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§13
Alueen varaaminen Royal Areena Oy:lle (Lansisatama, Jatkasaari,
suunnitellut korttelit 20826 ja 20827)

HEL 2017-010178 T 10 01 01 00

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti panna asian pdydalle.
Kasittely
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti yksimielisesti panna asian
poydalle Kaarin Taipaleen ehdotuksesta.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatéosehdotus
Elinkeinojaosto varaa alueen liikunta- ja kylpylahotellihankkeen suun-
nittelua varten Jatkasaaresta seuraavin ehdoin:
1
Varauksensaaja on Royal Areena Oy (Y-tunnus 2855683-6) seka sen
perustamat yhtiot.
2
Varaus on voimassa 31.12.2019 saakka.
3
Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja se koostuu paaosin Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavaluonnoksen
(3.6.2014) mukaisista Ahdinaltaan ymparistdon suunnitelluista kortte-
leista 20826 ja 20827. Alueen pinta-ala on yhteensa noin 20 000 m?.
Varausalueen kiinteistotunnus on 91-20-9909-100.
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Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan hank-
keen yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan, kaupunginkanslian
aluerakentamisprojektin seka tarvittaessa muiden kaupungin hallinto-
kuntien kanssa.

4

Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tonttia
ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttami-
sen edellyttamassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.

5

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vara-
tun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistdamaan
talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

6

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tyosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkil6 tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henkild
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

7
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Suunnittelussa on huomioitava lisaksi Jatkasaaren alueelliset ehdot (lii-
te 2).

8

Suunnittelussa on huomioitava lisaksi kaupungin infrahankkeet, kuten
esimerkiksi sillat ja rantarakenteet, jotka ovat reunaehtoina varausalu-
een suunnittelulle.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta alue ei ole rakentamiskelpoinen.
Kaupunki tekee alueen esirakentamisen erikseen paattamansa aika-
taulun mukaisesti.

10

Pysakaointilaitoksen suunnittelussa on selvitettdva mahdollinen yhteis-
tyo Helsingin Sataman kanssa pysakointilaitoksien yhteiskayton mah-
dollistamiseksi.

11

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Royal Center on yksityisrahoitteinen kiinteistokokonaisuushanke, johon
kuuluvat urheiluareena, kylpylahotelli seka pysakointitalo. Hankkeen
kokonaispinta-ala tulee olemaan noin 51 000 m? ja rakennusinvestointi
noin 110 miljoonaa euroa. Kokonaisuus rakentuisi kahdessa vaiheessa
Jatkasaareen. Kavijoita odotetaan hankkeen valmistuttua noin 500 000
vuodessa. Hankkeelle esitetaan suunnitteluvarausta vuoden 2019 lop-
puun asti.

Hakemus ja kuvaus hankkeesta

Royal Areena Oy pyytaa hakemuksessaan 12.9.2017, etta sille varat-
taisiin Jatkasaaren Ahdinaltaan reunalla oleva alue liikunta- ja hyvin-
vointikeskusta varten.

Royal Center on yksityisrahoitteinen kiinteistokokonaisuushanke, johon
kuuluvat urheiluareena, kylpylahotelli seka pysakadintitalo. Hankkeen
suunniteltu kokonaispinta-ala tulee olemaan noin 51 000 m? ja se tul-
laan toteuttamaan taman hetkisten tietojen perusteella kahdessa osas-
sa.
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Hankkeen ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan noin 22 000 m? ko-
koinen urheilukeskus seka pysakaointitalo noin 300 - 400 autolle. Ra-
kentaminen on tarkoitus aloittaa urheilukeskuksen osalta vuoden 2019
lopussa. Kylpylahotellin rakentamisen aloitus on riippuvainen alueen
maapohjan valmistumisen aikataulusta.

Urheilukeskukseen sijoittuisi tiloja muun muassa luistelun, tenniksen ja
padelin harrastajille seka hyvinvointikeskus. Urheilukeskuksen kustan-
nusarvio on noin 40 miljoonaa euroa. Urheilukeskuksen kayttajiksi odo-
tetaan 500 000 asiakasta vuodessa. Tyontekijoita olisi noin 100.

Kylpylahotelliin on suunniteltu huoneita 350 - 400 kappaletta ja sen
kohderyhmana on liikunnalliset perheet ja turistit. Asiakkaita olisi noin
200 000 vuodessa. Hotellin kustannusarvio on noin 50 miljoonaa eu-
roa.

Royal Areena Oy kehittda Royal Centerin liiketoimintakonseptia, hank-
kii rahoituksen ja rakennuttaa hankkeen. Myohemmin perustettava kiin-
teistoyhtidé omistaa ja yllapitda rakennuksia niiden valmistuttua. Hank-
keen investointirahoitus hankitaan yksityisilta sijoittajilta ja rahoituslai-
toksilta, kun kaavoitus vahvistuu ja Royal Centerin lopullinen suunnitel-
ma on vahvistunut. Suunnitteluvaihetta rahoitetaan osakeanneilla, pe-
lioikeuksien ennakkomaksuilla ja muilla rahoitusjarjestelyilla.

Hakemus ja viitesuunnitelma seka tarkempi hankkeen kuvaus ovat
oheismateriaalissa.

Asemakaavatiedot

Alue on voimassa olevan vuoden 1979 asemakaavan mukaan satama-
aluetta. Asemakaavaluonnoksessa (3.6.2014) alue on osoitettu toimiti-
larakentamisen korttelialueeksi (KL-1). Kaavamaarayksen mukaan ra-
kennuksiin saa sijoittaa tiloja myymaloita, toimistoja, hotelleja, sairaaloi-
ta, ymparistdhairidta aiheuttamatonta teollisuutta ja julkisia palveluja
varten seka lisaksi kokoontumis-, koulutus-, nayttely-, liikunta- ja va-
paa-ajan seka vastaavan toiminnan tiloja.

Sijaintikartta ja asemakaavaluonnoksen havainnekuva ovat liitteina 3 ja
4.

Kaavaluonnoksessa on suunniteltu rakennusoikeutta varattavaksi esi-
tettavalle alueelle yhteensa noin 50 000 k-m?2.

Hanke tukee Jatkasaaren kehitysta

Kaavaluonnoksen mukaisia varausalueen tontteja on markkinoitu toi-
mistokayttddn jo muutaman vuoden ajan. Kiinnostusta ei ole viela il-
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maantunut, koska alueen saavutettavuus ei ole riittdvan houkutteleva
toimistotyontekijdiden kannalta.

Esittelija puoltaa alueen varaamista Jatkasaaresta Royal Areena Oy:lle
31.12.2019 saakka liikunta- ja kylpylahotellihankkeen suunnittelua var-
ten. Hankkeen keskeinen sijainti vahvistaa Helsingin matkailun ja turis-
min vetovoimaa. Hanke vahvistaa Jatkasaaren alueen elinkeinoelamaa
ja palvelutarjontaa.

Esittelija

kansliapaallikkd

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus_varausalue

2 Jatkasaaren lisdehdot

3 Sijaintikartta

4 Asemakaavaluonnoksen havainnekuva
Oheismateriaali

1 Suunnitteluvaraushakemus_Royal Center

2 Royal Center Esite

3 Royal Center_hankekuvaus
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Royal Areena Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantoonpano

Tiedoksi

Kaupunkiymparistélautakunta

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 26.09.2017 § 123
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Tyynenmerenkatu, Atlantinkaari
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Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle alueen varaamista lilkunta- ja kylpylahotellihankkeen suunnittelua
varten Jatkasaaresta seuraavin ehdoin:

1
Varauksensaaja on Royal Areena Oy (Y-tunnus 2855683-6) seka sen
perustamat yhtiot.

2
Varaus on voimassa 31.12.2019 saakka.

3

Varausalue on liitekartan nro 1 mukainen ja se koostuu paaosin Helsin-
gin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavaluonnok-
sen (3.6.2014) mukaisista Ahdinaltaan ymparistdon suunnitelluista kort-
teleista 20826 ja 20827. Alueen pinta-ala on yhteensa noin 20 000 m>.
Varausalueen kiinteistotunnus on 91-20-9909-100.

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan hank-
keen yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan, kaupunginkanslian
aluerakentamisprojektin seka tarvittaessa muiden kaupungin hallinto-
kuntien kanssa.

4

Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tonttia
ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttami-
sen edellyttamassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.

5

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vara-
tun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan
talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.
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Esittelija

Lisatiedot

6

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydosuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

7
Suunnittelussa on huomioitava lisaksi Jatkasaaren alueelliset ehdot (lii-
te nro 2).

8

Suunnittelussa on huomioitava lisaksi kaupungin infrahankkeet, kuten
esimerkiksi sillat ja rantarakenteet, jotka ovat reunaehtoina varausalu-
een suunnittelulle.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta alue ei ole rakentamiskelpoinen.
Kaupunki tekee alueen esirakentamisen erikseen paattamansa aika-
taulun mukaisesti.

10

Pysakaintilaitoksen suunnittelussa on selvitettdva mahdollinen yhteis-
tyd Helsingin Sataman kanssa pysakointilaitoksien yhteiskaytén mah-
dollistamiseksi.

11
Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

(L1-120103)

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
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ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel. fi
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