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Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle alueen varaamista lkea-hankkeen suunnittelua varten Koivusaa-
resta seuraavin ehdoin:

1
Varauksensaaja on IKEA Real Estate Oy (y-tunnus 21491742).

2

Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja se koostuu 31. kaupunginosan
(Lauttasaari) asemakaavaluonnoksen mukaisesta suunnitellusta kortte-
lista 31164.

Suunnitteluvarausalueen pinta-ala on 15 145 m?. Varausalueen Kiin-
teistétunnukset ovat 91-414-0001-0357, 91-414-0001-0344 (omistaja
Suomen Valtio / Liikennevirasto), 91-414-0001-0684 ja 091-414-0001-
0680.

Liitekarttaan on merkitty suunnittelualuetta laajempi tarkastelualue, jolla
varauksensaajalla on oikeus tutkia varausalueen liittymista kokonaisuu-
teen muun muassa liikennejarjestelyjen osalta.

3

Varaus on voimassa 31.12.2020 saakka. Varauksensaajan tulee
30.6.2019 mennessa esittaa hankkeen suunnitelmien edistyminen, vai-
heittain toteuttamisen edellytykset ja taloudelliset kannattavuuslaskel-
mat, joilla osoitetaan valmiin hankkeen taloudelliset ja toiminnalliset
edellytykset. Samalla pyritdan yhteisesti sopimaan toteutusaikataulus-
ta.

Kaupunkiymparistotoimialan tontit —yksikon paallikolla on oikeus jatkaa
varausaikaa, jos hankkeen suunnittelu on edistynyt varausehtojen mu-
kaisesti.

4
Hanke on suunniteltava seuraavin ehdoin:
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a) Alueelle on suunniteltava ainakin IKEA-tavaratalo ja siihen liittyvia
toimistotiloja seka muita liike-, hotelli- ja toimistotiloja. Varausalueelle ei
saa suunnitella asumista.

b) Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeen yhteistydssa kaupunkiymparistotoimialan, kaupunginkanslian
seka tarvittaessa muiden kaupungin yksikoiden kanssa.

Lisaksi Lansivaylan ylittdvien suunnitelmien osalta on tehtava yhteis-
tyota tarvittavien valtion viranomaisten kanssa ja neuvoteltava tarvitta-
vista rasitejarjestelyistad. Lansivaylan rampit on suunniteltava siten, etta
niiden geometriat ja likenneympyroiden korot sailyvat hyvaksyttavina
suunniteltujen mukaisina.

c) Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan Lansivaylan ylittavat
kansirakenteen, jonka ylapuolelle on mahdollista perustaa liike- ja mui-
ta toimitilahankkeita. Kustannusjaosta ja toteutuksesta sovitaan erik-
seen.

d) Tunnelin rakenteeksi on asemakaavan muutosluonnoksessa valittu
kaksiaukkoinen vaihtoehto. Kansirakenteen pituus ei saa olla niin pitka,
ettd se muodostaisi yli 100 metria pitkan liikennetunnelin Lansivaylalle.

e) Koivusaaren Puistokadun ja sen itdpuoleisten korttelialueiden mitoi-
tus tulee olla riittava, niin etta myos itapuolella sijaitsevat korttelit on
mahdollista toteuttaa ja katutila voidaan suunnitella asemakaavan ta-
voitteiden mukaisena puistokatuna puuryhmineen. Puistokadun itapuo-
lisen korttelin leveys tulee olla vahintaan 25 metria. Puistokadun ja sen
itapuolisten korttelialueiden rajoja ei voi muuttaa varausaluekartan mu-
kaisesta rajauksesta.

f) Pysakdinnin suunnittelussa tulee huomioida asemakaavaluonnoksen
lahtdkohta, jossa Koivusaaren puistokadun itapuolisen metroaseman
sisaltavan korttelialueen pysakaointipaikat oli suunniteltu keskitetysti py-
sakdintilaitokseen puistokadun lansipuoliselle korttelialueelle (suunnit-
teluvarausalueelle). Pysakaintilaitoksesta tulee voida tarjota kohtuullisin
ehdoin paikkoja tarkastelualueelle (erityisesti suunnitellulle tontille
31163/2) toteutettaville muillekin hankkeille. Pysakadintialueiden yhdis-
tamista suunnitteluvaraus- ja tarkastelualueen valilla voidaan tarvittaes-
sa tutkia ottaen huomioon tekniset reunaehdot seka kaupungin ohjeet
yleisten alueiden alle tehtavista rakenteista. Varauksensaajan tulee
30.6.2019 mennessa esittaa suunnitelmat pysakointiratkaisusta.

g) Toimistohankkeiden toteuttamisedellytysten parantamiseksi, hank-
keiden kaynnistamiseksi ja elinkeinopolitiikan toteuttamiseksi, kaupun-
gilla on oikeus erikseen sovittavalla menettelylla osoittaa kayttajia
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suunnittelualueen toimistohankkeisiin, mikali tiloille ei ole muutoin |0yty-
nyt kysyntaa.

h) Kaupungilla on oikeus varata tarkastelualueilta tontteja muille hank-
keille. Tonttien mahdollisessa varaamisessa tulee ottaa huomioon kan-
sirakenteen kokonaissuunnittelu.

i) Varauksensaajan tulee laatia tarvittavat tekniset yleissuunnitelmat ja
tekniset selvitykset hankkeen rakennettavuuden ja hankkeen teknisen
toteutettavuuden selvittamiseksi ja todentamiseksi kaupungin ohjauk-
sessa.

j) Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan suunnitteluvarausalueen
asemakaavan muutoksen laatimisen edellyttamista hankkeen raken-
nettavuutta ja muita teknisia ja toiminnallisia ominaisuuksia koskevien
suunnitelmien ja selvitysten tekemisesta. Sama koskee tarkastelualu-
een liikennejarjestelyjen suunnitelmien muutoksia mikali ne aiheutuvat
varauksensaajasta.

k) Varauksensaajan tulee varausaikana esittaa hankkeen taloudelliset
kannattavuuslaskelmat, joilla osoitetaan valmiin hankeen taloudelliset
toimintaedellytykset.

I) Hankkeen tulee asettua luontevaksi osaksi Koivusaaren kokonais-
suunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta.

m) Suunnitelmassa tulee valittya myymalakonseptin uudenlainen ajat-
telu, kaupunkimaisuus, arkkitehtoninen laatu ja yhteensopivuus merelli-
seen ymparistoon, toimintojen monipuolisuus ja sekoittuminen, tilojen
avautuminen katutilaan ja ekologisuus. Hanke tulee suunnitella ener-
giatehokkaaksi ja suunnittelun lahtokohtana tulee olla, ettei myymalas-
sa asiointi edellyta pelkastaan henkildautolla liikkumista.

n) Hankkeen yhteydessa tulee suunnitella ja tarkastella toteuttamise-
dellytyksia yhteydelle Koivusaaren puistokadun lansipuolelta Koivusaa-
ren metroaseman lippuhalliin.

5

Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali tonttia
ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttami-
sen edellyttdmassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.

6
Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vara-
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Kasittely

tun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan
talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

7

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympariston suojelua, tyosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia se-
ka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan, tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yh-
tién johtohenkild tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henki-
|6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. ve-
rotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

8
Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

(L1-1-3110R)

13.03.2018 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Kaisa Hernberg: Muokataan kohtaa m seuraavasti (muokatut kohdat
ISOIN KIRJAIMIN): Suunnitelmassa tulee valittya myymalakonseptin
uudenlainen ajattelu, kaupunkimaisuus, ARKKITEHTONINEN LAATU
JA YHTEENSOPIVUUS MERELLISEEN YMPARISTOON, toimintojen
monipuolisuus ja sekoittuminen, tilojen avautuminen katutilaan ja eko-
logisuus. Hanke tulee suunnitella energiatehokkaaksi JA SUUNNITTE-
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LUN LAHTOKOHTANA TULEE OLLA, ETTEI MYYMALASSA ASIOIN-
TI EDELLYTA PELKASTAAN HENKILOAUTOLLA LIIKKUMISTA.

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Kaisa
Hernbergin vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:

Kaisa Hernberg: Muokataan kohtaa f seuraaavasti (muokattu kohta
ISOIN KIRJAIMIN): Pysakoinnin suunnittelussa tulee huomioida ase-
makaavaluonnoksen lahtokohta, jossa Koivusaaren puistokadun ita-
puolisen metroaseman sisaltavan korttelialueen pysakadintipaikat ol
suunniteltu keskitetysti pysakaintilaitokseen puistokadun lansipuoliselle
korttelialueelle (suunnitteluvarausalueelle). IKEAN KOKONAISUUDEN
El TULE KASVATTAA PYSAKOINNIN KOKONAISMAARAA SUUNNI-
TELLUSTA. Pysakaintilaitoksesta tulee voida tarjota kohtuullisin ehdoin
paikkoja tarkastelualueelle (erityisesti suunnitellulle tontille 31163/2) to-
teutettaville muillekin hankkeille. Pysakointialueiden yhdistamista suun-
nitteluvaraus- ja tarkastelualueen valilla voidaan tarvittaessa tutkia ot-
taen huomioon tekniset reunaehdot seka kaupungin ohjeet yleisten
alueiden alle tehtavista rakenteista. Varauksensaajan tulee 30.6.2019
mennessa esittda suunnitelmat pysakodintiratkaisusta.

Kannattaja: Mai Kivela

Vastaehdotus:
Mai Kivela: Lisays: Hankkeen valmistuessa tontit luovutetaan pitkaai-
kaisella vuokrasopimuksella myynnin sijaan.

Kannattaja: Mia Haglund
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Muokataan kohtaa f seuraavasti (muokattu kohta ISOIN
KIRJAIMIN): Pysakoinnin suunnittelussa tulee huomioida asemakaava-
luonnoksen lahtdkohta, jossa Koivusaaren puistokadun itapuolisen
metroaseman sisaltavan korttelialueen pysakointipaikat oli suunniteltu
keskitetysti pysakointilaitokseen puistokadun lansipuoliselle korttelialu-
eelle (suunnitteluvarausalueelle). IKEAN KOKONAISUUDEN EI TULE
KASVATTAA PYSAKOINNIN KOKONAISMAARAA SUUNNITELLUS-
TA. Pysakaintilaitoksesta tulee voida tarjota kohtuullisin ehdoin paikko-
ja tarkastelualueelle (erityisesti suunnitellulle tontille 31163/2) toteutet-
taville muillekin hankkeille. Pysakdintialueiden yhdistamista suunnittelu-
varaus- ja tarkastelualueen valilla voidaan tarvittaessa tutkia ottaen
huomioon tekniset reunaehdot seka kaupungin ohjeet yleisten alueiden
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Esittelija

Lisatiedot

alle tehtavista rakenteista. Varauksensaajan tulee 30.6.2019 mennessa
esittda suunnitelmat pysakdintiratkaisusta.

Jaa-aanet: 7
Sirpa Asko-Seljavaara, Eveliina Heinaluoma, Nuutti Hyttinen, Atte Kale-
va, Jape Lovén, Risto Rautava, Laura Rissanen

Ei-aanet: 6

Mia Haglund, Kaisa Hernberg, Mai Kivela, Amanda Pasanen, Ada Ro-
sa Johanna Saarinen, Osmo Soininvaara

Esittelijan ehdotus jai talta osin voimaan aanin 7-6.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Lisays: Hankkeen valmistuessa tontit luovutetaan pitkaai-
kaisella vuokrasopimuksella myynnin sijaan.

Jaa-aanet: 11

Sirpa Asko-Seljavaara, Eveliina Heindluoma, Kaisa Hernberg, Nuutti
Hyttinen, Atte Kaleva, Jape Lovén, Amanda Pasanen, Risto Rautava,
Laura Rissanen, Ada Rosa Johanna Saarinen, Osmo Soininvaara

Ei-aanet: 2
Mia Haglund, Mai Kivela

Esittelijan ehdotus jai voimaan aanin 11-2.

06.03.2018 Poydalle

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi




