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Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle alueen varaamista toimistorakennusten suunnittelua varten Ruo-
holahdesta seuraavin ehdoin:

1
Varauksensaaja on NCC Property Development Oy (y-tunnus
1765519-3) tai sen perustama yhtié.

2
Varaus on voimassa 31.12.2020 saakka.

3

Varausalue on liitekartan 1 mukaiset noin 5200 m? (alue 1) K.A. Fager-
holmin aukio, joka on talla hetkella katu- ja likennealueena ja noin
3000 m? maaraala tontista 20100/1 (alue 2). Alue 1 koostuu kiinteistois-
ta 091-432-0001-0026 ja 091-020-9901-0100. Alueen 2 kiinteistétun-
nus on 091-020-100-1.

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan hank-
keen yhteistydssa kaupunkiymparistotoimialan, kaupunginkanslian se-
ka tarvittaessa muiden kaupungin yksikoiden kanssa.

4
Alueet on suunniteltava siten, etta:

a) Molemmille alueille laaditaan viitesuunnitelma asemakaavoituksen
pohjaksi asemakaavapalvelun ohjauksessa.

b) Alueelle 1 on suunniteltava NCC:n uudet padkaupunkiseudun toimis-
totilat. Hakija voi esittaa varausaikana vaihtoehtoisesti myds muun vas-
taavan yrityksen paakonttoritilojen sijoittamista suunniteltavaan hank-
keeseen.

c) Kaupungilla on oikeus valita alueelle 2 varauksensaajan sijaan myos
muu toteuttaja. Varauksensaaja on etusijalla, kun alueelle 2 esitetaan
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varauksensaajaa edellyttaen, etta alueelle 1 on allekirjoitettu pitkaaikai-
nen maanvuokrasopimus ja hanke on rakenteilla.

Toteuttamisjarjestysta voidaan vaihtaa, jos alueiden toteuttamisjarjes-
tys vaihtuu esirakentamistoimenpiteiden takia varauksensaajasta riip-
pumattomista syista.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta alueesta 2 tehdaan joka tapauksessa
erillinen varausesitys.

d) Alueelle 1 on suunniteltava ja toteutettava maanalaisia pysakainti-
paikkoja, joiden vuorottaispysakadintikaytosta on sovittava erikseen Kiin-
teistd Oy Kaapelitalon kanssa.

e) Alueelle 1 on tarvittaessa suunniteltava sisaankaynti mahdollisesti
erikseen suunniteltavia yleisia maanalaisia jalankulkuyhteyksia varten.

Jalankulkuyhteyksien suunnittelussa on tehtava yhteistyota tunnelin
omistajan, naapurikiinteistdjen omistajien ja HKL:n kanssa. Tunnelin
kayttdonotto yleisolle ei saa vaarantua alueelle 1 sijoittuvan hankkeen
vuoksi.

f) Alueen 2 suunnittelemisessa tulee huomioida Salmisaaren voimalai-
toksen asettamat erityisvaatimukset.

g) Suunnittelussa ja toteutuksessa taytyy huolehtia ettda maanalaisten
tilojen ja rakenteiden seka kunnallistekniikan verkostojen kayttd seka
metron lilkkenndinti on mahdollista. Suunnitelulla ja toteutuksella ei saa
aiheuttaa haittaa maanalaisille tiloille tai rakenteille, kaduille tai kunnal-
listekniikan verkostoille.

h) Varauksensaaja on tietoinen, etta alue 2 on vuokrattu Neste Markki-
nointi Oy:lle 31.12.2020 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

i) Varauksensaaja on tietoinen on, etta alueet eivat ole rakentamiskel-
poisia ja niiden rakentamiskelpoiseksi saattaminen vaatii kaupungilta
merkittavia investointeja, joiden rahoituksesta paatetaan erikseen.

j) Suunnitelmalla ei saa olla merkittavia vaikutuksia raitioliikenteen ke-
hittdmismahdollisuuksiin. Suunnittelua tehtava yhteistydssa liikenne-
suunnitteluosaston kanssa.

5

Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tonttia
ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttami-
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Esittelija

Lisatiedot

sen edellyttamassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.

6

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vara-
tun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan
talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

7

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympariston suojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia se-
ka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan, tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yh-
tion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henki-
|6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. ve-
rotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

8
Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausaikaa.

(L1-1-20-111)
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