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§ 45
Tontin varaaminen Ramboll CM Oy:lle hotelliin suunnittelua varten
(Pitdgjanmaki, tontti 46080/12)

HEL 2018-008714 T 10 01 01 00

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varasi tontin Odyssey Hotel
Groupin hotellin suunnittelua varten Pitajanmaesta seuraavin ehdoin:
— Varauksensaaja on Ramboll CM Oy (Y-tunnus 0692498-4).
— Varaus on voimassa 31.12.2019 saakka.
— Varausalue on toimitilatontti 46080/12 (KTY, 2141 m?, 6000 k-m?).
— Varauksessa noudatetaan liitteen 4 mukaisia yleisia ja erityisia va-
rausehtoja.
Kasittely
Vastaehdotus:
Suldaan Said Ahmed: Lisataan tontinluovutusehtoihin, etta tontti luovu-
tetaan pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.
Suldaan Said Ahmedin vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikko, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
Pasi Lehtio, timipaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus ja kirje
2 Sijaintikartta
3 Ote asemakaavakartasta
4 Varausehdot
Muutoksenhaku
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Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Ramboll CM Oy:lle esitetaan suunnitteluvarausta Pitajanmaesta Odys-
sey Hotel Groupin hotellihankkeen suunnittelua varten (6000 k-m2)
31.12.2019 saakka. Hotellin tarkoituksena on palvella erityisesti Pita-
janmaen yritysalueella vierailevia likematkustajia.

Hakemus ja kuvaus hankkeesta

Ramboll CM Oy pyytaa hakemuksessaan, etta sille varataan Pitajan-
maen toimitilakorttelissa sijaitseva tontti 46080/12 (KTY) hotellioperaat-
tori Odyssey Hotel Groupin hotellihankkeen suunnittelua varten (6000
k-m?). Hotellin on tarkoitus palvella erityisesti Pitdjanmaen yritysalueel-
la vierailevia likematkustajia.

Odyssey Hotel Group on saksalais-hollantilainen yritys, joka on erikois-
tunut hotellien operointiin. Yhtio suunnittelee hotellinsa ja on tiivisti mu-
kana hotellin toteutusprosessissa toteuttajaksi ja omistajaksi hankitta-
van sijoittajan kanssa. Yhtio tulee hotellin vuokralaiseksi ja hotelliope-
raattoriksi vahintaan 20 vuoden pituisella huoneenvuokrasopimuksella.
Yhtiolla on operoinnissa taman vuoden lopussa yhdeksan hotellia. Yh-
tid suunnittelee kuuden muun hotellin avaamista ensi vuoden aikana.
Suurin osa yhtion hotelleista toimii Marriot -brandin nimella. Myds va-
raushakemuksen kohteena oleva hotelli on alustavasti tarkoitus toteut-
taa taman nimisena. Mahdollisia ovat myos Marriot -brandiin kuuluva
Moxy, Four Points tai vastaava tuotemerkki. Yhtion ensimmaista hotel-
lia Suomeen rakennetaan parhaillaan Tampereelle (CourtYard by Mar-
riott, 223 huonetta).

Varaushakemus ja Odyssey Hotel Groupin kirje ovat esityksen liitteena
1.

Asemakaavatiedot
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Varaushakemuksen kohteena olevan tontin asemakaava nro 11358 on
tullut voimaan 29.4.2005. Tontti on osoitettu toimitilarakentamisen kort-
telialueeksi (KTY). Rakennuksiin saa sijoittaa vain ymparistohairioita ai-
heuttamatonta toimintaa.

Tontin rakennusoikeus on 6000 k-m? ja autopaikkojen vahimmaismaara
on 1 ap/100 k-m?2. Tontti on rakentamiskelpoinen.

Hotellihankkeen toteuttaminen kyseiselle tontille edellyttanee poikkea-
mislupaa hotellikayttotarkoitukseen. Lisaksi poikkeamislupaa tarvitta-
neen myos autopaikkojen vahimmaismaaran osalta. Asemakaavan mu-
kainen autopaikkojen vahimmaismaara on hotellihankkeelle liian suuri.

Sijaintikartta ja ote asemakaavakartasta ovat esityksen liitteena 2 ja 3.

Varausehdot

Toimitilakortteliin on 2000-luvun alkupuolella rakennettu asemakaavan
mukaisesti kolme toimitaloa ja korttelia palveleva pysakointitalo, ja nai-
ta varten on tehty ajoyhteyksia ja johtoja koskeva rasitesopimus ja kort-
telin yhteispysakaintilaitosta koskeva osakas- ja yhteistyosopimus. Va-
rauksen ehdoksi esitetaan, etta varauksensaaja on velvollinen noudat-
tamaan tonttia suunniteltaessa kyseisia sopimuksia, elleivat yhdessa
kaupunki, varauksensaaja ja korttelin tonttien luovutuksensaajat varau-
saikana yhdessa muuta sovi.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kaupungin yleisia
varausehtoja.

Hankkeen on tarkoitus palkata suomalainen arkkitehtitoimisto jatko-
suunnittelua varten vastuulliseksi paasuunnittelijaksi.

Yleiset ja erityiset varausehdot ovat esityksen liitteena 4.

Hanke tukee Pitdjanmaen yritysalueiden kehitysta

Tontin varaamista Pitagjanmaesta varausehtojen mukaisesti hotellia var-
ten on pidettava tarkoituksenmukaisena.

Pitajanmaella toimii runsaasti seka isoja yrityksia (mm. Valio, ABB,
Peab, ISS, Martela, Teknos, Digia, CGl jne.) etta pienempia yrityksia,
joissa vierailee viikoittain suomalaisia ja ulkomaalaisia likematkustajia.

Tontin sijainti on hotellitoiminnan kannalta keskeinen, koska se sijait-
see vain muutaman sadan metrin paassa Pitagjanmaen rautatieasemas-
ta ja Jokeribussilinjasta.

Tontille ei ole viime vuosina ollut kysyntaa varsin pienena erillisena toi-
mistohankkeena.

Postiosoite
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Hanke vahvistaa Pitajanmaen yritysalueen elinkeinoelamaa ja palvelu-

tarjontaa.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
Pasi Lehtio, tiimipaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus ja kirje
2 Sijaintikartta
3 Ote asemakaavakartasta
4 Varausehdot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Tiedoksi
Kaupunkiymparistdlautakunta
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 11.09.2018 § 426
HEL 2018-008714 T 10 01 01 00
Atomitie 2d
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle tontin varaamista Odyssey Hotel Groupin hotellin suunnittelua var-
ten Pitadjanmaesta seuraavin ehdoin:
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— Varauksensaaja on Ramboll CM Oy (Y-tunnus 0692498-4).
— Varaus on voimassa 31.12.2019 saakka.
— Varausalue on toimitilatontti 46080/12 (KTY, 2141 m?, 6000 k-m?).

— Varauksessa noudatetaan liitteen nro 4 mukaisia yleisia ja erityisia
varausehtoja.

— Tonttipaallikko oikeutetaan jatkamaan varausta perustellusta syysta
enintaan yhdella vuodella.

11.09.2018 Ehdotuksen mukaan

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan viidennen
esityksen kokouksen neljantena asiana.

Vastaehdotus:
Mai Kivela: Lisataan tontinluovutusehtoihin, etta tontti luovutetaan pit-
kaaikaisella vuokrasopimuksella.

Kannattaja: Silvia Modig
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Lisataan tontinluovutusehtoihin, etta tontti luovutetaan pit-
kaaikaisella vuokrasopimuksella.

Jaa-aanet: 11

Matti Enroth, Eveliina Heinaluoma, Kaisa Hernberg, Nuutti Hyttinen, At-
te Kaleva, Jape Lovén, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Laura Ris-
sanen, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara

Ei-aanet: 2
Mai Kivela, Silvia Modig

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin 11-
2.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Pasi Lehtio, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
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