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10.06.2019

§24
Tontin varauksen jatkaminen YIT Suomi Oy:lle hotellin suunnittelua
varten (Vallila, tontti 22400/1)

HEL 2017-004205 T 10 01 01 00

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto jatkoi YIT Suomi Oy:lle (y-tunnus
1565583-5) Vallilasta hotellin suunnittelua varten varatun tontin varaus-
ta seuraavasti:
— varausalue on edelleen asemakaavan muutoksen nro 11505 kaava-
tontti 22400/1 tai siitd asemakaavamuutoksella muodostettava tontti
(KT, pinta-ala 2 422 m?, rakennusoikeus 13 000 k-m?, osoite Aleksis
Kiven katu 49)
— varaus on voimassa 30.6.2021 saakka
— varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia paivitettyja erityisia ja
yleisia varausehtoja.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Erityiset ja yleiset varausehdot YIT 4.4.2019
2 AKK49 OAS-viitesuunnitelma
3 Sijaintikartta
4 Asemakaava
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano
Paatosehdotus
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

YIT Suomi Oy pyytaa hotellitonttivaraukselle jatkoaikaa. Suunnittelu ja
hotellioperaattorin etsiminen on edistynyt. Varaukselle tarvitaan jat-
koaikaa, sillda hanke vaatii asemakaavamuutoksen.

Hakemus ja kuvaus hankkeesta

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto on 11.12.2017, 24 § paattanyt va-
rata 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin nro 22400/1 Lemminkainen
Talo Oy:lle (Lemminkainen Talo Oy on sulautunut YIT Oyj:n kanssa
1.2.2018) hotellin suunnittelua varten 31.12.2018 saakka. YIT Suomi
Oy pyytaa hakemuksessaan tontin varauksen jatkamista.

Hankkeen suunnittelu on edistynyt. Tontille on suunniteltu noin 13 000
k-m? hotellirakennus, johon tulisi noin 375 huonetta. Konsepti tarjoaa
asiakkaille seka lyhytaikaista etta pitkaaikaista ("extended stay”) hotel-
limajoitusta kalustetuissa huoneissa.

Viitesuunnitelma on liitteena 2. Hakemus on oheismateriaalissa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla on voimassa asemakaavassa nro 11505, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 13.12.2006, 324 § ja tullut voimaan 8.8.2008.
Tontti on osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi (KT).Tontille on
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta 13 000 k-m? toimistoraken-
nukselle, jossa on 10-15 kerrosta. Toimistohankkeet eivat ole toteutu-
neet, vaikka asemakaava on ollut voimassa jo yli 10 vuotta. Tama joh-
tuu osaltaan muun muassa suunnitellun rakennuksen pienesta pohja-
pinta-alasta.

Sijaintikartta ja ote asemakaavakartasta ovat liitteina 3 ja 4.

Varausehdot

Varausehdot ovat Iahes alkuperaiset pienin tarkennuksin. Yleiset va-
rausehdot on paivitetty vastaamaan nykyista kaytantda. Tontti tullaan
luovuttamaan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella, johon sisallyte-
taan osto-oikeus.

Yleiset ja erityiset varausehdot ovat liitteena 1.

Toteutuessaan hanke monipuolistaisi Helsingin hotellitarjontaa ja tukisi
hyvin muun muassa Messukeskuksen toimintaa.

Postiosoite
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Toimivalta
Hallintosaannon 8 luvun 2 §:n 7 kohdan mukaan ellei toimivallasta ole
muutoin saadetty tai maaratty, kaupunginhallituksen elinkeinojaosto
paattaa, kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustonttien varaamises-
ta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
Esitys on kaupunkiymparistdlautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikko, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Erityiset ja yleiset varausehdot YIT 4.4.2019
2 AKK49 OAS-viitesuunnitelma
3 Sijaintikartta
4 Asemakaava
Oheismateriaali
1 Suunnitteluvaraushakemus_20.12.2016a
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdoonpano
Tiedoksi
Kaupunkiymparistélautakunta
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 16.04.2019 § 192
HEL 2017-004205 T 10 01 01 00
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Aleksis Kiven katu 49

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle YIT Suomi Oy:lle (y-tunnus 1565583-5) Vallilasta hotellin suunnit-
telua koskevan varauksen jatkamista seuraavasti:

— varausalue on edelleen asemakaavan muutoksen nro 11505 kaava-
tontti 22400/1 tai siitd asemakaavamuutoksella muodostettava tontti
(KT, pinta-ala 2 422 m?, rakennusoikeus 13 000 k-m?, osoite Aleksis
Kiven katu 49)

— varaus on voimassa 30.6.2021 saakka

— varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia paivitettyja erityisia ja
yleisia varausehtoja.

(L1-12210)

28.11.2017 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto 11.12.2017 § 24

HEL 2017-004205 T 10 01 01 00

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti varata Lemminkainen Talo
Oy:lle 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin nro 22400 tontin nro 1 (13
000 k-m?) hotellin suunnittelua varten 31.12.2018 saakka seuraavin
ehdoin:

Tontille tulevan rakennuksen suunnittelu on tehtava yhteistyossa kau-
punkiymparistotoimialan asemakaavoitus-, tontti- ja rakennuttamisyksi-
koiden kanssa.

Postiosoite
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Hakija on tietoinen, etta hotellihankkeen toteuttaminen vaatii poikkea-
mispaatdsta nykyisista asemakaavamaarayksista. Hakijalla on oikeus
suunnitella hanke myods toimistorakennukseksi.

Lisaksi hakija on tietoinen, etta tontilla on kevyenliikenteen yhteyksia ja
maanalaisia johtoja, joiden siirtamisesta ja toteutuksesta tulee sopia
erikseen. Osa yhteyksista jaa tontille rasitteena.

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hanke tulee suunnitella ja toteuttaa yhteistyossa kaupungin
alueellisten yhteistyd- ja koordinointiryhmien kanssa.

Keskeisesti sijaitseva alue tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoisesti. Kaupunkikuvallisista reunaehdoista ja ratkaisuista sovi-
taan tarkemmin suunnittelun alkaessa ja sen kuluessa kaupunkiympa-
ristdtoimialan asemakaavoituspalvelun kanssa.

Suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota hotellin turvallisen
saatto- ja huoltoliikenteen jarjestamiseen.

Suunnittelussa on huomioitava rakenteilla olevan uuden Teollisuuska-
dun reunaehdot. Katuun pyritaan tekemaan mahdollisimman vahan
muutoksia.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuupe-
riaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheu-
tuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaa-
jan hankkeen toteuttamisen edellyttama poikkeamispaatos ei tule voi-
maan tai tonttia ei muutoin saada rakentamiskelpoiseksi varauksen
saajan hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan varattu
tontti ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan va-
ratun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus seu-
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Esittelija

Lisatiedot

raamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympariston suojelua, tyodsuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia se-
ka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkil6 tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henkild
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paat-
tymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurs-
siin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauk-
sensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttami-
seksi.

Varauksensaajalle tuodaan tietoon etta mahdollisesta osto-optiosta
paatetaan erikseen.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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