Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2019 1(5)
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto

Asia/3
10.06.2019

§ 22

Tontin varaaminen Taivallahdesta Arcon Vermogensverwaltung
GmbH + Co. KG:lle kylpylahotellin suunnittelua varten (Etu-T66l0,
tontti 13467/1)

HEL 2019-005095 T 10 01 01 00

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varasi Arcon Vermogensverwal-
tung GmbH + Co. KG:lle tontin Taivallahden kylpylahotellin suunnitte-
lua varten:
— varausalue on kaavatontti 13467/1 (KLH-1, pinta-ala 12 137 m?, ra-
kennusoikeus 12 300 k-m?, osoite Hiekkarannantie 5)
— varaus on voimassa 31.12.2020 saakka
— varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia erityisia ja yleisia va-
rausehtoja.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
llkka Aaltonen, Johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)heli.fi
Liitteet
1 Erityiset ja yleiset varausehdot Soulmade 9.5.2019. Paivitetty Kylk:n
paatoksen 7.5.2019 mukaiseksi
2 Sijainti- ja varausaluekartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 5/2019 2 (5)

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto

Asia/3
10.06.2019

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Arcon Vermogensverwaltung GmbH + Co. KG:lle esitetaan tonttiva-
rausta Taivallahden kylpylahotellihankkeen suunnittelua ja arkkitehtuu-
rikutsukilpailua varten 31.12.2020 saakka. Tontilla on ollut asemakaava
voimassa jo vuodesta 2009 Iahtien. Hotellitontin varauksensaajaksi esi-
tetdan yhtiota, joka olisi hotellin investori. Hotellioperaattoriksi tulisi
Saksassa toimiva Soulmade.

Hakumenettely

Helsingin kaupunki on jarjestanyt vuonna 2012 ilmoittautumis- ja neu-
vottelumenettelyn kyseisen tontin rakentajan Ioytamiseksi. Lisaksi jar-
jestettiin hotellioperaattorihaku konsultin avustuksella. Haut eivat kui-
tenkaan tuottaneet tulosta ja tontti on siita lahtien ollut jatkuvassa
haussa. Muutamia neuvotteluita on tana aikana kayty tuloksetta. Tontin
toteuttaminen on taloudellisesti erittain haastavaa hotellihuonemaaraan
suhteessa suureen Kylpylapinta-alaan.

Sijaintikartta ja varausaluekartta ovat esityksen liitteena 2.

Varauksensaaja

Arcon Vermdgensverwaltung GmbH + Co. KG (rekisterinumero HRA
94744) pyytaa, etta sille varattaisiin kaavatontti 13467/1 kylpylahotellin
suunnittelua varten. Kiinteistoalalla toimivan yrityksen taseen loppu-
summa oli vuonna 2017 noin 49 milj. € ja oma paaoma noin 12 milj. €.

Arcon tulisi olemaan hotellin investori. Mydhemmin perustettaisiin erilli-
set suomalaiset yhtiét omistamaan ja operoimaan hotellia Soulmade-
brandin mukaisesti.

Soulmade on kehittanyt ymparistéa mahdollisimman vahan kuormitta-
vaa rakentamisprosessia, joka hydodyntaa luonnonmateriaaleja, kuten
puuta. Ensimmainen hotelli on avattu Mincheniin vuonna 2016 ja se on
voittanut useita design-palkintoja. Hotellissa on kiinnitetty erityista
huomiota paikallisiin, luonnonmukaisiin ja vegaanisiin tuotteisiin seka
energiatehokkuuteen. Myos paikalliset asukkaat on huomioitu konsep-
tissa muun muassa olohuonemaisen aulatilan avulla, jossa jarjestetaan
tapahtumia.

Hankkeen kuvaus

Hakija on tehnyt alustavan suunnitelman kylpylakonseptista ja tilaoh-
jelmasta. Kylpyla palvelisi hotellivieraiden lisaksi myos alueen asukkai-
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ta. Osa liikkunta- ja hoitotoiminnoista voisi olla myos ulkotiloissa. Kylpy-
lan ja siihen liittyvien toimintojen alustava laajuus on noin 3 800 m2.

Hakija on teettanyt seitsemalla arkkitehtitoimistolla alustavia hahmo-
telmia alueen luonteesta. Lisaksi erillinen kylpylahankkeiden suunnitte-
lija on hahmotellut kylpylakokonaisuuden toimintoja ja tilaohjelmaa.
Hanke on valmis toteuttamaan kustannuksellaan arkkitehtuurikutsukil-
pailun yhteistyossa Helsingin kaupungin kanssa.

Konseptin esittely ja alustava tilaohjelma ovat oheismateriaalissa.

Asemakaavatiedot

Alueella on voimassa asemakaavanmuutos nro 11290, joka on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 23.5.2007, 143 § ja tullut voimaan
18.6.2009. Asemakaavassa tontti on osoitettu kylpylahotellin korttelia-
lueeksi (KLH-1). Tontille voidaan rakentaa 12 300 k-m? suuruinen kyl-
pylahotelli. Kylpylahotellin yhteenlaskettu kerrosala on 12 300 k-m?,
josta hotellin osuus on enintaan 8 000 k-m? ja kylpylan osuus on vahin
taan 35 % rakennetusta kerrosalasta. Pysakainti on kellarissa. Kylpyla
hotellin tontin pinta-ala on 1,20 ha.

Tontinluovutus

Kaupunginhallituksen 1.4.2019, 220 § hyvaksymien Helsingin tontin-
luovutusta koskevien linjausten mukaisesti nyt varattavaksi esitettava
hotellitontti on tarkoitus luovuttaa pitkaaikaisella maanvuokrasopimuk-
sella osto-oikeusehdoin. Tontin maanvuokra ja osto-oikeusehto maari-
tetaan markkinaehtoisesti ja niilden markkinaehtoisuus varmistetaan ul-
kopuolisen asiantuntijan laatimalla erillisella arviokirjalla.

Varausehdot

Varauksen ehdoksi esitetaan, etta varauksensaaja on velvollinen kus-
tannuksellaan jarjestamaan yhteistyossa kaupungin kanssa arkkiteh-
tuurikutsukilpailun varausalueen toteuttamisesta. Lisaksi varauksen-
saaja on velvollinen noudattamaan kaupungin yleisia varausehtoja.

Yleiset ja erityiset varausehdot ovat liitteena 1. Varausehdot on valmis-
teltu yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalve-
lun kanssa.

Hanke tukee Helsingin hotellitarjonnan monipuolisuutta

Tontin varaamista Arcon Vermoégensverwaltung GmbH + Co. KG:lle on
pidettava perusteltuna. Vaikka Helsingin majoituskapasiteettiin on tu-
lossa lisaysta uudisrakennus- ja muiden hankkeiden myata, tarvitaan
Helsinkiin uusia hotelleja. Kylpylahotellihanke tukee Helsingin hotellitar-
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jonnan monipuolisuutta, silla Helsingista puuttuu kylpylahotelli. Kan-
sainvalinen hotelli-investointi edistaa kansainvalisten yritysten inves-
tointeja Helsingin seudulle.

Hanke parantaa ja monipuolistaa alueen palvelutarjontaa seka hyodyn-
taa merellisyytta Helsingin vetovoimatekijana. Hotellin valittomassa la-
heisyydessa sijaitseva ranta palvelisi hyvin hotellin vieraita.

Toimivalta
Hallintosdannén 8 luvun 2 §:n 7 kohdan mukaan ellei toimivallasta ole
muutoin saadetty tai maaratty, kaupunginhallituksen elinkeinojaosto
paattaa, kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustonttien varaamises-
ta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
Esitys on kaupunkiymparistdlautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
llkka Aaltonen, Johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)heli.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano
Tiedoksi
Kaupunkiymparistolautakunta
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 07.05.2019 § 221
HEL 2019-005095 T 10 01 01 00
Hiekkarannantie 5
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Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle Arcon Vermdgensverwaltung GmbH + Co. KG:lle tonttivarausta
Taivallahden kylpylahotellin suunnittelua varten:

— varausalue on kaavatontti 13467/1 (KLH-1, pinta-ala 12 137 m?, ra-
kennusoikeus 12 300 k-m?, osoite Hiekkarannantie 5)

— varaus on voimassa 31.12.2020 saakka

— varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia erityisia ja yleisia va-
rausehtoja.

07.05.2019 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Asian aikana kuultavana oli johtava tonttiasiamies llkka Aaltonen.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:
Tuomas Rantanen: Liitteeseen 1 varausehtoihin taydennetaan kohtaa
3: "...varausalueen maisema- ja liikennesuunnittelu tulee sovittaa,,,"

Kannattaja: Anni Sinnemaki
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Tuomas

Rantasen vastaehdotuksen.

vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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