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§ 26
Tilannekatsaus Maria01 kasvuyrityskeskittyman kehityksesta seka
laajemman Maria01 kampuksen suunnittelun etenemisesta

HEL 2018-010788 T 10 01 01 00

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti merkita tiedoksi tilannekat-
sauksen Maria01 kasvuyrityskeskittyman kehityksesta seka laajemman
Maria01 kampuksen suunnittelun etenemisesta.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Santtu von Bruun, yksikon paallikkd, puhelin: 310 36258
santtu.vonbruun(a)hel.fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k., Julkisuuslaki 24 § 1 mom.
20 kohta)
2 Salassa pidettava (Julkisuuslaki 24 § 1 mom. 20 kohta)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Maria01 kasvuyrityskeskittyma

Maria 01 (StartupMaria Oy) on perustettu 5.4.2016. Se on kaupungin,
Helsingin uusyrityskeskus ry:n ja Startup-saation yhdessa omistama
yhtio. Sen tarkoituksena on tarjota tiloja ja palveluita, ja sita kautta luo-
da edellytyksia uudelle kasvuyrittajyydelle seka tukea kasvuyritysten
kasvua ja kansainvalistymista.

Maria 01:n tilat avattiin elokuussa 2016, ja siita tuli Pohjoismaiden suu-
rin startup-keskittyma jo vuoden 2016 lopussa. Maria 01 on laajentunut
vuosina 2017-2019, kun entisia sairaalarakennuksia on saatu kunnos-
tettua. Vuoden 2017 aikana valmistuivat rakennus 15:n viimeiset osat
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seka rakennus 5. Sosiaali- ja terveystoimialan kotihoidon kaytdssa ollut
rakennus 4 siirtyi kasvuyrityskeskittyman kayttoon 1.1.2019 alkaen.
Rakennus 3 on talla hetkella peruskorjattavana, ja sen valmistuessa
arviolta vuoden 2019 lopussa Maria 01 kasvuyrityskeskittyma saa kayt-
téonsa noin vield 3 000 nelidta uutta tilaa.

Toukokuussa 2019 Maria 01:n tiloissa toimii yli 140 kasvuyritysta, sijoi-
tusrahastoa ja muuta kasvuyrittajyytta edistavaa toimijaa. Tyopaikkoja
keskittymassa on yli 1000, ja eri kansallisuuksia on 29.

Maria01 tiloissa ja sen kanssa tiiviissa yhteistydssa toimivat lisaksi
muun muassa The Shortcut ja Digitalents, jotka tarjoavat maahanmuut-
tajille ja nuorille ympariston digitaalisen osaamisen kehittamiseksi ja
auttavat kiinnittymaan tyoelamaan.

Maria 01 Campuksen kehittaminen

Kaupunkistrategiaan kirjattuna tavoitteena on jatkaa Maria 01 alueen
kehittamista Pohjois-Euroopan suurimmaksi kasvuyrityskampukseksi.

Campus Maria hanke kaynnistyi vuoden 2018 aikana. Sen tarkoitukse-
na on synnyttaa Maria 01:n ymparille laajempi kasvuyrityskampus, joka
koostuu uusista, startup- ja kasvuyrityksille seka naita tukeville toimijoil-
le suunnatuista tiloista. Tiloihin on tarkoitus houkutella myos suurempia
kansallisia ja kansainvalisia ankkuriyrityksia seka erityisesti naiden tut-
kimus-, kehittdmis- ja innovaatiotoimintoja. Kampus sijoittuisi entisen
Marian sairaala-alueen etelaosaan.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varasi (19.11.2018 § 51) avoimen
kutsu- ja neuvottelumenettelyn jalkeen Marian sairaala-alueen etela-
osasta alueen YIT Talo Oy:lle ja Kevalle kasvuyrityskampuksen toteu-
tusedellytysten jatkoselvittamista varten. Kehittdmisvaraus on voimas-
sa 31.12.2020 saakka.

Varauksensaajien ja Helsingin kaupunkiymparistotoimialan asemakaa-
voituspalvelun kanssa on kaynnistetty Marian aluetta koskevan asema-
kaavaehdotuksen laatimiseksi kumppanuus-kaavoitusmenettely. Sa-
malla on jatkettu kampuksen toiminnallisen konseptin kehittamista yh-
teistydssa kaupungin, Maria01:n ja laajemman ekosysteemin kanssa.
Kevaan 2019 kuluessa on muun muassa:

* kaynnistetty kumppanuuskaavoitus, likennesuunnittelu ja niihin liitty-
vat selvitykset

« asetettu nahtaville kampuksen paivitetty OAS (osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma) 25.3.2019.
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* kaynnistetty rakennussuunnittelu seka selvitykset alueen mahdollisis-
ta kiertotaloutta ja vahahiilisyytta tukevista ratkaisuista

* kaynnistetty toteutussuunnittelu (mm. nykyiset rakennukset, kunnallis-
tekniikka)

* jatkettu kampuksen sisaltd-, palvelu- ja operointimallin kehittamista

* perustettu community board, jonka tarkoituksena on tuoda suunnitte-
lussa esille helsinkilaisen kasvuyritysyhteison aani ja tarpeet

» Maria01 (Startup Maria Oy) ja konsortio ovat laatineet esisopimuksen
Maria01:n brandin hyodyntamisesta koko alueen brandina

 kaynnistetty selvitys kaupungin mahdollisesta osallistumisesta kam-
puksen uudisrakennuksia hallinnoivaan kiinteisto-/holding yhtioon.

Edellisten perusteella varauksensaajat ovat esittaneet kehitetyt ehdo-
tukset muun muassa kasvuyrityskampuksen maankaytosta ja liikenne-
ratkaisuista, kampuksen operointi- ja yhteistydmalleista seka markki-
noinnista ja esivuokrauksesta. Asemakaavaehdotus on tavoitteena vie-
da kaupunkiymparistolautakunnan kasiteltavaksi vuoden 2019 loppuun
mennessa.

Toimivalta
Hallintosdannon 8 luvun 2 §:n mukaan kaupunginhallituksen elinkeino-
jaosto paattaa elinkeinopolitikkaa ja kilpailukykya koskevista periaat-
teista seka seuraa niiden toteutumista ja paattaa kaupungin omista-
mien yritys- ja teollisuustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tar-
peisiin.
Elinkeinojaoston kokouksessa asiaa esittelee innovaatiot ja uudet ko-
keilut paallikkd Santtu von Bruun.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Santtu von Bruun, yksikon paallikkd, puhelin: 310 36258
santtu.vonbruun(a)hel.fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k., Julkisuuslaki 24 § 1 mom.
20 kohta)
2 Salassa pidettava (Julkisuuslaki 24 § 1 mom. 20 kohta)
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto 19.11.2018 § 51
HEL 2018-010788 T 10 01 01 00

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varasi alueen kasvuyrityskam-
puksen toteutusedellytysten jatkoselvittamista varten seuraavin ehdoin:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen alue. Alueen pinta-ala on noin
13 000 m?. Alueen laajuus tarkentuu tulevassa asemakaavoitukses-
sa.

— Varauksensaaijilla on oikeus tutkia myo6s varausalueen ulkopuolisten
alueiden hyodyntamista varausalueen toiminnoille kaupungin ohjei-
den mukaan. Varausaluetta tarkennetaan mydhemmin tarvittaessa
taman perusteella.

— Varauksensaajina ovat YIT Talo Oy (Y-tunnus 0112448-6) ja Keva
(Y-tunnus 0119343-0).

— Varauksensaajien yhteistyokumppaneita ovat Industryhack Oy,
Slush Oy, Accenture Oy, MaaS Global Oy, Aarti Ollila Ristola Arkki-
tehdit Oy, Arkworks Arkkitehdit Oy, Colliers International Finland
Oy, Suunnittelutoimisto Amerikka Oy, Plus One Agency Oy, Uusi
kaupunki Kollektiivi Oy, Vainu.io Software Oy, Smartly.io Solutions
Oy, The International Childcare & Education Centre, Heltti Oy, Va-
paus Bikes Oy, Ravintola Fat Lizard Oy, CHAOS Architects Oy, No-
kia Oyj, Siemens Oy, Kone Oy, Aalto-yliopisto, Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatio ja Sitowise Oy.

— Varauksensaajat ovat tietoisia ja hyvaksyvat sen, etta jaljempana
mainitun mahdollisen tonttivarauksen yhteistydkumppaneiksi maari-
telladn edella mainittujen osapuolten (varauksensaajat ja yhteistyo-
kumppanit) lisaksi kehittamisvarauksen aikana tdsmentyvat muut
yhteistyokumppanit (kaikki yhdessa "konsortio”).

— Varauksensaajat esittavat kehittamisvarauksen aikana muita yhteis-
tydkumppaneita kaupungille taman varauspaatdksen ehtoja noudat-
taen. Tassa tarkoitetuille muille yhteistydkumppaneille on saatava
kaupungin hyvaksynta.

— Varaus on voimassa 31.12.2020 saakka.

— Varauksensaajat ovat tietoisia, etta varaus (kehittamisvaraus) mah-
dollistaa vain hankkeen toteutusedellytysten jatkoselvittamisen.

— Kaupunki paattaa hankkeen toteutuksen tahtaavasta tonttivarauk-
sesta ja sen ehdoista erikseen, mikali tonttivarauksen maankaytolli-
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Esittelija

Lisatiedot

set, konseptiin ja konsortioon (erityisten varausehtojen kohdat 2 ja
3) seka kaupungin osallistumismahdollisuuksiin (erityisten varau-
sehtojen kohta 4) liittyvat edellytykset ovat olemassa ja varauksen
ehtoja on muutoinkin noudatettu.

— Tonttivarauksesta paatetaan lahtokohtaisesti taman kehittamisva-
rauksen varausajan paatyttya.

— Kaupunki voi kuitenkin sen tarkoituksenmukaiseksi harkitessaan
paattaa tonttivarauksesta jo aiemmin, mikali edellytykset ovat ole-
massa kehittamisvarauksen varausajan paattymista ennen.

— Varauksensaajat ovat lisaksi velvollisia noudattamaan:

a) liitteena 2 olevia erityisia varausehtoja

b) liitteena 3 olevia yleisia varausehtoja

c) liitteena 4 olevia maankaytdllisia lahtokohtia ja tavoitteita
d) liitteenad 6 olevaa ohjetta maan alle rakentamisesta.

elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 13.11.2018 § 567
HEL 2018-010788 T 10 01 01 00

Porkkalankatu 1d, Mechelininkatu 1

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle alueen varaamista kasvuyrityskampuksen toteutusedellytysten jat-
koselvittamista varten seuraavin ehdoin:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen alue. Alueen pinta-ala on noin
13 000 m?. Alueen laajuus tarkentuu tulevassa asemakaavoitukses-
sa.

Varauksensaajilla on oikeus tutkia myos varausalueen ulkopuolisten
alueiden hyddyntamista varausalueen toiminnoille kaupungin ohjei-
den mukaan. Varausaluetta tarkennetaan myohemmin tarvittaessa
taman perusteella.

— Varauksensaajina ovat YIT Talo Oy (Y-tunnus 0112448-6) ja Keva
(Y-tunnus 0119343-0).

Varauksensaajien yhteistydkumppaneita ovat Industryhack Oy,
Slush Oy, Accenture Oy, MaaS Global Oy, Aarti Ollila Ristola Arkki-
tehdit Oy, Arkworks Arkkitehdit Oy, Colliers International Finland
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Oy, Suunnittelutoimisto Amerikka Oy, Plus One Agency Oy, Uusi
kaupunki Kollektiivi Oy, Vainu.io Software Oy, Smartly.io Solutions
Oy, The International Childcare & Education Centre, Heltti Oy, Va-
paus Bikes Oy, Ravintola Fat Lizard Oy, CHAOS Architects Oy, No-
kia Oyj, Siemens Oy, Kone Oy, Aalto-yliopisto, Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatio ja Sitowise Oy.

Varauksensaajat ovat tietoisia ja hyvaksyvat sen, etta jaljempana
mainitun mahdollisen tonttivarauksen yhteistydkumppaneiksi maari-
telladn edella mainittujen osapuolten (varauksensaajat ja yhteistyo-
kumppanit) lisaksi kehittamisvarauksen aikana tdsmentyvat muut
yhteistyokumppanit (kaikki yhdessa "konsortio”). Varauksensaajat
esittavat kehittdmisvarauksen aikana muita yhteistydkumppaneita
kaupungille taman varauspaatoksen ehtoja noudattaen. Tassa tar-
koitetuille muille yhteistydkumppaneille on saatava kaupungin hy-
vaksynta.

— Varaus on voimassa 31.12.2020 saakka.

— Varauksensaajat ovat tietoisia, etta tama varaus (kehittdmisvaraus)
mahdollistaa vain hankkeen toteutusedellytysten jatkoselvittamisen.
Kaupunki paattaa hankkeen toteutuksen tahtaavasta tonttivarauk-
sesta ja sen ehdoista erikseen, mikali tonttivarauksen maankaytolli-
set, konseptiin ja konsortioon (erityisten varausehtojen kohdat 2 ja
3) seka kaupungin osallistumismahdollisuuksiin (erityisten varau-
sehtojen kohta 4) liittyvat edellytykset ovat olemassa ja varauksen
ehtoja on muutoinkin noudatettu.

Tonttivarauksesta paatetaan lahtokohtaisesti taman kehittamisva-
rauksen varausajan paatyttya.

Kaupunki voi kuitenkin sen tarkoituksenmukaiseksi harkitessaan
paattaa tonttivarauksesta jo aiemmin, mikali edellytykset ovat ole-
massa kehittamisvarauksen varausajan paattymista ennen.

— Varauksensaajat ovat lisaksi velvollisia noudattamaan:

a) liitteena 2 olevia erityisia varausehtoja

b) liitteena 3 olevia yleisia varausehtoja

c) liitteena 4 olevia maankaytdllisia lahtokohtia ja tavoitteita
d) liitteena 6 olevaa ohjetta maan alle rakentamisesta.

Kaupunkiymparistolautakunta toteaa nakemyksenaan liitteesta maan-
kayton edellytykset, ettd Baanan osalta pyorailyn laatukaytavan osalta
on todettu etta ei tapahdu heikentymista, mutta rakentaminen saattaa
vaikuttaa alueen viihtyisyyteen esim. varjoisuuden osalta. Lisaksi kau-
punkiymparistolautakunta pitaa toivottavana, etta mahdollisimman usea
alueen puutaloista pystyisi sijoittumaan alueelle.

Kasittely
13.11.2018 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
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Esittelija

Lisatiedot

Vastaehdotus:

Anni Sinnemaki: Kaupunkiymparistélautakunta toteaa nakemyksenaan
liitteesta maankayton edellytykset, etta Baanan osalta pyorailyn laatu-
kaytavan osalta on todettu etta ei tapahdu heikentymista, mutta raken-
taminen saattaa vaikuttaa alueen viihtyisyyteen esim. varjoisuuden
osalta. Lisaksi kaupunkiymparistdlautakunta pitaa toivottavana, etta
mahdollisimman usea alueen puutaloista pystyisi sijoittumaan alueelle.

Kannattaja: Kaisa Hernberg

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Anni Sin-
nemaen vastaehdotuksen.

06.11.2018 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Ilkka Aaltonen, Johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Katarina Nordberg, Kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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