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§ 46
Toimitilatontin varaaminen hybridihankkeen suunnittelua varten
(Lansisatama, Jatkasaari kaavatontti 20026/12)

HEL 2019-009780 T 10 01 01 00

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varasi Haahtela-rakennuttaminen
Oy:lle (y-tunnus 0616996-6) ja Ritz Capital Oy:lle (y-tunnus 2421304-3)
Jatkasaaren toimitilatontin hybridihankkeen suunnittelua varten seu-

raavasti:

— varausalue on kaavatontti 20026/12 (KL-1, pinta-ala 1 143 m?, ra-

kennusoikeus 9 450 k-m?, Lansisatamankatu)
— varaus on voimassa 31.12.2021 saakka

— varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia erityisia ja yleisia va-

rausehtoja.

Esittelija
vs. elinkeinojohtaja
llkka Haahtela

Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

Erityiset_ja_yleiset varausehdot 20026_12
Jatkasaaren alueelliset lisdehdot

Sijainti- ja varausaluekartta tontti 12
Asemakaava nro 12272

BAOWON -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

tantdédnpano
Liite 1
Liite 2
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Liite 3
Liite 4

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Haahtela-rakennuttaminen Oy:lle ja Ritz Capital Oy:lle esitetaan Jatka-
saaressa sijaitsevan toimitilatontin 20026/12 varaamista hybridihank-
keen suunnittelua varten 31.12.2021 asti. Hakijoiden tarkoituksena on
toteuttaa tontille asemakaavanmukainen liike-, palvelu- ja asuinraken-
nushanke. Varausaikana tutkitaan kansainvalisen koulun sijoittumista
osaksi hanketta.

Hakemus ja suunniteltava hanke

Hakijat

Haahtela-rakennuttaminen Oy ja Ritz Capital Oy pyytavat 30.4.2019
paivatylla hakemuksella, etta niille varataan Jatkasaaressa sijaitseva
toimitilatontti 20026/12 (entinen tontti 10) hybridihankkeen suunnittelua
varten 31.12.2021 saakka. Hakijoiden tarkoituksena on tutkia ja suunni-
tella tontille asemakaavan osoittaman noin 9 450 k-m?:n rakennusoi-
keuden suuruinen liike-, palvelu- ja asuinrakennushanke. Lisaksi haki-
joiden tarkoituksena on vieda hanketta eteenpain varausaikana yhteis-
tyossa kayttajien ja rahoittajien kanssa seka selvittaa hankkeen raken-
nusteknisia ja taloudellisia edellytyksia. Edella mainittujen toimintojen
lisaksi hakijat selvitettavat kansainvalisen koulun sijoittumista hankkee-
seen, mika vastaisi paakaupunkiseudun kasvavaan kansainvalisten
koulujen tarpeeseen.

Varaushakemus ja alustava suunnitelma hankkeen sisallosta ovat
oheismateriaalissa.

Haahtela-rakennuttaminen Oy (jatkossa Haahtela) on rakennuttami-
seen ja rakennustydmaiden johtamiseen erikoistunut konsulttitoimisto.
Yhtio on keskittynyt vaativien hankkeiden johtamiseen kehittamaan
Haahtela-mallilla, joka on Haahtelan mukaan tuottanut toiminnallisesti,
laadullisesti ja taloudellisesti hyvia tuloksia asiakkailleen. Toteutettuja
tai rakenteilla olevia rakennuttamishankkeita yhtiolla on ollut 40 toimin-
tavuotensa aikana noin 135 yhteisarvoltaan yli 2,5 miljardia euroa. Vii-
meisimpana Haahtela-mallilla on rakennettu muun muassa toimistora-
kennus (K-kampus) ja asuinrakennushanke (Haavi-kortteli) Kalasata-
massa. Juuri valmistuneina kohteita ovat lisaksi Lasipalatsiin ja sen yh-
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teyteen rakennetun maanalaiseen lisarakennukseen toteutettu Amos
Anderssonin taidemuseo ja senioritalo Gullkronan Ruskeasuolla.

Ritz Capital Oy on kotimainen kiinteistokehitykseen- ja konseptointiin
erikoistunut yritys, jonka ydinosaaminen painottuu vaativiin ja monipuo-
lisiin kehityshankkeisiin paakaupunkiseudulla. Yhtio pyrkii luomaan
kaupunkia ja sen asukkaita palvelevia innovatiivisia konsepteja ja ta-
man kautta luomaan lisaarvoa niin kayttajille kuin lahiymparistolle. Yh-
tid toteuttaa hankkeita tyypillisesti yhdessa rakennusliikkeen, rakennut-
tajakonsultin ja institutionaalisten sijoittajien kanssa. Ritz Capital Oy on
perustettu vuonna 2012 ja yhtio on siita lahtien ollut osallisena hank-
keissa, joiden yhteisarvo on noin 150 miljoonaa euroa. Suurimmat
hankkeet ovat Kvarteret Victoria korttelihanke Jatkasaaressa seka Jat-
kasaareen rakentuva Isabella-hanke, jossa yhdistyy ARA seka vapaa-
rahoitteinen asuntotuotanto.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontin varaaminen

Varaushakemuksen kohteena olevalla tontilla on voimassa asemakaa-
va nro 12272, joka on tullut voimaan 12.8.2016. Asemakaavassa tontti
on osoitettu toimitilarakentamisen korttelialueeksi (KL-1). Kaavamaa-
rayksen mukaan rakennuksiin saa sijoittaa tiloja myymaloita, toimistoja,
hotelleja, sairaaloita, ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja
julkisia palveluja varten seka lisaksi kokoontumis-, koulutus-, nayttely-,
likunta- ja vapaa-ajan seka vastaavan toiminnan tiloja. Enintaan 15%
tontin kerrosalasta saadaan varata asumista varten viidennen kerrok-
sen ylapuoleisissa kerroksissa.

Tontin rakennusoikeus on 9 450 k-m? ja sille voi toteuttaa 3-12 -kerrok-
sisen rakennuksen. Hanke on asemakaavan mukainen.

Sijaintikartta- ja varausaluekartta ovat liitteena 3. Asemakaava on liit-
teena 4.

Tontin varaaminen perustuu varauksensaajien kanssa kaytyihin neu-
votteluihin. Tontti on ollut pitkaan avoimesti haettavissa kaupungin net-
tisivuilla. Lisaksi tonttia on markkinoitu useilla kansainvalisilla kiinteis-
tomessuilla.

Hankeen mukainen toiminta ja hanke soveltuvat hyvin kyseiselle tontil-
le. Toteutuessaan se edistaa alueen ja korttelin rakentamista ja on
kaupungin yritys- seka elinkeinopolitikan mukainen. Lisaksi hankkee-
seen sisaltyy uutuusarvoa hybridirakentamisen osalta, joka on asema-
kaavan tavoitteena.
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Varausehdot

Erityiset varausehdot on laadittu yhteistydssa kaupunkiympariston toi-
mialan asemakaavoituspalvelun seka kaupunginkanslia elinkeino-osas-
ton ja aluerakentamisprojektin kanssa.

Yleiset varausehdot sisaltavat kaupungin varauksissa tavanomaisesti
kaytettavat ehdot. Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin liitteen 2. mukai-
sia Jatkasaaren alueellisia lisdehtoja.

Tontin my6hempi luovuttaminen

Varattavaksi esitettava tontti on tarkoitus luovuttaa myohemmin va-
rauksensaajille kaupunginhallituksen 1.4.2019, 220 § paattamien ton-
tinluovutusta koskevien linjausten mukaisesti vuokraamalla osto-oi-
keuksin ellei tontinluovutusta koskevien neuvottelujen perusteella eri-
tyisen perustellusta syysta toisin esiteta.

Toimivalta
Hallintosdannon 8 luvun 2 §:n 7 kohdan mukaan kaupunginhallituksen
elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustont-
tien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
Paatosehdotus on kaupunkiymparistdlautakunta esityksen mukainen.
Esittelija
vs. elinkeinojohtaja
llkka Haahtela
Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Erityiset_ja_yleiset varausehdot 20026 _12
2 Jatkasaaren alueelliset lisdehdot
3 Sijainti- ja varausaluekartta tontti 12
4 Asemakaava nro 12272
Oheismateriaali
1 Hakemus
2 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Muutoksenhaku
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Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistélautakunta 01.10.2019 § 481
HEL 2019-009780 T 10 01 01 00

Lansisatamankatu 20

Esitys

Kasittely

Esittelija

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle Haahtela-rakennuttaminen Oy:lle (y-tunnus 0616996-6) ja Ritz
Capital Oy:lle (y-tunnus 2421304-3) Jatkasaaren toimitilatontin varaa-
mista hybridihankkeen suunnittelua varten seuraavasti:

— varausalue on kaavatontti 20026/12 (KL-1, pinta-ala 1 143 m?, ra-
kennusoikeus 9 450 k-m?, Lansisatamankatu)

— varaus on voimassa 31.12.2021 saakka

— varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia erityisia ja yleisia va-
rausehtoja.

01.10.2019 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli johtava tonttiasiamies llkka Aaltonen.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
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Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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