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Campus Marian varaaminen yhteisesti YIT Talo Oy:lle ja Kevalle kasvuyrityskampuksen toteutus-
edellytysten jatkoselvittamista varten (Kamppi, Marian sairaala-alue)

Liite 2 / erityiset varausehdot

1. Ehdotus / konsepti

Alueelle tulee suunnitella toimitilarakentamista ja toimintaa kasvuyritysten ja muiden
toimijoiden kdyttoon liitteend nro 5 olevan varauksensaajien tdsmennetyn ehdotuksen "Maria
— Community Block for Solvers” (25.10.2018, jaljempana myos "konsepti”) ja siihen jaljempana
/ liitteissa annettujen lahtokohtien, ohjeiden ja tavoitteiden sekd muiden kaupungin ohjeiden
mukaisesti.

2. Maankaytollisia asioita koskevat jatkosuunnitteluohjeet

Varauksensaajan on noudatettava varausalueen suunnittelussa liitteenda 4 olevia maan-
kaytollisia lahtokohtia ja tavoitteita

3. Jatkosuunnitteluohjeet / konsepti ja konsortion kokoaminen

Varauksensaajien on noudatettava varausalueelle tulevan toiminnan / konseptin omistuksen,
hallinnoinnin ja operoinnin ja vastaavien suunnittelussa seka konsortion kokoamisessa seuraavia
ohjeita ja tavoitteita:

e konseptin jatkokehittdminen tehdaan tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupungin
kanssa. Tata tarkoitusta varten perustetaan yhteinen tyéryhma. Jatkokehittamisessa
kiinnitetaan erityista huomiota:

= palveluihin ja toimintamalleihin joilla tuetaan startup- ja kasvuyritysten nopeaa
kasvua

= suomalaisten ja kansainvalisten startup- ja kasvuyritysten, suurten yritysten T&K-
sekda venturing -toimintojen, Venture capital ja Corporate venture capital-
rahastojen, kiihdyttamo6- ja inkubaatiotoimijoiden sekd muiden konseptin
kannalta keskeisten toimijoiden houkuttelemiseen tulevalle kampukselle

= toiminta- ja asiakkuusmalleihin seka tilaratkaisuihin, joilla varmistetaan riittava
tilatarjonta startup- ja kasvuyrityksille siten, etta nailla yrityksilla on tosiasiallinen
mahdollisuus sijoittua varausalueelle toteutettavan kasvuyrityskampuksen
tiloihin

=  kampuksen sisdisiin toimintamalleihin ja palveluihin joilla tuetaan alueen
toimijoiden valista yhteistyota seka kampusyhteison syntymista
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o kehittamisvarauksen varauksensaajilla seka kehittamisvarauksen aikana tasmentyvilla
tulevilla muilla varauksensaajilla ja yhteistyékumppaneilla (konsortio) tulee olla

= kaytossaan sellaiset taloudelliset ja rahoitukselliset edellytykset, ettd se pystyy
toteuttamaan esittdmansa konseptin

= riittdva osaaminen, palvelutarjonta sekda kansalliset ja kansainvaliset
yhteisty6tahot  siten, etta se kykenee toteuttamaan esittdmansa
kasvuyrityskampuksen toiminnallisen konseptin ja tukemaan yritysten nopeaa
kasvua

e varauksensaajien on luotava konseptissa kuvatun kaltainen omistusmalli, jossa
varausalueelle rakennettavat kasvuyrityskampuksen tilat ovat pitkakestoisesti yhden
(ns. joint venture) yhtion hallinnassa ja konseptin mukaisessa kayttotarkoituksessa.

Varauksensaajat sitoutuvat pitkakestoiseen omistajuuteen (vahintddn 10 vuotta kunkin
rakennusvaiheen kdyttéonotosta). Lisdksi pyritddn siihen, ettd myds muut omistajat
sitoutuvat mahdollisimman pitkdakestoiseen omistajuuteen.

o alueelle on esitettdvd yhteison kehittamisesta ja yrityksille tarjottavista
sisdltopalveluista vastaava operaattori. Operaattorilla on oltava riittdavd osaaminen
liittyen startup- ja kasvuyrityksiin, markkinointiin seka paikallisen yhteison
kehittamiseen.

e 1% hankkeen loppusummasta varataan kasvuyrityksille suunnattuihin innovatiivisiin
hankintoihin, campuksen toimintaa ja profiloitumista tukeviin tapahtumiin seka
sosioekonomisesti heikommista lahtokohdista tuleville alkuvaiheen kasvuyrityksille ja
ryhmille suunnattuihin palveluihin ja toimintamalleihin (mm. maahanmuuttajat ja
syrjaytymisvaarassa olevat nuoret)

e laaditaan yhdessd ns. Key Performance -indikaattorit, joilla arvioidaan
kasvuyrityskampuksen toimintaa ja tuloksellisuutta

4. Kaupungin osallistumismahdollisuuksien tutkiminen

Varauksensaajat ovat velvollisia yhdessda kaupungin kanssa tutkimaan kaupungin
markkinaehtoisia osallistumismahdollisuuksia, esimerkiksi osakeomistusta, yhtidssa tai muussa
yhteisossd, joka perustetaan hallinnoimaan / omistamaan aluetta ja sille rakennettavia
rakennuksia ja tiloja / vastaamaan alueella harjoitettavasta toiminnasta. Erityisen tarkedna
pidetddan mahdollista omistusta kasvuyrityskampuksen tilat omistavassa ja hallinnoimassa
yhtiossa siten, ettda voidaan turvata kasvuyrityskampuksen pitkdkestoinen kehittdminen ja
sailyminen konseptin mukaisessa kaytossa.

Kaupungin mahdollisen omistajuuden omistusosuuksista sovitaan yhdessa varauksensaajien
kanssa.

Tonttivarauksen edellytyksend voidaan muun muassa pitdda edelld mainittujen kaupungin
markkinaehtoisten osallistumismahdollisuuksien toteutumista, mikali kaupunki ndin edellyttaa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupungin mahdollisesta osallistumisesta paatetdaan tasta
kehittamisvarauksesta sekda mahdollisesta tonttivarauksesta ja alueen luovutuksesta erikseen.

5. Silta

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueelle / varausalueen ulkopuolelle mahdollisesti
my0ds varausaluetta palvelevana on suunnitteilla silta, joka olisi myds kevyen liikenteen kaytossa.

Sillan suunnittelusta ja toteutuksesta, omistuksesta ja kdytostda sekda naistd aiheutuvista
kustannuksista sovitaan tarkemmin kehittamisvarauksen aikana. Kuitenkin ldahtdkohtaisesti
varauksensaajat suunnittelevat ja toteuttavat sillan kaupungin ohjeistuksen mukaan kaupungin
kustannuksella kaupungin omistukseen ja kayttoon.

6. Kehitetyn suunnitelman, konseptin ja konsortion esittaminen

Varauksensaajien tulee esittad viimeistdaan 31.5.2019 taman varauksen ehtojen ja
kehittdmisvarauksen aikana kaytyjen neuvottelujen perusteella kehitetty maankadyttoa seka
konseptia ja konsortiota koskeva ehdotus.

Kaupunki harkitsee edella mainitun maaraajan kuluttua, onko kehitetyn ehdotuksen perusteella
edellytyksia laatia asemakaava ja ovatko konseptin ja konsortion kehittamiselle asetetut
edellytykset tayttyneet. Mikadli varausehdoissa sovittuja edellytyksia ei ole, kaupungilla on
oikeus paattaa varaus.

Kaupunki voi my6s harkintansa mukaan asettaa uuden maardajan edellytysten
jatkotyostamiselle ja antaa naita koskevat ohjeet.

Lisaksi varauksensaajien tulee viimeistadan 31.5.2019 esittaa alustava vastauksensa siihen, miten
kohdassa 4 tarkoitetut kaupungin osallistumismahdollisuudet, siten kuin kaupunki on itse
varauksensaajille esittanyt, voitaisiin toteuttaa. Tama ei kuitenkaan vaikuta varauksen
jatkumiseen tdssa kohdassa 6 edella tarkoitetulla tavalla.

7. Siirrettavat puutalot ja purettava asuintalo

Varauksensaaja on tietoinen, ettda varausalueella sijaitsee siirrettavia puutaloja ja purettava
asuinrakennus.

Varauksensaaja on velvollinen yhdessa kaupungin kanssa suunnittelemaan puutalojen
siirtamisen alueen ja ehdotuksen toteutusedellytysten varmistamiseksi.

Lisaksi varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan

asuintalon purkamisen, ellei kaupunki paata ottaa tata itse vastuulleen. Talléin neuvotellaan
purkamisesta aiheutuvien kustannusten huomioimisesta maanvuokrassa tai kauppahinnassa.

8. Maan alle rakentaminen ja sita koskeva ohje
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Varausalueelle tai mahdollisesti varausalueen ulkopuolelle maan alle rakentamista
suunniteltaessa ja toteutettaessa noudatetaan liitteend olevaa kaupungin ohjetta maan alle
rakentamisessa.



