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Alueen varauksen jatkaminen Kampista elokuvakeskuksen suunnit-
telua varten (Kamppi, tontti 4218/2)
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto jatkaa Helsingin Kampissa sijait-
sevan vanhan linja-autoaseman tontin ja rakennuksen (Turun kasarmi)
varausta elokuvakeskushankkeen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

— Varauksensaaja on llona Studios Oy (y-tunnus 2908542-3).

— Varausalue on liitteen 1 mukainen alue.

— Varaus on voimassa 31.12.2021 saakka.

— Varauksessa noudatetaan liitteen 2 mukaisia erityisia ja yleisia va-
rausehtoja.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto on 19.3.2018, § 20 varannut
Kampin vanhan linja-autoaseman tontin ja rakennuksen elokuvakes-
kuksen suunnittelua varten. Hankkeen suunnittelu on edennyt ja suun-
nitelmat kehittyneet siten, ettd edetdkseen suunnitellusti tarvitsee han-
ke asemakaavamuutoksen.

Hakemus ja kuvaus hankkeesta

Hankkeen tavoitteena on luoda entistd monipuolisempia ja laaduk-
kaampia elokuvakokemuksia kaikille kaupunkilaisille keskustassa sijait-
sevan monisaliteatterin ja siihen liittyvien ravintola- ja kahvilapalvelujen
avulla. Hanke tulisi aktiiviseksi osaksi Lasipalatsin aukiota, monipuolis-
taen sen kulttuuri- ja tapahtumatoimintaa. Varausaikana on tarkoitus
laatia alueelle asemakaavamuutos. Alkuperainen varaus paattyy
30.6.2020.

Hankkeesta vastaa vuonna 2018 perustettu varauksensaajien omista-
ma llona Studios Oy (llona Studios), jonka on tarkoitus toimia myds

elokuvakeskuksen elokuvaoperaattorina. Elokuvakeskuksen ravintola-
toiminnasta vastaamaan on valittu monipuolisista ravintolakonsepteis-
taan tunnettu NoHo Partners, joka vastaisi myos tapahtumasisalldista.

Suunnitelman mukaan rakennuksen omistajaksi ja maanvuokralaisena
tulee toimimaan Lasipalatsinaukion vastakkaisella laidalla sijaitsevan
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Amos Rex -taidemuseon omistava Foreningen Konstsamfundet
(Konstsamfundet). Lasipalatsin omistajan osallistuminen hankkeeseen
helpottaa rakentamisaikaista yhteisty6ta. Lisaksi hanke muodostaa
toiminnallisen kokonaisuuden Lasipalatsinaukiolle. llona Studios ja
Konstsamfundet tutkivat myds mahdollisuutta Amos Rexin yhteydessa
sijaitsevan Bio Rex -elokuvasalin kayton kehittamiseksi ja mahdollisesti
yhdistamiseen osaksi suunniteltua uutta elokuvakeskusta.

Suunnitelmat ovat kehittyneet siten, etta kaikki elokuvasalit olisivat
maan alla ja rakennuksessa olisi ravintolatilaa ja ylimmassa kerrokses-
sa tapahtumatilaa. Viitesuunnitelma on oheismateriaalissa.

Varausehdot

Erityisten varausehtojen mukaan hankkeen jatkosuunnittelussa on otet-
tava erityisesti huomioon seuraavat seikat:

— Naapurissa olevalla museotoiminnalle aiheutuvat haitat minimoi-
daan.

— Varausaikana on neuvoteltava rakennetun omaisuuden hallinnan ja
kiinteistdjen kehittamistiimin kanssa sopimus rakennuksen luovutu-
sehdoista.

— Suunnitteluvarauksen aikana kaupunki yhdessa varauksensaajan
kanssa toimii sen edesauttamiseksi, etta nuoria palveleva Aseman
lapset ry:n Walkers loytaa toiminnalleen uudet sopivat ja riittavan
keskeiset tilat.

Museotoiminnan haittojen minimointia edesauttaa edella mainittu yh-
teistyd Konstsamfundetin kanssa.

Rakennuksen luovutusehdoista on neuvoteltu varausaikana. Varauseh-
tojen mukaan alueelle on suunniteltava ainakin elokuvakeskus ja ravin-
tolatiloja. On selvaa, etta rakennuksen uudistaminen elokuvakeskuk-
seksi maanalaisine laajennuksineen vaatii erittain laajaa saneerausta ja
rakentamisen kustannus on uudisrakentamiseen verrattavaa, ellei jopa
kallimpaa. Rakennukseen suunnitellut investoinnit ovat noin 22 miljoo-
naa euroa. Nain ollen rakennus ei ole elokuvakeskuksena korkeim-
massa ja tuottavimmassa kaytdssa. Rakennuksen myyntihinta tulisi
olemaan korkeampi, jos se myytaisiin esimerkiksi liike- ja toimistotilak-
si. Keskustan elavan kehittamisen ja kaupungin mydntaman varauksen
mukaan tahtotila on muuttaa rakennus kulttuurikayttoon. Rakennuksen
kayttdtarkoitus tullaan maarittamaan maanvuokrasopimuksessa eloku-
vakeskus-, ravintola- ja tapahtumakayttoon. Tarkoituksena on sisallyt-
taa rakennuksen kauppakirjaan lisdkauppahintaehto, jos sen kayttotar-
koitus muuttuisi muuksi kuin kulttuuri- ja vapaa-ajantoiminnaksi.
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Perustelut

Toimivalta

Walkersin uusia tiloja on etsitty varausaikana kaupungin ja yksityisten
omistamista tiloista. Varauksensaaja on ollut erityisen aktiivinen tilojen
etsinnassa. Tarvittaessa toimitilavalitykseen voidaan kayttaa erikoistu-
nutta kiinteistokonsulttia tilojen 16ytamiseksi. Talta osin varausehtoja on
tasmennetty. Aseman lapset ry:n uudet toimistotilat ovat jo I0ytyneet ja
nuorisokahvilatilojenkin uskotaan 16ytyvan, silla Turun kasarmin tilojen
saneeraamisen aloittamiseen on viela hyvin aikaa. Koronakriisista joh-
tuen ravintola- ja kahvilatilojen tarjonta saattaa lisdantya.

Kaupunginvaltuusto on 27.5.2020 paattanyt vuokrausperiaatteiden
maarittamisesta Turun kasarmin liike- ja toimistotontille.

Varausehdot ovat liitteena 2.

Tontin ja rakennuksen varauksen jatkamista on pidettava perusteltuna,
silla suunnittelu on kehittynyt varausehtojen puitteissa ja toteutuessaan
hanke lisaisi kulttuuritarjontaa ja lisaisi keskustan vetovoimaisuutta.

Esitys on kaupunkiymparistolautakunnan esityksen mukainen.

Hallintosaannon 8 luvun 2 § 1 momentin 7 kohdan mukaan kaupungin-
hallituksen elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja
teollisuustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
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