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Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Suvilahden tapahtuma-alueen kehittdamisvarauksen erityiset varausehdot:

1. Varauksensaaja on Suvilahti Event Hub Oy (y-tunnus 2921055-4) ja sen perustamat yh-
tiot.

2. Varaus on voimassa 31.12.2022 asti
3. Suunnittelun reunaehtoja:

a. Suunnittelun [ahtokohtana tulee olla varauksensaajan konseptiehdotukses-
saan (11/2019) esittamat toiminnot paapiirteissdan. Muutoksista tulee sopia
kaupungin kanssa. Asumista ei sallita.

b.  Alue tulee suunnitella siten, etta tapahtumatoiminta Kiinteistd Oy Kaapelita-
lon nykyiselld vuokra-alueella on edelleen mahdollista. Varausalueelle tulee
suunnitella sisa- etta ulkotapahtumatilaa, joka on yhdistettavissa Kaapelita-
lon toimintaan ja muihin tapahtumiin erikseen myéhemmin sovittavalla ta-
valla.

c.  Varauksensaajan tulee jarjestaa kustannuksellaan arkkitehtuurikilpailu yhteis-
tydssa kaupungin kanssa.

d. Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan hankkeen yhteisty6ssa kau-
punkiymparistotoimialan, kaupunginkanslian Kalasataman aluerakentamis-
projektin, Kiinteisté Oy Kaapelitalon seka tarvittaessa muiden kaupungin yksi-
koiden kanssa.

e. Uudisrakentamisessa tulee noudattaa hiilineutraali Helsinki 2035 -ohjelman
periaatteita.

f. Lisaa suunnitteluohjeita annetaan arkkitehtuurikilpailun lahtétiedoissa.

g. Tarkemmat tontinluovutusehdot maaritetaan varausaikana ja sen jalkeen
erikseen paatettavassa tonttivarauksessa.

Yleiset kehittdmisvarauksia koskevat ehdot:

1. Varauksensaajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ymparistonsuoje-
lua, tyosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia sekd muista vastaavia lakisadateisia vel-
voitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisdateisia velvoitteitaan tai varauk-
sensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion johtohenkil6 tai edustus-, paatos- tai val-
vontavaltaa kayttava henkil6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastaavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on
oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varaus-
ajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kady
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ilmeiseksi, ettei varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteutta-
miseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan ja/tai
olla jatkamatta varausaikaa, mikali varauksensaaja tai varauksensaajan yhtiokumppani ei
noudata yleisia ja erityisia varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdollisesti anta-
mia ohjeita.

Myds varauksensaajan yhteistyokumppanit ovat velvollisia noudattamaan varauspaatok-
sessa varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.

2. Suunnitteluvelvollisuus

Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan varausalueelle idea/viite/maan-
kayttosuunnitelmat ilman aiheetonta viivytysta. Varauksensaaja sitoutuu osaltaan edista-
maan varausalueen suunnittelua ja asemakaavoitusta aktiivisesti.

Varauksensaaja sitoutuu suunnittelemaan kokonaisvastuuperiaatteella varausalueen ja
kunkin varausalueelle toteutettavan rakennuksen tdman varauspaatoksen ehtojen mukai-
sesti.

Varausalue ja tulevat rakennukset on suunniteltava siten, ettei niiden toteuttamisesta, kay-
tosta, yllapidosta, korjaamisesta, eika uudistamisesta aiheudu vahinkoa, haittaa, eika vaaraa
varausalueen vieressa, eika sen ymparistossa mahdollisesti sijaitseville tai sinne asemakaa-
vassa tai muutoin toteutettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille,
yleisille alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eika niiden tavanomaiselle kaytélle.

2.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakentamiskelpoisuus
Varausalueen suunnittelu on tehtdva yhteistydssa Helsingin kaupungin alueellisten yhteis-
ty6- ja koordinointiryhmien kanssa. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovit-
tamaan yhteen varausaluetta koskevat suunnitelmat yleisten alueiden sekda muiden varaus-
aluetta ymparoivien kiinteistdjen kanssa niin, ettei varausalueen toteuttamisesta aiheudu
tarpeetonta haittaa muille kiinteistoille tai yleisille alueille.

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta varausalueen toteuttamiseen ja sen aikatauluun saat-
taa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka ldhialueen kortteleiden ja
muiden varausaluetta ymparoivien kiinteistéjen rakentaminen.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja
muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Taman
vuoksi varauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin etukdteen ennen rakentamisen aloitta-
mista varmistamaan kadun ja muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan rakentami-
sen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka varausalueen rakentamiskelpoisuuden naista
vastaavilta tahoilta.

3. Pohjatutkimusten suorittaminen

Varauksensaajalla on tdman varauspaatdksen perusteella oikeus kustannuksellaan ja vas-
tuullaan suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisia pohjatutkimuksen maaperan
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laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seka perustamistapojen yksityiskoh-
taista suunnittelua varten. Varauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.
Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperatutkimuksen suorittamista
kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle tutkimuksen tekemisesta. Tontit -palvelu an-
taa tarvittaessa maaperatutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekohtaisia lisdohjeita,
joita varauksensaajan tulee noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa varausalueella
muita toimenpiteitd, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa kustan-
nuksellaan ennallistamaan varausalueen Helsingin kaupungin edellyttamaan kuntoon.
Helsingin kaupunki ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali maa-
pera-tutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.

Varauksensaaja on velvollinen ennallistamaan alueen tutkimuksia edeltavaan kuntoon kus-
tannuksellaan.

4. Johdot, viemdrit, muuntamot, jakokaapit seké muut yhdyskuntatekniset laitteet tai
vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytossa olevia kunnallisteknisia johtoja, viema-
reitd, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaappeja, muuntamoita tai
liikenteen ohjauslaitteita. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvit-
tdmaan vuokra-alueen johtotiedot ja tiedot alueella mahdollisesti sijaitsevista yhdyskunta-
teknisista laitteista tai vastaavista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johto-
jen, viemareiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitamisen, kdyttamisen, huoltami-
sen sekd uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai johtojen omistajien kanssa muuta
sovita. Mahdollisten johtosiirtojen seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtojen
ehdot maarittelee niiden omistaja. Siirtojen kustannuksista sovitaan erikseen.
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5.

Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja toteuttaa varaus-
alueella ja sen ymparistdOn maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa seka ke-
hittda niita edellyttden, etteivat nama esta eivatka rajoita varausalueen asemakaavan ei-
vatka tdman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Varauksensaajan vastuu maaperdstd

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siita, ettd varausalue ei varauksensaajan toi-
mesta tai muutoin pilaannu.

Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn
vuoksi pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomai-
sille ja erikseen kirjallisesti kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
veluille seka estamaan pilaantumisen leviamisen. Varauksensaaja on velvollinen puhdista-
maan alueen seka esittdmaan kaupungille kunnostuksen loppuraportin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vastuu maaperasta on voimassa varausaikana silta osin kuin
varauksensaaja suorittaa varausalueella edelld kohdan 3 mukaisia tutkimuksia.

Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistddn varauksensaajan hankkeen suunnittelun tai pohjatutkimusten
suorittamisen mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei mydskdan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hanke viivastyy esimer-
kiksi varausaluetta ymparoivien kiinteist6jen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suun-
nittelun tai rakentamisen viivastymisen, varausalueella sijaitsevien kaytossa olevien kunnal-
listeknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirtojen,
varausalueella tai sen maaperdssa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisen tai maaperan puhdistamisen johdosta tai mikali varausaluetta ei muista syista
saada rakennuskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen edellyttdmassa aikataulussa taikka
varauksensaaja joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan viliai-
kais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.

Kaupunki ei myodskaan vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksensaajalle saattaa aiheutua
esimerkiksi siitd, ettd varauksensaajan hanketta koskevat luvat tai muut paatokset oikai-
suvaatimuksen, ylemman toimielimen tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai
niiden hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy.

Mikali varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus, ei kaupunki
vastaa mistdaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kaupunki ja varattavan alu-
een/tontin vuokralainen eivat padse sopimukseen varausalueen vuokraamisen ja rakenta-
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misen edellytyksena olevista maanvuokrasopimuksen muutoksista tai varausalueiden vuok-
rasopimuksen ehdoista. Kaupunki ei mydskdan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle ai-
heutuvista kustannuksista eikd mahdollisista vahingoista, mikéli varattavaa aluetta/tonttia
koskevan vuokrasopimuksen muuttamista koskeva paatos, varausalueita koskeva vuokraus-
paatos tai muu asiaan liittyva paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, hai-
toista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan hanke viivastyy varausaluetta ympa-
roivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai jos hankkeen
toteutumisen edellyttama asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai aluetta
ei muista syistad saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edel-
lyttamassa aikataulussa tai mikali varauksensaaja joutuu viivastymisen johdosta suoritta-
maan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.

Varaaja on tietoinen, etta tama varaus mahdollistaa vain hankkeen toteutusedellytysten jat-
koselvittamisen. Kaupunki paattaa hankkeen toteutuksen tahtaavasta tontinvarauksesta ja
sen ehdoista seka tapahtumakayton ehdoista erikseen, mikali tontinvarauksen maankaytol-
liset ja muut edellytykset ovat olemassa.
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