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§2

Alueen varaaminen Exilion Real Estate | Ky:lle toimitilahankkeen
kehittamista ja toteutusedellytysten jatkoselvittamista varten (Ruo-
holahti, Itamerentori ja ltamerensolan alikulkutunnelin alue)

HEL 2021-014402 T 10 01 01 00

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varasi alueen Ruoholahden Ita-
merentorin seka Itdmerensolan alikulkutunnelin ymparistosta Exilion
Real Estate | Ky:lle (y-tunnus 2133332-2) toimitilahankkeen kehittamis-
ta ja toteutusedellytysten jatkoselvittamista varten (kehittamisvaraus)
seuraavin ehdoin:
— Suunnittelualue on liitekartan 1 mukainen alue kiinteistoista 91-432-
5-2, 91-20-9908-102 ja 91-20-9901-0. Alueen pinta-ala on noin
4 600 m2.
— Kehittamisvaraus on voimassa 31.12.2023 saakka.
— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteen 2 mukaisia eri-
tyisia ja liitteen 3 mukaisia yleisia varausehtoja.
Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeinojaosto edellyttaa, etta kaupunki
tekee aktiivisesti yhteistyota varauksensaajan kanssa ltdmerentorin
kehittamiseksi viihtyisaksi ja kiinnostavaksi alueeksi.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin; 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
Katharina Mead, erityisasiantuntija, puhelin: 310 25452
katharina.mead(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijainti- ja varausaluekartta
2 Erityiset varausehdot
3 Yleiset varausehdot
4 Alustava havainnekuva
Muutoksenhaku
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Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Ruoholahti on keskeinen ja kehittyva toimitila-alue kantakaupungissa
erinomaisten liikenneyhteyksien aarella. Alueen kehittamiseksi Itame-
rentorin seka Itdmerensolan alikulkutunnelin alueita varataan Exilion
Real Estate | Ky:lle. Varausaikana tutkitaan alueen toimitilarakentami-
sen potentiaalia ja aukioalueen kehittamista. Torin laidalla sijaitsee Exi-
lion Real Estate | Ky:n omistama toimistorakennus, jonka laajentamista
varausaikana on tarkoitus tutkia.

Hakemus ja tietoja hakijasta

Exilion Real Estate | Ky (hakija) pyytaa 15.10.2021 paivatylla hake-
muksella Itdmerentorin ja Itdmerensolan ympariston varaamista kortte-
lin kehittamiseksi 31.12.2023 asti.

Exilion Real Estate | Ky on vuonna 2007 perustettu suomalainen kiin-
teistosijoitusyhtio, jonka yhtiomiehena toimii Keskinainen Tyoelakeva-
kuutusyhtio Elo. Exilion Real Estate | Ky keskittyy suurehkoihin kiinteis-
tosijoituksiin keskeisilla sijainneilla paakaupunkiseudulla.

Exilion Real Estate | Ky omistaa Helsingin Ruoholahdessa, osoitteessa
Itdmerentori 2/Porkkalankatu 18 sijaitsevan kiinteiston 91-20-796-2,
Kiinteistdosakeyhtio Itamerentorin (KOy ltdmerentori) osakekannan se-
ka kiinteistolla sijaitsevan, vuonna 2001 valmistuneen paaosin toimis-
tokaytossa olevan rakennuksen. Rakennuksen maantasokerroksessa
on toimistokayton lisaksi paivittaistavarakaupan tiloja seka ravintolati-
laa.
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Hankkeen kuvaus

KOy Itamerentori on 22.1.1999 allekirjoitetulla ja 31.12.2060 saakka
voimassa olevalla maanvuokrasopimuksella vuokrannut kaupungilta
ltamerentorin alueen alapuolella sijaitsevan, noin 2 524 m? suuruisen
alueen kaytettavaksi pysakointilaitoksena. KOy Itdmerentori on raken-
nuttanut seka vuokra-alueelle ettd omistamansa kiinteiston alueelle py-
sakaintilaitoksen, joka on otettu kayttédn vuonna 2001. KOy ltdmeren-
torilla on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada alue uudelleen vuok-
ralle, jos se vuokrataan samanlaiseen kayttotarkoitukseen. KOy Itame-
rentori on keskusta-alueen korkein toimistorakennus, kohoten yli 70
metriin merenpinnasta. KOy Itamerentori on ollut Exilion Real Estate |
Ky:n omistuksessa vuodesta 2011.

Varaushakemus on oheismateriaalissa.

Varausaikana hakija tutkii Itdmerentorin kehittamispotentiaalia ja ole-
van toimistorakennuksen laajennuksen edellytyksia ja laatii yhteistyos-
sa kaupungin kanssa varausalueelle hanke- ja toteutussuunnitelman
mahdollista jatkokehitysta varten. Suunnitelman on tarkoitus tuottaa
ehdotus siita, miten aluetta voisi taydennysrakentaa ja torialueen viih-
tyisyytta parantaa aukion jalankulku- ja pyoraliikenneyhteydet huomioi-
den.

Yksi hankkeen lahtokohdista on nykyisen Porkkalankadun alikulun ja
kevyen liikenteen vaylan sailyttdminen ja vaylan kaytettavyyden mah-
dollinen parantaminen. Hakijan tavoitteena on kehittaa aluetta myds
ympariston nakokulmasta tehokkaasti ja alueen ilmeeseen sopivalla
modernilla tavalla, jolloin hankkeessa kaytettavan rakennusoikeuden
tavoite on 11 000—14 000 k-m?. Suunnitelma uudesta liike- ja toimisto-
rakennuksesta sovitetaan paitsi nykyisiin rakennuksiin, niin siina myos
huomioidaan lahialueen muut asemakaavahankkeet. Varausaikana tut-
kitaan Itamerensolan alikulkutunnelin mahdollista uudelleenlinjaamista.

Kaava- ja kiinteistotilanne

Yleiskaava 2016:ssa alue on kantakaupunki C2 -aluetta. Varausalue on
voimassa olevassa asemakaavassa katualuetta. Kaupunki omistaa va-
rausalueen.

Varausehdot ja tontinluovutus

Varausehdot ilmenevat liitteista 2 ja 3.

Alueen kehittamista tutkitaan tiiviissa yhteistydssa kaupungin kanssa
jarjestaen muun muassa riittdvaa vuorovaikutusta. Kehittamisvarausai-
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kana kaavoitettava tontit tullaan todennakoisesti luovuttamaan myymal-
|&. Luovutusmuodosta ja -ehdoista paatetdan myéhemmin erikseen.

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta on 25.1.2022 § 37 esittanyt alueen va-
raamista hakijalle. Asian kasittelyn yhteydessa kaupunkiymparistdlau-
takunta on yksimielisesti paattanyt hyvaksya vastaehdotuksen, jonka
mukaan "Hyvaksyessaan kehittdmisvarauksen kaupunkiymparistolau-
takunta edellyttaa, etta kaupunki tekee aktiivisesti yhteistyota varauk-
sensaajan kanssa Itamerentorin kehittdmiseksi viihtyisaksi ja kiinnosta-
vaksi alueeksi. Lisarakentaminen toteutetaan tulevan arkkitehtuuripoliit-
tisen ohjelman linjausten hengessa, aukion lahestyttavyytta ja toimin-
nallisuutta lisaten seka kaupunkikuvaltaan korkeaa arkkitehtonista laa-
tua edellyttden." Yhteistyon vaatimusta koskeva lisays on tehty myos
elinkeinojaoston paatdésehdotukseen.

Toimivalta
Hallintosaannon 8 luvun 2 §:n 1 momentin 7 kohdan mukaan kaupun-
ginhallituksen elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja
teollisuustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
Katharina Mead, erityisasiantuntija, puhelin; 310 25452
katharina.mead(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijainti- ja varausaluekartta
2 Erityiset varausehdot
3 Yleiset varausehdot
4 Alustava havainnekuva
Oheismateriaali
1 Varaushakemus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Tiedoksi
Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkiymparistdlautakunta
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 18.01.2022 § 25
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