Helsingin kaupunki Esityslista 5/2022 1(6)
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto
Asia/2

13.6.2022

2

Alueiden varaaminen saunahankkeiden jatkosuunnittelua varten
Vesiurheilukeskus Laguuni Oy:lle ja KF Restaurants Oy:lle (Hieta-
niemi, Seurasaari)

HEL 2021-010770 T 10 01 01 00
Paatosehdotus
A)

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varaa alueen Hietaniemesta Ve-
siurheilukeskus Laguuni Oy:lle (y-tunnus 2810833-9) saunahankkeen
jatkosuunnittelua varten (tonttivaraus) seuraavin ehdoin:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen. Alueen pinta-ala on noin
1 000 m2 ja rakennusoikeus 150 k-m?2.

— Varaus on voimassa 31.12.2023 saakka.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteina 2 ja 3 olevia
erityisia ja yleisia varausehtoja.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varaa alueen Seurasaaresta KF
Restaurants Oy:lle (y-tunnus 2280122-0) saunahankkeen jatkosuunnit-
telua varten (tonttivaraus) seuraavin ehdoin:

— Varausalue on liitekartan 4 mukainen. Alueen pinta-ala on noin 1
000 m2 ja rakennusoikeus 130 k-mZ.

— Varaus on voimassa 31.12.2023 saakka.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteina 5 ja 3 olevia
erityisia ja yleisia varausehtoja.

— Saunahankkeen jatkosuunnittelu on toteutettava tiiviissa yhteistyds-
sa Seurasaaren uimalaa yllapitavan yhdistyksen kanssa. Jatko-
suunnittelussa arvioidaan kaava-alueella viela saunalle ja laiturille
osoitettua tarkkaa sijaintia. Saunahankkeen toteutuksessa painote-
taan alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Esittelijan perustelut
Saunapaikkahaun jarjestaminen

Helsingin kaupunki on hakenut ajalla 21.6.-30.9.2021 vuokralaista ja to-
teuttajaa kolmelle merelliselle saunapaikalle, joiden asemakaavoissa
on mahdollistettu saunan rakentaminen. Haettavat saunapaikat sijait-
sevat Hietaniemessa, Seurasaaressa ja Tarvossa. Hakumenettelysta
on tiedotettu kaupunkiymparistolautakuntaa 15.6.2021. Saunapaikka-
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haussa kaytettiin kaksivaiheista ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely-
na.

Hietaniemen saunapaikkaan saatiin 12 hakemusta, Seurasaaren sau-
napaikkaan kuusi ja Tarvoon kaksi hakemusta. Seka Hietaniemen etta
Seurasaaren hakijoiden joukosta kutsuttiin kaksi toimijaa jatkoneuvotte-
luihin, jotka pidettiin marras-joulukuussa 2021. Tarvon saunapaikkaan
kohdistuneet hakemukset eivat antaneet aihetta jatkotoimenpiteisiin.
Kaupunkiymparistdn toimiala siirtda Tarvon saunapaikan avoimeen ha-
kuun.

Hakemusten arvioinnin ja jatkoneuvottelujen perusteella varauksensaa-
jiksi esitettavien tahojen valinnan on suorittanut etukateen muodostettu
arviointiryhma, jossa oli edustajat kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelusta, kaupunkitila ja mai-
semasuunnittelupalvelusta, asemakaavoituspalvelusta seka rakennus-
valvontapalvelusta, kaupunginkanslian elinkeino-osastolta seka kult-
tuurin ja vapaa-ajan toimialan ulkoilupalveluista ja kaupunginmuseolta.
Arviointi suoritettiin laatuun perustuvana kokonaisarviointina. Sauna-
paikkojen maanvuokrat on maaritetty etukateen ulkopuolisen puolueet-
toman arvioijan avulla. Hakemukset ovat oheismateriaalissa.

Seurasaaren osalta suunniteltu sauna on herattanyt uimalan nykykayt-
tajissa huolta saunatoiminnan vaikutuksista uimalan toimintaan. Asias-
ta on jatetty valtuustoaloite. Kaupunginvaltuusto on 1.6.2022 kasitellyt
valtuustoaloitteen ja katsonut aloitteen loppuun kasitellyksi.

Haun tavoitteet ja arviointikriteerit

Saunapaikkahaun tavoitteena on ollut vastata kasvaneeseen sauna-
paikkojen kysyntaan ja lisata merellisia palveluita Helsingin merellisen
strategian 2030 (kaupunginhallitus 11.3.2019 § 188) mukaisesti seka
edistaa merellista yrittajyytta Helsingin uuden kaupunkistrategian 2021-
2025 (kaupunginvaltuusto 13.10.2021 § 293) mukaisesti.

Haettavat saunapaikat on tarkoitettu yleisessa kaytdssa olevan saunan
rakentamiseen. Saunan yhteyteen on mahdollista toteuttaa myos kah-
vila-/ravintolatoimintaa. Toteutuksen tulee huomioida alueen muut toi-
mijat ja virkistyskaytto.

Kokonaisarvioinnissa tarkasteltiin seuraavia nakokulmia:

— Rannan kokonaiskehittamisen nakokulma: Miten esitetty sauna- ja
ravintolatoiminta tukee kunkin alueen muuta olemassa olevaa toi-
mintaa.

— Hakijan aikaisempi kokemus vastaavasta liiketoiminnasta.

— Esitetyn liiketoimintasuunnitelman toteuttamiskelpoisuus.
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Arviointiryhman esitys

— Hakijan investointivalmius ja hankkeen tydllisyysvaikutus.

— Palvelujen ja alueen yleinen kaytettavyys kaikille kaupunkilaisille ja
matkailijoille.

— Esitetyn suunnitelman kaupunkikuvalliset ominaisuudet ja raken-
nuksen sopiminen paikan luonteeseen ja ymparistoon.

— Ehdotetun toiminnan kestavyys ja vastuullisuus Itameren suojelu-
tydn seka ilmastotavoitteiden nakdkulmasta katsotaan eduksi.

— Jos arviointivaiheen paatteeksi on kaksi taysin tasavahvaa ehdotus-
ta, voidaan hakijoilta pyytaa saunan ja kahvilan/ravintolan markki-
naehtoisten yksikkdhintojen ylittavia vuokratarjouksia, joiden perus-
teella ratkaistaan voittaja.

Saunapaikkojen esittelytekstit kohdekohtaisine ehtoineen ovat liitteina
6,7 ja8.

Arviointiryhma on paattanyt yksimielisesti esittaa varauksensaajiksi
Hietaniemen saunapaikan osalta Vesiurheilukeskus Laguuni Oy:ta ja
Seurasaaren saunapaikan osalta KF Restaurants Oy:ta. Kaupunkiym-
paristolautakunta on 1.3.2022 § 114 paattanyt arviointiryhman yksimie-
lisen esityksen perusteella, ettd hakumenettelyssa mukana olleeseen
Tarvon saunapaikkaan kohdistuneet hakemukset eivat anna aihetta
jatkotoimenpiteisiin ja Tarvon saunapaikka siirretadan avoimeen hakuun.

Arviointiryhman muistiot ovat liitteina 9 ja 10. Hankkeiden jatkoneuvot-
teluissa esittamat suunnitelmat ovat oheismateriaalissa.

Varausehdot, tontinluovutus ja toimivalta

Saunahankkeiden suunnittelua jatketaan yhteistydssa kaupungin kans-
sa. Varausehdot ovat liitteissa 2, 3 ja 5.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 1.3.2022 § 114 esittanyt kaupungin-
hallituksen elinkeinojaostolle alueiden varaamista. Samalla kaupun-
kiymparistdlautakunta on hyvaksynyt Seurasaaren alueen varauksen
osalta yksimielisesti seuraavan vastaehdotuksen: "Kaupunkiymparisto-
lautakunta edellyttaa, ettd saunahankkeen jatkosuunnittelu toteutetaan
tiiviissa yhteistydssa Seurasaaren uimalaa yllapitavan yhdistyksen
kanssa. Jatkosuunnittelussa arvioidaan kaava-alueella vield saunalle ja
laiturille osoitettua tarkkaa sijaintia. Saunahankkeen toteutuksessa pai-
notetaan alueen kulttuurihistoriallisia arvoja." Tata koskeva lisdys on
tehty elinkeinojaoston paatoksen varausehtoihin.

Alueet tullaan luovuttamaan kaupungin vakiintuneilla tontinluovutuseh-
doilla enintaan 30 vuodeksi ottaen huomioon kohteiden erityspiirteet ja
erityisehdot.
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Hallintosdannon 8 luvun 2 §:n 7 kohdan mukaan kaupunginhallituksen
elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustont-
tien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.

Esittelija

elinkeinojohtaja

Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikko, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi

Liitteet

1 Varausalue Hietaniemi

2 Erityiset varausehdot Hietaniemi

3 Yleiset_varausehdot

4 Varausalue Seurasaari

5 Erityiset Varausehdot Seurasaari

6 Esittelyteksti Hietaniemi

7 Esittelyteksti Seurasaari

8 Esittelyteksti Tarvo

9 Hietaniemen varauksensaajan valinta perustelumuistio 13.12.2021

10 Seurasaaren varauksensaajan valinta perustelumuistio 13.1.2022
Oheismateriaali

1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

2 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

3 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

4 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

5 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

6 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

7 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

8 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

9 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

10 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

11 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

12 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

13 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

14 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

15 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

16 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

17 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

18 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

19 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

20 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

21 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

22 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

23 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupunkiympariston toimiala maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelu
Kaupunkiymparistdlautakunta
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