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§ 35

Alueen varaaminen Ruoholahden Lepakonaukion ymparistosta toi-
mitilahankkeen kehittamista varten Kiinteisto Oy Helsingin Lepakol-
le (Keskindinen elakevakuutusyhtio llmarinen)

HEL 2022-011285 T 10 01 01 00
Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varasi Ruoholahden Lepakonau-
kion ymparistosta alueen Kiinteistd Oy Helsingin Lepakolle (y-tunnus
1552114-0) toimitilahankkeen kehittamista ja toteutusedellytysten jat-
koselvittamista varten (kehittdmisvaraus) seuraavin ehdoin:

— Suunnittelualue on liitekartan 1 mukainen alue kiinteistosta 91-20-
9908-0102. Alueen pinta-ala on noin 1 200 m?.

— Kehittamisvaraus on voimassa 31.12.2024 saakka.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteen 2 erityisia ja
litteen 3 yleisia varausehtoja.

Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva

Lisatiedot
Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi

Liitteet

Sijainti ja varausaluekartta
Erityiset varausehdot
Yleiset varausehdot
Havainnekuva

A OWON -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdonpano
Liite 1
Liite 2
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Liite 3
Liite 4

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Ruoholahti on keskeinen ja kehittyva toimitila-alue kantakaupungissa
erinomaisten liikenneyhteyksien aarella. Alueen kehittamiseksi esite-
taan varattavaksi osaa Lepakonaukion seka Itamerensolan alikulkutun-
nelin alueesta Keskinaiselle Elakevakuutusyhtio limariselle. Varausai-
kana tutkittaisiin alueen toimitilarakentamisen potentiaalia ja aukioalu-
een kehittamista. Torin laidalla sijaitsee limarisen omistama toimistora-
kennus Kiinteistd Oy Helsingin Lepakko, jonka laajentamista varausai-
kana on tarkoitus tutkia.

Hakemus ja tietoja hakijasta

Hankkeen kuvaus

Keskinainen Elakevakuutusyhtio llmarinen pyytaa 20.5.2022 paivatylla
hakemuksellaan Lepakonaukion ympariston varaamista toimitilahank-
keen kehittamiseksi.

Keskinainen Eldakevakuutusyhtié limarinen omistaa Helsingin Ruoho-
lahdessa osoitteessa Porkkalankatu 1 sijaitsevan kiinteiston 91-20-790-
4, Kiinteistd Oy Helsingin Lepakon osakekannan seka kiinteistolla si-
jaitsevan, vuonna 2002 valmistuneen toimistokaytdssa olevan raken-
nuksen.

llImarinen on Suomen suurin yksityinen tyoelakevakuutusyhtio. Yhtio
tarjoaa lakisaateisia tydntekijan ja yrittdjan elakevakuutuksia Suomessa
toimiville tydnantaijille ja yrittgjille.

Varaushakemus on oheismateriaalissa.

Varausaikana hakija tutkii Lepakonaukion kehittamispotentiaalia ja ny-
kyisen toimistorakennuksen laajennuksen edellytyksia seka laatii yh-
teisty0ssa kaupungin kanssa varausalueelle hanke- ja toteutussuunni-
telman mahdollista jatkokehitysta varten. Suunnitelman on tarkoitus
tuottaa ehdotus siita, miten aluetta voisi taydennysrakentaa ja aukio-
alueen viihtyisyytta parantaa aukion jalankulku- ja pyoraliikenneyhtey-
det huomioiden.
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Kaavatilanne

Varattava alue on kaupungin omistuksessa. Suunnittelualueeseen kuu-
luu Kiinteistd Oy Helsingin Lepakon omistama alue. Selvyyden vuoksi
todetaan, etta Kiinteistd Oy Helsingin Lepakon omistama alue on osa
suunnittelualuetta, mutta ei kuulu varausalueeseen.

Hanketta on valmisteltu alun perin limarisen aloitteesta. Yhteensovitus
Ruoholahden taydennysrakentamisen muiden hankkeiden kanssa on
kaynnistetty kaavoituksen osalta syksylla 2021.

Hankkeen lahtokohtana on tarve uudentyyppiselle toimistotilalle ole-
massa olevaa toimitilarakennusta laajentamalla seka nykyisen raken-
nuksen kokous- ja palvelutilakokonaisuuden kapasiteetin hyodyntami-
nen ja tehostaminen. Laajennusosa liitetdan olemassa oleviin tiloihin
alkuperaistoteutuksen mahdollisuuksia noudattaen. Rakennuksen ete-
lainen siipiosa Porkkalankadun puolella on kayttdarvoltaan vahainen ja
se on tarkoitus purkaa laajennuksen myaota.

Kaavoitus- ja viitesuunnitteluvaiheessa suunnittelijana toimii Arkkitehti-
toimisto Helin & Co Oy, joka on suunnitellut nykyisen toimistoraken-
nuksen.

liImarisen tavoitteena on kehittaa aluetta myds ympariston nakdkulmas-
ta tehokkaasti ja alueen ilmeeseen sopivalla modernilla tavalla. Hank-
keen arvioitu laajuus on 22 000 - 28 000 kerrosneliometria. Suunnitel-
ma uudesta toimistorakennuksesta sovitetaan nyKkyisiin rakennuksiin ja
siina huomioidaan lahialueen muut asemakaavahankkeet. Varausaika-
na varaaja myotavaikuttaa ja yhteensovittaa osaltaan Itamerensolan
alikulkutunnelin mahdollisesta uudelleenlinjaamisesta johtuvia muutok-
sia Lepakonaukion puolella.

Yleiskaava 2016:ssa alue on Kantakaupunki C2 —aluetta. Varausalue
on voimassa olevassa asemakaavassa katualuetta. Kaupunki omistaa
varausalueen.

Varausehdot ja tontinluovutus

Alueen kehittamista tutkitaan tiiviissa yhteistydssa kaupungin kanssa ja
jarjestetaan vuorovaikutusta. Kehittamisvarausaikana kaavoitettavat
tontit tullaan todennakdisesti luovuttamaan myymalla. Luovutusmuo-
dosta ja -ehdoista paatetaan kuitenkin myohemmin erikseen tonttiva-
rauksessa asemakaavoituksen edetessa.

Varausehdot ovat liitteessa 2 ja 3.

Toimivalta
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Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paattaa hallintosdannon 8 luvun
2§ 1 momentin 7 kohdan mukaan kaupungin omistamien yritys- ja teol-
lisuustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.

Esitys on kaupunkiymparistélautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijainti ja varausaluekartta
2 Erityiset varausehdot
3 Yleiset varausehdot
4 Havainnekuva
Oheismateriaali
1 Hakemus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Tiedoksi
Kaupunkiymparistélautakunta
Kaupunkiympariston toimiala
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 11.10.2022 § 560
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