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Alueen ja rakennuksen varaaminen Cobbleyard Real Estate Oy:lle
kilpailuehdotuksen jatkosuunnittelua varten (Lansisatama, Jatka-
saari, tontti 20799/1)

HEL 2021-010721 T 10 01 01 00
Paatosehdotus

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varaa Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari) asemakaavan nro 12351 oh-
jeellisen tontin 20799/1 ja silla sijaitsevan makasiinirakennuksen kilpai-
luehdotuksen jatkosuunnittelua varten Cobbleyard Real Estate Oy:lle
(y-tunnus 2747750-3) seuraavin ehdoin:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen alue, joka on kooltaan noin 6
000 m>.

— Varaus on voimassa 31.12.2024 saakka.

— Varaus paattyy 31.12.2023 mikali varauksensaaja ei ole allekirjoit-
tanut rakennuksen kauppaa koskevaa esisopimusta.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 2 olevia eri-
tyisia varausehtoja, liitteena 3 olevia yleisia varausehtoja ja liitteen 4
mukaisia Lansisataman Jatkasaaren alueellisia lisaehtoja
(23.11.2021).

Esittelijan perustelut
Taustaa

Kaupunki omistaa Lansisataman Jatkasaaressa sijaitsevan asemakaa-
van nro 12351 mukaisen ohjeellisen tontin 20799/1, jolla sijaitsee
vuonna 1924 rakennettu L3-varastomakasiinirakennus.

2010-luvulla L3-makasiinin tontti on ollut varattuna kehittamista varten
Renor Oy:lle, SRV Yhtiot Oyj:lle ja Koy Kaapelitalolle. Useista varauk-
sista huolimatta kohteeseen ei ole aiemmin saatu muodostettua talou-
dellisesti toteuttamiskelpoista kehityssuunnitelmaa.

Konseptikilpailun jarjestaminen, tavoitteet ja arviointikriteerit

Kaupunginhallituksen 24.6.2019 § 485 hyvaksyman kiinteistopoliittisen
ohjelman mukaisesti kaupunki luopuu niista tiloista, joita se ei tarvitse
omassa palvelutuotannossaan ja joiden omistamiseen ei liity muita
strategisia syita tai pitkan tahtaimen palvelutilatarpeita. Kaupungin
omistuksessa olevalle L3-varastomakasiinirakennukselle ei ole tarvetta
kaupungin palvelutuotannossa.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 1/2023 2(4)

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto

Asia/5
6.2.2023

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 7.4.2020 § 199 jarjestaa
L3-varastomakasiinirakennusta koskevan konseptikilpailun. Kilpailun
tavoitteena oli I0ytaa toteuttamiskelpoinen ehdotus kilpailualueella si-
jaitsevan makasiinirakennuksen kehittamiseksi. Kilpailulla haettiin ra-
kennukselle ja tontilla sijaitsevalle teollisuusnosturille uutta omistajaa,
joka suunnittelisi ja toteuttaisi rakennukseen monipuolisia kulttuuria,
vapaa-aikaa ja yhdessaoloa palvelevia tiloja. Konseptia on voinut ra-
kentaa esimerkiksi taiteen, liiketilojen, kokoontumistilojen, majoituksen
ja toimitilan ympairille.

Kilpailun kohde sijaitsee vetovoimaisessa paikassa asuinalueen lahei-
syydessa, joten kilpailun kohteelle haettiin niin kaupunkilaisia kuin mat-
kailijoita palvelevaa, toiminnoiltaan sekoittunutta kokonaisratkaisua.

Maaraaikaan 30.9.2020 mennessa kilpailuun saatiin yhteensa kolme
tarjousta. Kilpailun hakuaikaa jatkettiin koronapandemian vuoksi. Jatke-
tun hakuajan aikana kilpailuun osallistuivat seuraavat tahot: NCC Pro-
perty Development Oy, Cobbleyard Real Estate Oy seka Konseptiryh-
ma Liike Oy Arkkitehtistudion ja Consti Korjausrakentaminen Oy:n
muodostama yhteenliittyma.

Kilpailun arviointikriteerit koostuivat seuraavista kokonaisuuksista:

— Kilpailualueen kokonaisratkaisu ja toiminnallinen sisalto, konsepti

— Historiallinen arvo ja identiteetti

— Kilpailuehdotuksen toteuttamiskelpoisuus

— Hakijan yhteistybkumppaneiden kokoonpano ja sitoutuminen yhteis-
tydhon

Arviointiryhma paatyi alun perin suosittelemaan kilpailun voittajaksi
NCC Property Development Oy:ta, jonka kilpailuehdotuksessa esitettiin
L3-makasiinin kunnostamisen lisaksi toimitilaa uudisrakennukseen L3-
makasiinirakennuksen etelapuolelle. NCC:n kanssa edettiin jatkoneu-
votteluihin, jotka olivat kdynnissa 2020-2022. Kevaalla 2022 NCC Kkui-
tenkin vetaytyi neuvotteluista, jonka jalkeen neuvotteluja jatkettiin ai-
emmin toiselle sijalle arvostelussa sijoittuneen Cobbleyard Real Estate
Oy:n kanssa. Koronapandemialla, Ukrainassa kaynnissa olevalla so-
dalla ja epavarmalla maailmantilanteella on ollut vaikutusta kilpailun jar-
jestamiseen ja sita seuranneisiin neuvotteluihin.

Konseptikilpailun voittanut ehdotus

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 29.11.2022 § 677 arviointiryhman
esityksen mukaisesti valita kilpailun voittajaksi Cobbleyard Real Estate
Oy:n ehdotuksen "L3 Itameritalo" .
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Cobbleyard Real Estate Oy on vuonna 2016 perustettu kiinteistosijoitus
ja -kehitysyhtio, joka on toteuttanut hankkeita Helsingissa ja Tampe-
reella. Keskeinen yhtion referenssi korjausrakentamis- ja kayttotarkoi-
tuksenmuutoskohteesta on Sornaisissa sijaitseva Elannon vanha leipa-
tehdas, jonne sijoittuu nykyisin asumisen lisaksi kulttuuri- ja markki-
nointialan yrittajia seka kulttuurikeskus Caisan toimintaa.

Kilpailuehdotus on liitteena 5.

Kaava- ja kiinteistotilanne

L3-varastomakasiinirakennus sijaitsee tontilla, jolla on voimassa
31.3.2017 lainvoimaiseksi tullut asemakaava nro 12351. Asemakaavan
mukaan ohjeellinen tontti 20799/1 kuuluu toimitilarakennusten korttelia-
lueeseen (KTY/s), jossa sijaitsee teollisuushistoriallisesti ja rakennus-
taiteellisesti arvokas suojeltava rakennus. Rakennukseen saa asema-
kaavan mukaan sijoittaa julkisia palveluita, myymala-, liike-, toimisto- ja
ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuustiloja, koulutus-, studio- ja
nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja tai muita asia-
kaspalvelutiloja.

Tontin voimassaolevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus on
11 000 k-m?2.

Tontin ja rakennuksen varaaminen

Varausehdot

Kilpailualue eli ohjeellinen tontti 20799/1 ja silla sijaitseva L3-
varastomakasiinirakennus varataan "L3 Itameritalo"-kilpailuehdotuksen
esittaneelle Cobbleyard Real Estate Oy:lle kilpailuehdotuksen jatko-
suunnittelua varten 31.12.2024 saakka.

Varaus paattyy 31.12.2023, mikali varauksensaaja ei ole allekirjoittanut
rakennuksen kauppaa koskevaa esisopimusta.

Varauksessa noudatetaan liitteen 2 mukaisia erityisia varausehtoja, liit-
teen 3 mukaisia yleisia varausehtoja seka liitteen 4 mukaisia Lansisa-
taman Jatkasaaren alueella noudatettavia lisaehtoja (23.11.2021).

Tontin myohempi luovuttaminen ja rakennuksen myynti

Varattava tontti 20799/1 on tarkoitus luovuttaa pitkaaikaisella maan-
vuokrasopimuksella, joka sisaltada osto-option.

Tontilla sijaitseva rakennus ja satamanosturi myydaan ostajalle.
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Tontin 20799/1 vuokraus- ja myyntiperiaatteiden vahvistamista seka
makasiinirakennuksen myyntia koskevat esitykset on tarkoitus tuoda
myohemmin erikseen toimivaltaisen tahon paatettavaksi.

Toimivalta
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paattaa hallintosaannoén 8 luvun 2
§ 1 momentin 7 kohdan mukaan kaupungin omistamien yritys- ja teolli-
suustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
Esitys on kaupunkiymparistélautakunnan esityksen mukainen.
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