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Konsepti
KAIKILLE AVOIN KOHTAAMISPAIKKA

Liiketilat
Ravintolat
Seminaaritilat
Toimistot
Pop-up nayttelyt
Merellinen ympéadristo

Liikuntatilat
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Ulkokuori

Merellinen tehdastunnelma

Katutason oviaukot avataan
-> houkuttelevat tilat

Korjausvelka piennetdaan
Terassit kayttéon

Mahdollisuus hydodyntdd merenranta/ laituri

Luottamuksellinen — Cobbleyard Real Estate Oy

Valokuva: Jasmin Friman/Fyra Oy L3-varastomakasiinin konseptikilpailu




Sisatilat

Vaalitaan vanhaa, kehitetdadn uutta
Hyodynnetddn nykyiset rakenteet ja tehdyt korjaukset

Lasiseinilld avoimutta mutta jaettavuutta
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1. krs

Ensimmadinen kerros tulee toiminaan avomena

kerroksessa missd on yhdestelma liiketiloista,

ravintoloista, ndyttelyistd sekd seminaaritiloista.

Rakennuksen keskelle luodaan atriumi joka

toimii
rakennuksen keskipisteend. Umpeen laitetut oviaukot
lisdd kohteen

sekd valaistusta.

tullaan lasittamaan joka houkuttelevuutta

L3-varastomakasiinin konseptikilpailu Luottamuksellinen — Cobbleyard Real Estate Oy



2. krs

Toiseen kerrokseen rakennetaan erikokoisia

toimistotiloja.

Nykyiset terrassit kunnostetaan ja tullaan ottamaan

laajemmin kadayttoon.

Nykyiset porraskaytdavat tullaan sdailyttamaan ja tarpeen

mukaan rakennetaan lisdd teknisesti niin vaatiessa.
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3-4. krs

3-4. Kerros

tulee pitkalla
nayttely ja

aikavalilla
luovana

toimimaan

tilana. tarkennetaan

Kaytts

tarpeen
mukaan.

Kerroksen IV-koneet tulee

lahtokohtaisesti
nykyisilla

paikoilla.
Kattoterassin

toteutus tutkitaan.
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—
- —
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Kattoterassi (optio)

Nayttely- / Hybriditilat

Toimisto

Liike/ravintola /seminaari

Tekniset tilat / varasto
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L3-varastomakasiinin konseptikilpailu
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COBBLEYARD

REAL ESTATE

Cobbleyard Real Estate on vuonna 2016 perustettu
kiinteistdosijoitusyritys. Toimimme Helsingin ja

Tampereen alueilla.
Olemme viime vuosien aikana tehneet lukusia kehitys-
ja sijoitushankkeita yhdessd pddomasijoittajiemme

kanssa.

Cobbleyard — Real Estate Management

Luottamuksellinen — Cobbleyard Real Estate Oy


https://www.cobbleyard.com/
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Tekninen tila
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L3 Makasiini
Tyynenmerenkatu 6, 00220 HELSINKI

Projektiselostus

1. RAKENNUSOSAT

1.1 Alueosat

1.71 Nosturi

Nosturia huolletaan ja yllapidetaan tarvittavilta osin siten, ettd nosturi sailyy turvallisena seka esteettisesti
hyvékuntoisena.

1.12 Yhdyskuntatekniikka

Kiinteisto liitetaan hernesaaren alueella kdytdssa olevaan jateputkijarjestelmaan.

Kiinteisto liitetaan kaukolamp6- ja kaukokylméaverkostoon.

1.2 Talo-osat

1.21 Kantavat seinét

Ei merkittavida muutostoimenpiteita

1.22 Palkit ja pilarit:

Valipohjien purkamisen johdosta saatetaan poistaa osa kantavista pilareista, jotka avauksien johdosta jaavat
tarpeettomiksi. Pilarit korvataan siirtorakenteilla.

1.23 Vilipohjat

Vilipohjia puretaan keskiosassa 1-2 valilta atriumtilan muodostamiseksi. Laajuus n. 100-200m?*/kerros.

Lattioiden kapselointien toimivuus selvitetdan tutkimuksin. Kapselointeja lisataan liittyen vélipohjamuutoksiin.

1.24 Yldpohjat

Ei merkittavia muutoksia.

1.25 Runkoportaat

Kiinteistdn olemassa olevat portaikot sailytetaan ja kunnostetaan tarpeellisilta osin.
Tulevan kayton perusteella tarvittaessa lisataan sisédportaita palomaaraysten mukaisesti.
1.26 Hormit

Tarpeettomia rakennusaineisia hormeja puretaan.

1.26 Hissit

Olemassa olevat hissit padosin peruskorjataan ja séilytetaan

1.3 Julkisivut

1.31 Ulkoseinat

Tiilimuuratut ja rapatut/maalatut julkisivut kunnostetaan tarpeellisin osin.

Lasitiiliaukot uusitaan tarpeellisilta osin.

Kantavan rungon seinien pintarakenteet kunnostetaan sisédpuolelta tarvittavilta osin.

1.32 lkkunat

Huolletaan tarpeellisilta osin.

1.33 Ulko-ovet

Nykyisia teraksisia lastausovia muutetaan teréslasioviksi tai lasiaukoiksi. Osa terdsovista jatetaan paikoilleen ja taakse
rakennetaan seina ulkoseinidrakenteen [amp&teknisen toimivuuden parantamiseksi.

1.34 Erityiset ulkotasot

Ei merkittavia rakennusteknisid toimenpiteitd. Mahdolliset vesieristyksien lisdykset ja kaiteiden rakentaminen
terassiosuuksille 2-3.krs

1.35 Vesikatto
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Vesikatto huoltomaalataan tai uusitaan tarvittavilta osin. Ei merkittavia muutoksia rakenteisiin tai muotoon.
Tutkitaan my6s vesikaton korotus ja [ammoneristeen lisdédminen

1.4 Tilaosat

1.41 Kellari

Kellarin nykytilanne selvitetdan tarkemmin. Selvityksen perusteella tehdaan paatos pysakaointihallin tai varastotilojen
rakentamisesta kellaritiloihin.

Mahdollisesti sijoitetaan teknisié tiloja.
1.42 Ensimméinen - Toinen kerros
Sisépuoliset muutostyé6t toteutetaan tulevan kayton mukaan.

Poistetaan jéljella olevat haitta-aineet joita ei ole kapseloitu.

2. TEKNIIKKAOSAT

2.1 LVIA jarjestelmét

2.11 Viemaérit

Viemareita lisataan ja uusitaan tilakohtaisesti tulevan kayttotarkoituksen perusteella.

2.12 Kéyttovesijohdot

Uusia kayttovesiasennuksia ja nykyisten uusimisia tehdaén tilakohtaisesti tulevan kayttotarkoituksen perusteella.
2.13 Lammitys

Nykyista patteriverkostoa laajennetaan tiloihin, joissa sita ei ole. Pois lukien neljas kerros, joka jaa ennalleen.
2.14 llmanvaihto

llmanvaihto jarjestetdan padosin nykyisilla ilmanvaihtokoneilla. Tulevan kaytt6tarkoituksen perusteella ensimmaista
kerrosta varten asennetaan tarvittaessa uusi ilmanvaihtokone.

2.15 Jddhdytys

Selvitetaan kaukokylmakytkennan kustannuksia ja toteutettavuutta kiinteistoon, vaihtoehtona
ilmavesilamp&pumppu.

2.2 Sahkotekniikkaosat

2.21 Vahvavirtajarjestelmat

Jarjestelmaa paivitetaan tulevan kayttotarkoituksen perusteella.

2.22 Heikkovirtajérjestelmat

Jarjestelmaa paivitetaan tulevan kayttotarkoituksen perusteella.

2.23 Tietolitkennejirjeste/mat

Jarjestelmaa paivitetaan tulevan kayttotarkoituksen perusteella.

2.24 Valaistus

Nykyista valaistusta uudistetaan tulevan kayttotarkoituksen perusteella. Ulkovalaistusta uusitaan ja paivitetaan.
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