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§9

Varauksen jatkaminen Technopolis Holding Oyj:lle toimitilahank-
keen suunnittelua varten (Lansisatama, Salmisaari, tontit 20048/9 ja
10)

HEL 2022-012666 T 10 01 01 00
Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto jatkoi alueen varausta Salmisaa-
resta Technopolis Holding Oyj:lle (y-tunnus 0487422-3) toimitilahank-
keen suunnittelua varten seuraavasti:

— varausalueena ovat tontit 20048/9 (KTY, pinta-ala 2 679 m?, raken-
nusoikeus 9 700 k-m?, Energiakatu 6) ja 20048/10 (KTY-1, pinta-ala
4 451 m?, rakennusoikeus 11 600 k-m?, Energiakatu 8)

— varaus on voimassa 31.12.2023 saakka

— tontin 20048/10 osalta varaus jatkuu ilman eri paatosta 31.12.2025
saakka, jos Technopolis Holding Oyj tekee pitkaaikaisen maanvuok-
rasopimuksen tontista 20048/9 viimeistaan 31.12.2023

— varausehtoihin lisataan uusi kohta 7: "Varausalueella on vireilla
asemakaavan muutos, jossa suunnitellaan mahdollisia muutoksia
ajoyhteyksiin, korttelialueiden rajoihin, kerros- ja rakennusaloihin ja
kerroslukuihin. Lisaksi varausalueen laheisyydessa on kaynnissa
useita maankayton suunnittelun hankkeita, kuten Lansivaylan alu-
een osayleiskaava, Satamatunnelin asemakaava seka Helen Oy:n
energiaratkaisuihin liittyvat suunnitteluhankkeet. Lisaksi alueella si-
jaitsee useita olemassa olevia maanalaisia tiloja ja rakenteita, jotka
tulee suunnittelussa ottaa huomioon. Varauksensaajan tulee laatia
asemakaavan edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset tiiviissa yh-
teistydssa kaupunkiympariston toimialan seka muiden tarvittavien
osapuolten kanssa ja varmistaa suunnitteluratkaisujen yhteensovi-
tus." Muilta osin noudatetaan aikaisempia varausehtoja.

Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva

Lisatiedot
Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikko, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi

Liitteet

—_

Sijainti- ja kaavakartta
2 Vaiheistus
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
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Liite 3
Kaupunkiymparistdn toimia- Esitysteksti
la, maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Technopolis Holding Oyj:lle esitetdan Salmisaaren toimitila-alueella si-
jaitsevien toimitilatonttien 20048/9 ja 20048/10 varauksen jatkamista
toimitilarakennus-hankkeen neljannen ja viidennen vaiheen suunnitte-
lua varten 31.12.2023 saakka. Tontin 20048/10 osalta varausta esite-
taan jatkettavaksi ilman eri paatosta 31.12.2025 saakka, jos varauk-
sensaaja tekee kaupungin kanssa pitkaaikaisen maanvuokrasopimuk-
sen tontista 20048/9 viimeistaan 31.12.2023. Hakija on toteuttanut
hankkeen aikaisemmat vaiheet viereisille tonteille liitteen 2 mukaisesti.
Hankkeen viimeisten vaiheiden toteuttaminen on edelleen viivastynyt
toimitilamarkkinoiden vaikeutuneen tilanteen takia.

Hakemus ja hankkeen tausta

Technopolis Holding Oyj (hakija, jatkossa Technopolis) pyytaa, etta
Salmisaaressa sijaitsevien toimitilatonttien varausaikaa jatketaan. Ton-
tit liittyvat Technopoliksen alueelle suunnittelemaan toimitilakampus-
kokonaisuuteen.

Hankekokonaisuus lahti alun perin liikkeelle 1.4.2007, kun Technopo-
likselle vuokrattiin tontti 20048/7, jolle valmistui toimistorakennus

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 2/2023 3 (6)

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto

Asia/3
27.02.2023

27.8.2008. Seuraavaksi Technopolis toteutti tontille 20048/8 rakennuk-
sen, joka valmistui 14.5.2012.

Tontti 20048/6 vuokrattiin Sponda Oyj:n kiinteistoyhtidlle 1.6.2008. Sa-
mana vuonna alkaneen maailmanlaajuisen finanssikriisin takia hanke ei
kuitenkaan toteutunut. Taman johdosta Technopolis ei pystynyt edis-
tamaan oman hankkeensa seuraavaa vaihetta, silla se edellytti em.
tontin 6 rakentamista ensin. Technopolis osti vuonna 2016 Sponda
Oyj:lta Kiinteistd Oy Helsingin Energiakatu 4:n osakekannan ja toteutti
tontille 6 hankekokonaisuuden kolmannen vaiheen, joka valmistui
28.3.2018. Tontin 20048/6 toteuttaminen ennen tonttia 20048/9 kuiten-
kin vaistamatta viivastytti nyt varattavan tontin 9 toteuttamista, jonka oli
alun perin tarkoitus lahtea liikkeelle heti 14.5.2012 valmistuneen toisen
vaiheen jalkeen.

Nyt tarkoituksena on jatkaa hanketta neljanteen ja viidenteen vaihee-
seen, jotta toimitilakampus-kokonaisuus saadaan valmiiksi. Tontille
20048/9 on voimassa oleva rakennuslupa ja urakkasopimus hankkeen
neljannen vaiheen toteuttamiseen.

Kartta vaiheistuksesta on liitteena 2.

Aiemmat varaukset ja paatokset

Kaupunginhallitus varasi tontin 20048/10 Technopolikselle alun perin
20.11.2006 § 1423. Alkuperainen varauspaatos on tehty silloisen ase-
makaavan mukaiselle suunnitellulle tontille 20048/5. Tontti 20048/9 on
varattu Technopolikselle kaupunginhallituksen paatoksella 19.8.2013 §
820.

Sittemmin kaupunginhallituksen elinkeinojaosto on jatkanut varausta
24.9.2018 § 40, 11.11.2019 § 38 ja 14.3.2022 § 8. Viimeisin varaus on
paattynyt 31.12.2022.

Lisaksi tontti on pitkaaikaisesti vuokrattu viranhaltijapaatoksella
30.9.2020 § 120. Toimitilahankkeen paavuokralainen kuitenkin vetaytyi
hankkeesta viime hetkella eikda maanvuokrasopimusta siten lopulta al-
lekirjoitettu.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontilla 20048/9 on voimassa asemakaava nro 11140 vuodelta 2005.
Tontti on osoitettu asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY). Tontin rakennusoikeus on 9 700 k-m?2.

Tontilla 20048/10 on voimassa asemakaava nro 11890 vuodelta 2010.
Tontti on osoitettu asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialueek-
si, jolle saa sijoittaa teknologiakeskuksen (KTY-1). Tontin rakennusoi-
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Varauksen jatkaminen

Toimivalta

keus on 11 600 k-m2. Technopolis on hakemassa kaavamuutosta tontil-
le 10. Lisaksi suunnitteilla olevan satamatunnelin ja Lansivaylan alueen
kaavahankkeilla saattaa olla vaikutusta tontin hankkeeseen. Technopo-
lis on mukana alueen kaavakehityksessa.

Sijaintikartta ja ote asemakaavakartasta ovat liitteena 1.

Varauksen jatkaminen on perusteltua, koska paakayttajan vetaytymi-
nen koronapandemiasta johtuen aiheutti vaistamatta viivetta hankkeen
seuraavien vaiheiden toteuttamiseen ja hakija on toteuttanut aikai-
semmat kolme vaihetta ansiokkaasti. Lisaksi Venajan hyokkayssota
Ukrainaan, pandemian jalkeinen tilanne toimitilamarkkinoilla ja hanke-
rahoitukseen liittyva epavarmuus ovat edelleen viivastyttaneet hank-
keen aloitusta. Varauksensaajalla on kuitenkin tarkoituksena saada
tontin 20048/9 osalta hanke kayntiin lahitulevaisuudessa. Tontille on jo
voimassa oleva rakennuslupa ja urakkasopimus.

Hanke on kaupungin elinkeinopoliittisten tavoitteiden mukainen ja edis-
taa alueen rakentumista.

Varausehtoihin lisataan uusi kohta 7: "Varausalueella on vireilla ase-
makaavan muutos, jossa suunnitellaan mahdollisia muutoksia ajoyh-
teyksiin, korttelialueiden rajoihin, kerros- ja rakennusaloihin ja kerroslu-
kuihin. Lisaksi varausalueen laheisyydessa on kaynnissa useita maan-
kayton suunnittelun hankkeita, kuten Lansivaylan alueen osayleiskaa-
va, Satamatunnelin asemakaava seka Helen Oy:n energiaratkaisuihin
liittyvat suunnitteluhankkeet. Lisaksi alueella sijaitsee useita olemassa
olevia maanalaisia tiloja ja rakenteita, jotka tulee suunnittelussa ottaa
huomioon. Varauksensaajan tulee laatia asemakaavan edellyttamat
suunnitelmat ja selvitykset tiiviissa yhteistydssa kaupunkiympariston
toimialan seka muiden tarvittavien osapuolten kanssa ja varmistaa
suunnitteluratkaisujen yhteensovitus." Muilta osin noudatetaan aiempia
ehtoja. Paivitetyt varausehdot ovat esityksen liitteena 3.

Hallintosaannon 8 luvun 2 §:n 7 -kohdan mukaan kaupunginhallituksen
elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustont-
tien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.

Kaupunkiymparistdlautakunnan esityksen jalkeen varausehtojen koh-
taan 7 on lisatty maininta korttelialueella vireilla olevasta asemakaavan
muutoksesta. Lisaksi hankkeen arvioitu toteutusaikataulu on paivitetty
esittelijan perusteluihin toimijalta saadun tiedon perusteella. Muilta osin
esitys on kaupunkiymparistolautakunnan esityksen mukainen.
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Kaupunkiymparistolautakunta 31.01.2023 § 60
HEL 2022-012666 T 10 01 01 00
Energiakatu 6 ja 8
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle Lansisataman toimitilahankkeen suunnittelua koskevan tonttiva-
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rauksen jatkamista Technopolis Holding Oyj:lle (Y-tunnus 0487422-3)
seuraavasti:

— varausalueena ovat edelleen tontit 20048/9 (KTY, pinta-ala 2 679
m?2, rakennusoikeus 9 700 k-m?, Energiakatu 6) ja 20048/10 (KTY-1,
pinta-ala 4 451 m?, rakennusoikeus 11 600 k-m?, Energiakatu 8)

— varaus on voimassa 31.12.2023 saakka

— tontin 20048/10 osalta varaus jatkuu ilman eri paatosta 31.12.2025
saakka, jos Technopolis Holding Oyj tekee pitkaaikaisen maanvuok-
rasopimuksen tontista 20048/9 viimeistaan 31.12.2023

— varausehtoihin lisataan uusi kohta 7: "Varausalueen laheisyydessa
on kaynnissa useita maankayton suunnittelun hankkeita, kuten
Lansivaylan alueen osayleiskaava, Satamatunnelin asemakaava
seka Helen Oy:n energiaratkaisuihin liittyvat suunnitteluhankkeet.
Lisaksi alueella sijaitsee useita olemassa olevia maanalaisia tiloja ja
rakenteita, jotka tulee suunnittelussa ottaa huomioon. Varauksen-
saajan tulee laatia asemakaavan edellyttamat suunnitelmat ja selvi-
tykset tiiviissa yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan seka
muiden tarvittavien osapuolten kanssa ja varmistaa suunnittelurat-
kaisujen yhteensovitus." Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

L1120-146
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
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