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Varauksen jatkaminen toimitilahankkeen suunnittelua varten Keski-
ndinen kiinteistoosakeyhtio Sophialle (Lansisatama, Jatkasaari,

kaavatontti 20026/8)
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto jatkaa Jatkasaaren toimitilahank-
keen suunnittelua koskevaa tonttivarausta Keskinainen kiinteistdosa-
keyhtié Sophialle (y-tunnus 3140069-9) seuraavasti:

— varausalue on edelleen tontti 20026/12 (KL-1, pinta-ala 1 143 m?,
rakennusoikeus 9 450 k-m?, Lansisatamankatu 20b)

— varaus on voimassa 30.6.2024 saakka

— varausehtoja ei muuteta.

Hakemus, varauspaatokset ja suunniteltava hanke

Keskinainen kiinteistdosakeyhtio Sophia (hakija) pyytaa, etta Jatkasaa-
ressa sijaitsevan toimitilatontin varausaikaa jatketaan. Hakijan tavoit-
teena on suunnitella ja rakennuttaa tontille asemakaavan mukainen
toimistorakennus.

Kaupunkiymparistolautakunnan esityksesta kaupunginhallituksen elin-
keinojaosto paatti 9.12.2019 § 46 varata Haahtela-rakennuttaminen
Oy:lle ja Ritz Capital Oy:lle kyseisen toimitilatontin hybridihankkeen
suunnittelua varten 31.12.2021 saakka (tonttivaraus). Varauksensaajat
ovat sittemmin perustaneet Keskinainen kiinteistdosakeyhtié Sophian,
jonka nimissa hanketta edistetaan.

Varausta on jatkettu kerran aiemmin 31.12.2022 saakka elinkeinojaos-
ton paatokselld 7.2.2022 § 3. Varausehdot iimenevat kokonaisuudes-
saan asian paatoshistoriasta (elinkeinojaoston paatdoksen 9.12.2019 §
46 liite 1).

Viimeisimman varauksen aikana kaupunkiymparistdlautakunta on
26.4.2022 § 255 vahvistanut tontille vuokrausperiaatteet ja kaupungin-
hallitus on paattanyt tontin vuokraamisesta osto-oikeudella 30.5.2022 §
410.
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Varauksen jatkaminen

Varaushakemuksen kohteena olevalla tontilla 20026/12 on voimassa
asemakaava nro 12272, joka on tullut voimaan 12.8.2016. Asemakaa-
vassa tontti on osoitettu toimitilarakentamisen korttelialueeksi (KL-1).
Kaavamaarayksen mukaan rakennuksiin saa sijoittaa tiloja myymalaita,
toimistoja, hotelleja, sairaaloita, ymparistohairiota aiheuttamatonta teol-
lisuutta ja julkisia palveluja varten seka lisaksi kokoontumis-, koulutus-,
nayttely-, liikunta- ja vapaa-ajan seka vastaavan toiminnan tiloja. Enin-
téan 15 % tontin kerrosalasta saadaan varata asumista varten viiden-
nen kerroksen ylapuoleisissa kerroksissa.

Tontin rakennusoikeus on 9 450 k-m? ja sille voi toteuttaa 3—12-
kerroksisen rakennuksen. Suunniteltu hanke on asemakaavan mukai-
nen.

Sijainti- ja varausaluekartta on liitteena 1.

Varauksen jatkaminen on perusteltua, koska hanke on edistynyt varau-
saikana hyvin. Tilavuokralaiseksi on saatu jo kiinnitettya Muumi-
konserni (Moomin Characters Oy), joka tuo paakonttoritoimintansa ja
nayttely- ja kauppatiloja kohteeseen. Lisaksi varausaikana on saatu
neuvoteltua edella mainitut vuokraus- ja myyntiperiaatteet, ja varauk-
sensaaja on osallistunut aktiivisesti alueryhmatyoskentelyyn. Hankkeen
likkeellelahtod kuitenkin viivastyy hieman suunnitellusta, koska korona-
pandemian jalkeen alkanut Ukrainan sota on aiheuttanut epavarmuutta
kiinteistomarkkinoilla, nostanut rakennuskustannuksia ja heikentanyt
kiinteistorahoituksen saatavuutta. Varauksen aikana hanke viimeistelee
vuokralaisneuvottelut ja varmistaa hankkeen rahoituksen.

Hanke on kaupungin elinkeinopoliittisten tavoitteiden mukainen ja to-
teutuessaan edistaa alueen rakentumista.

Varausehtoja ei muuteta.

Toimivalta
Hallintosdannoén 8 luvun 2 §:n 7 -kohdan mukaan kaupunginhallituksen
elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustont-
tien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
Esitys on kaupunkiymparistolautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija
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