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Alueen varauksen paattaminen ja alueen varaaminen saunahank-
keen suunnittelua ja toteutusta varten (Seurasaari)

HEL 2021-010770 T 10 01 01 00
Paatosehdotus

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto merkitsee KF Restaurants Oy:n
(y-tunnus 2280122-0) liitekarttaan 1 merkittya aluetta Seurasaaressa
koskevan varauksen paattyneeksi.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varaa Seurasaaresta edella mai-
nitun, liitekartan 1 mukaisen alueen Kiinteistosta 91-437-1-14 ****x*x*r=
ja FreEmete Seurasauna-nimisen saunahankkeen suunnittelua ja toteu-
tusta varten seuraavin ehdoin:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen alue kiinteistosta 91-437-1-14.
Alueen pinta-ala on noin 1 000 m? ja rakennusoikeus 130 k-m?.

— Varaus on voimassa 30.4.2026 saakka.

— Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan liitteena 2 olevia eri-
tyisia varausehtoja ja soveltuvin osin litteena 3 olevia yleisia varau-
sehtoja.

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti 13.6.2022 § 24 varata sau-
napaikkoja koskeneen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perus-
teella noin 1 000 m?:n suuruisen alueen Seurasaaresta KF Restaurants
Oy:lle saunahankkeen jatkosuunnittelua varten. Varauksensaaja on
12.9.2022 saapuneessa sahkopostissa ilmoittanut luopuvansa hank-
keesta, joten tonttivaraus merkitaan paattyneeksi.

Hakemus ja suunniteltava hanke

FraReer ja e (jatkossa hakijat) pyytavat, etta heille varataan
Meilahdessa Seurasaaren uimalassa sijaitseva, karttaliitteeseen 1
merkitty alue Seurasauna-nimisen saunahankkeen suunnittelua varten
30.4.2026 saakka. Hakijoiden tarkoituksena on suunnitella alueelle
noin 130 k-m2:n suuruinen, yleinen sauna, joka tarjoaa mahdollisuuden
myds yksityisvuoroihin ja -tilaisuuksiin. Saunan lisapalveluiksi on alus-
tavasti suunniteltu saunaperinteeseen liittyvia toimintoja ja sen yhtey-
teen on suunniteltu myds pienta kahvilaa ja puotia. Painopisteena on
kuitenkin yleinen sauna. Hakemus ja alustavat suunnitelmat ovat esi-
tyksen liitteena 4.
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Hakijat ovat koonneet hanketta varten tydryhman ja projektiorganisaa-
tion, jolla on laaja-alaisesti osaamista niin Seurasaaresta, saunasta,
kulttuuriymparistosta, rakentamisesta kuin liiketoiminnastakin. Organi-
saatio taydentyy hankkeen edetessa tarpeiden ja hankkeen etenemi-
sen mukaan. Hankkeen projektiorganisaatio ja yhteistyotahot on kuvat-
tu tarkemmin esityksen liitteena 4 olevassa hakemuksessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Varausalue on noin 1 000 m?:n suuruinen alue kiinteistosta 91-437-1-
14. Varausalueella on voimassa ensimmainen asemakaava ja asema-
kaavan muutos nro 11130, jossa alue on osoitettu kulttuurihistoriallises-
ti arvokkaaksi uimalan alueeksi. Alueelle saa rakentaa uimalatoimintaa
palvelevan, mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistdon soveltuvan saunan. Sijaintikartta ja asema-
kaava ovat esityksen liitteina 5 ja 6.

Varausalue sijaitsee Seurasaaren uimalan alueella. Uimalaa yllapitaa
kaupungin kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan ulkoilupalvelut. Uimalan
alue toimii kesaisin uimarantakaudella kaupungin maksuttomana uima-
rantana (nudistiranta 5 paivaa viikossa ja yhteiskayttdinen 2 paivaa vii-
kossa, jolloin edellytetdan uima-asun kayttéa) ja se on luovutettu talvi-
kausiksi Seurasaaren Uimarit ry:lle seuran yksityiskayttoon talviuinti-
toimintaa varten 31.5.2023 saakka.

Alueen varaaminen

Alue varataan 30.4.2026 saakka, silla hankkeen suunnittelu ja taloudel-
lisen yhtalon ratkaiseminen tulevat viemaan tavanomaista enemman
aikaa. Hakijoiden tarkoituksena on varausaikana mm. kiinnittaa erityista
huomiota kaupunkilaisten ja paikallisten toimijoiden osallistamiseen
saunan toiminnan jatkosuunnittelussa. Alustava hankeaikataulu on esi-
tyksen oheismateriaalina 1.

Alueen varaaminen perustuu 21.6.-30.9.2021 jarjestettyyn ilmoittautu-
mis- ja neuvottelumenettelyyn, jossa etsittiin vuokralaista ja toteuttajaa
kolmelle merelliselle saunapaikalle (Hietaniemi, Tarvo ja Seurasaari).
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti 13.6.2022 § 24 varata Seu-
rasaaren saunapaikan KF Restaurants Oy:lle, joka on sittemmin luopu-
nut varauksesta. lImoittautumis- ja neuvottelumenettelyn aiempi ratkai-
seminen on kasitelty tarkemmin paatoshistoriassa ja tehdyn varauksen
merkitseminen paattyneeksi on esityskohtana A.

Hakijoiden ehdotus oli menettelyssa toinen kahdesta jatkoneuvottelui-
hin kutsutusta. limoittautumis- ja neuvottelumenettelya varten koostettu
arviointiryhma (edustajat kaupunkiympariston toimialan maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit -palvelusta, kaupunkitila ja maisemasuunnit-
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telusta, asemakaavoituksesta, rakennusvalvonnasta, kaupunginkans-
lian elinkeino-osastolta, seka kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan ulkoilu-
palveluista ja kaupunginmuseolta) piti molempia ehdotuksia toteutta-
miskelpoisina ja alueelle sopivina, mutta paatyi esittdmaan kilpailun
voittajaksi KF Restaurants Oy:n ehdotusta. KF Restaurants Oy:n luo-
vuttua hankkeesta arviointiryhma puoltaa alueen varaamista hakijoiden
Seurasauna-hankkeen suunnittelua varten.

Varausesitys on kaupunkiymparistolautakunnan esityksen mukainen.

Varausehdot

Hankkeelle asetetut erityiset varausehdot on laadittu yhteistydssa il-
moittautumis- ja neuvottelumenettelya varten koostetun arviointiryhman
kesken. Lisaksi varausehtoihin on sisallytetty ilmoittautumis- ja neuvot-
telumenettelyn ratkaisuehdotuksen kasittelyn yhteydessa kaupunkiym-
paristdlautakunnan 1.3.2022 § 114 B paattamat lisaehdot.

Lisaksi paatosesityksen liitteeseen 3 otetut yleiset varausehdot sisalta-
vat kaupungin varauksissa tavanomaisesti kaytettavat ehdot.

Tontin myohempi luovuttaminen

Toimivalta

Varattava alue on tarkoitus myéhemmin luovuttaa hakijalle kaupungin-
hallituksen 1.4.2019 § 220 paattamien tontinluovutuslinjausten mukai-
sesti vuokraamalla.

Hallintosdannén 8 luvun 2 §:n 1 momentin 7 kohdan mukaan kaupun-
ginhallituksen elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja
teollisuustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
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