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Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Nordic Urban Oy:n erityiset varausehdot

1. Varauksensaaja on Nordic Urban Oy (FI3006289-4).
2. Varaus onvoimassa 31.12.2025 asti
3. Suunnittelun reunaehtoja:

a.  Suunnittelun [ahtdkohtana tulee olla varauksensaajan hankekuvaus.

b.  Varauksensaajan tulee jarjestaa kustannuksellaan SAFA arkkitehtuurikilpailu
yhteisty6ssa kaupungin kanssa.

¢.  Suunnittelussa tulee noudattaa Eteldsataman itdosan suunnitteluperiaatteita.

d.  Lisda suunnitteluohjeita annetaan arkkitehtuurikilpailun Iahtétiedoissa.

e. Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan hankkeen yhteisty6ssa kau-
punkiympadristétoimialan, kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin, Hel-
singin Satama Oy:n seka tarvittaessa muiden kaupungin yksikdiden kanssa.

f. Uudisrakentamisessa tulee noudattaa Hiilineutraali Helsinki -toimenpideoh-
jelman periaatteita ja hankkeen tulee ottaa huomioon kiertotalouden vaati-
mukset.

g.  Kaupunki on kdynnistanyt alueella pohjarakentamisen suunnittelun, ja alueen
tekniset reunaehdot voivat osaltaan vaikuttaa rakennuksen ja rakenteiden
sijainteihin ja laajuuteen.

4. Varausaluetta koskeva kaavoitus toteutetaan kumppanuuskaavoituksena. Varauksen-
saaja sitoutuu osaltaan edistimaan varausalueen suunnittelua ja asemakaavoitusta ak-
tiivisesti ja tuottamaan kustannuksellaan asemakaavoituksen tueksi tarvittavaa aineis-
toa.

a. Kaavoituksen yhteydessa maaritettavan tontin ulkotilojen tulee liittya luonte-
vasti rakennusta ymparoiviin julkisiin ulkotiloihin. Paddperiaatteena on, etta
kaupunki vastaa varausalueen viereisten yleisten alueiden ulkotilojen, kuten
laiturialueen suunnittelusta ja toteutuksesta. Julkisten ulkotilojen suunnitte-
lun yhteydessa maaritetdaan alueen tuleva toiminnallisuus ja ilme.

b. Erityisend seikkana kaavoituksessa tulee arvioitavaksi hankkeen mahdolliset
vaikutukset vesiliikenteeseen ja vesiliikenteen vaikutukset hankkeeseen. Esi-
merkiksi vesialueelle sijoittuvan rakenteen tormdaysturvallisuus saattaa vaatia
erityisia rakenteita, kuten tormayssuojan. Kaupunki tekee alustavia tarkaste-
luja vedenalaisen tormayssuojapenkereen tarpeesta ja toteuttamistavasta.
Tarvittavan suojarakenteen tai rakenteiden jatkosuunnittelusta ja toteutta-
misvastuusta (kaupunki/hanke) sovitaan erikseen.

c. Erityisena seikkana kaavoituksessa tulee arvioitavaksi hankkeesta mahdolli-
sesti aiheutuvat ymparistomeluvaikutukset ymparistoon ja lahialueiden asu-
misen vaikutukset alueelle suunniteltavien kulttuuri- ja tapahtumatoiminto-
jen toimintaedellytyksiin. Etenkin kulttuuri- ja tapahtumakeskuksen ulkoti-
loissa soitettava musiikki voi aiheuttaa ympariston asukkaille meluhaittaa.
Meluhaittojen ehkaisy tulee ottaa huomioon aluetta ja sen toimintoja suunni-
teltaessa.
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d. Kelluvan allastason sijainnista ja laajuudesta tulee neuvotella erikseen Helsin-
gin sataman kanssa.

5. Kaupunki vastaa laiturialueen (rantarakenne) kunnostussuunnittelusta. Varauksen-
saaja on velvollinen ottamaan huomioon rakenteesta mahdollisesti johtuvat reunaeh-
dot varausalueensa suunnittelussa ja toteutuksessa. Tavoitteena on, ettd rantarakenne
on toteutettu, kun varausalueen toteutus kdynnistyy.

Rakenneratkaisusta riippuen rantamuurirakenteilta voidaan edellyttaa aukikaivetta-
vuutta luiskattuna kaivantona, missa tapauksessa rakennuttajan tulee kustannuksel-
laan tehda tontin rajalle sellainen rakenne, joka mahdollistaa kaivun rantaraitin koh-
dalla.

6. Kaupunki ilmoittaa, etta varausalueella on maaperdkartan mukaan tayttoa. Osalle va-
rausalueesta on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus, jossa on todettu kynnysar-
von ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Mikali alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, korvaa kaupunki pilaantu-
neen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuk-
siin ndhden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustan-
nuksista on sovittu kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutu-
via toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan
puhdistamisena.

Mikali hankkeen toteuttaminen edellyttda ruoppauksia ja ruopattavat sedimentit ovat
merildjityskelvottomia, vastaa kaupunki sedimenttien maalle sijoittamisesta aiheutu-
neista muihin tavanomaisiin vesirakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kuluista,
mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu kaupungin kanssa en-
nen toimenpiteisiin ryhtymista. Ylimaaraisina kuluina ei pideta ruoppaustoista aiheutu-
vaa toiden hidastumista.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edel-
lyttdmassa laajuudessa varausalueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat raken-

nus- ja muut jatteet seka vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,
perustukset tai muut vastaavat.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta, sedimenttien kasittelysta eika jatteiden
ja rakenteiden poistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei myodskaan vas-
taa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita varauksen saajan hankkeelle tai
kolmannelle osapuolelle saattaa viivastyksesta aiheutua.

7. Varauksensaaja on tietoinen, ettei tdma varaus viela mahdollista alueen luovuttamista
ja kaupunki paattaa toteutukseen tdhtaavasta tontinvarauksesta ja sen ehdoista va-

paan harkintansa mukaan.

8. Varauksensaaja on tietoinen alueella voimassa olevista maanvuokrasopimuksista.
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a. Vuokra-alueen luovuttaminen edellyttaa, etta vuokrasopimuksen paattami-
sesta on sovittu alueen vuokralaisen kanssa.

b. Mahdollisten alueelle suunniteltavien ja tehtavien suunnittelua ja toteutusta
palvelevien tutkimusten (esim. pohjatutkimukset) suorittamisesta tulee kau-
pungin lisaksi sopia alueen vuokralais(t)en kanssa.

c. Varausalueella on Helsingin Satama Oy:n omistamia kunnallisteknisid ja muita
rakenteita, joiden kdytosta poistamisesta tulee sopia Helsingin Satama Oy:n

kanssa.

9. Varauksensaaja on tietoinen, etta hankkeen tulee olla kaupungin kannalta kokonaista-
loudellisesti perusteltu. Tontinluovutustulojen ja kaupungilta hankkeen toteutta-
miseksi vaadittavien investointien tulee tata varten olla tasapainossa. Varauksensaaja
sitoutuu tutkimaan eri toteutusvaihtoehtoja edelleen kaupungille kokonaistaloudelli-
sesti tasapainoisen teknistaloudellisen ratkaisun tunnistamiseksi. Varauksensaaja on
tietoinen, etteivat edella tarkoitetut kaupungin investoinnit sisally talla hetkella kau-
pungin investointisuunnitelmaan ja kaupunki paattaa investointien rahoittamisesta va-
paan harkintansa mukaan erikseen.

a. Varauksensaajan tulee esittda selvitys, josta kay ilmi, miten nykyisia valiaikai-
sia vuokralaisia koskevat laina- ja muut vastuut kaupungille ja muille sopi-
musosapuolille saadaan hoidetuiksi ennen mahdollisen uuden maanvuokra-
sopimuksen tekoa.

b. Kaikki Helsinki Allas Oy:n erddantyneet velvoitteet tulee olla hoidettu ennen
tonttivarauksen myontamista

c. Kaikkien muiden velvoitteiden hoidosta asianosaisten osapuolten osalta tulee
olla sitovasti sovittuna ennen uuden asemakaavoitettavan tontin vuokraa-
mista. Velvoitteilla tarkoitetaan lainoja, maanvuokria sekd muita saatavia
korkoineen seka nykyisten maanvuokrasopimusten mukaisia velvoitteita.

10. Varausalueen luovuttaminen edellyttaa, etta kilpailun perusteella laadittava asema-
kaavanmuutos tulee lainvoimaiseksi.

a. Kaupunki ei vastaa mistdan varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista
vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali asemakaavaa ei hyvaksyta,
sen hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy tai asemakaava ei tule ko-
konaan tai osittain voimaan varauksensaajan hankkeen edellyttamalla ta-
valla.

11. Varauksensaajan tulee saada hankkeelleen kaupungin alueellisen projekti- ja koordi-
nointiryhman puoltava lausunto ennen rakennusluvan hakemista

12. Varauksensaajan tulee tehda varausalueen rakentamista varten rakentamisen logisti-
nen suunnitelma, jossa huomioidaan liikenteen sujuvuus, turvallisuus ja jolla minimoi-
daan rakentamisen ja siihen liittyvan liikenteen aiheuttamat haitat alueelle, sen asuk-
kaille, toimijoille ja liikenteelle.

a. Varauksensaaja vastaa tarvittavista rakentamisen edellyttamista valiaikaisjar-
jestelyista.
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b. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa kaupungilla hyvissa ajoin ennen liikenne- ja
muiden jarjestelyjen toteuttamista.
¢. Hanke vastaa johtosiirtojen sopimisesta johdon omistajan ja kaupungin

kanssa. Kaupunki korvaa siirron toteuttajalle siirrosta aiheutuvat kustannuk-
set.

13. Varauksensaajan tulee noudattaa soveltuvin osin liitteena 3 olevia yleisia varausehtoja.

Postiosoite: PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto
Kayntiosoite: Tydpajankatu 8, Helsinki +358 9 310 1691

y-tunnus: 0201256-6



