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Tyoryhman asettaminen kaupungin omistamien vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen vuokranmaarityksen periaatteiden tarkistamiseksi

HEL 2012-000920 T 00 00 02
Paatos

Vs. kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa asettaa tydoryhman
seuraavasti:

Tyéryhman nimi on vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
vuokranmaaritystyoryhma.

Tyoryhman tehtava on arvioida Kiinteisto Oy Auroranlinnan ja Oy
Helsingin Asuntohankinta Ab:n omistamien vapaarahoitteisten
asuntojen nykyisten vuokranmaaritysperiaatteiden toimivuus seka
laatia ehdotus tarkistetuiksi vuokranmaarityksen periaatteiksi.

Tyoryhman kokoonpano on seuraava:

Apulaiskaupunginsihteeri Miliza Ryoti hallintokeskuksesta,
puheenjohtaja

Johtava tydmarkkinalakimies Leena Mattheiszen
henkilostokeskuksesta

Toimitusjohtaja Leena Raineranta Koy Auroranlinnasta ja Oy Ab
Helsingin Asuntohankinnasta

Asunto-ohjelmapaallikkd Mari Randell talous- ja
suunnittelukeskuksesta

Hankepaallikké Juha Viljakainen talous- ja suunnittelukeskuksesta
Isannoitsija Risto Niemi Koy Auroranlinnasta

Tyoéryhma voi kuulla asiantuntijoita.

Hallintokeskus ja talous- ja suunnittelukeskus vastaavat yhdessa
tyoryhman sihteerin tehtavien hoitamisesta.

Tyoryhman tulee saada tyonsa valmiiksi 30.6.2012 mennessa.

Tyoéryhman toiminnassa on noudatettava Khn 10.5.2010 antamaa
ohjetta tilapaisista toimielimista.

Paatoksen perustelut

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2011 (§ 1088), etta Kiinteistd Oy
Auroranlinnan ja Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n
vuokranmaarityksen perusteet tarkistetaan vuoden 2012 aikana siten,
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etta 1.1.2013 tehtavat korotukset virastoilta ja liikelaitoksilta perittaviin
palvelussuhde- ja asiakasasuntojen vuokriin perustuvat uusiin
hyvaksyttyihin periaatteisiin. Kaupunginhallitus paatti, etta
vuokranmaarityksen periaatteiden tarkistamista varten asetetaan
erillisella paatoksella virkamiestydryhma, johon nimetadan edustaja
myos mainituista yhtioista.

Kiinteistd Oy Auroranlinnan asunnot ovat vapaarahoitteisia. Ne
vuokrataan markkinavuokralla kaupunginvaltuuston tekemien
periaatepaatosten ja kaupunginhallituksen tekemien taytantéonpano- ja
soveltamispaatdsten mukaisesti (Asunto-ohjelma 2001-2005,
vapaarahoitteisen vuokra-asuntoyhtion perustaminen,
palvelussuhdeasuntojen jakamisen periaatteet ym. vuosina 2000-2003
tehdyt paatokset).

Uusissa vuokrasuhteissa KOy Auroranlinna perii hallintokunnilta
vuokraa, joka on viimeisimman vuokratilaston vapaarahoitteisten
uusien vuokrasuhteiden kalleusaluekohtainen (alueet Helsinki 1 -
Helsinki 4) kaksion keskivuokra. Hallintokunnat vuokraavat asunnot
edelleen palvelussuhdeasunnoiksi tyontekijoilleen samaisen tilaston
alakvartiilin mukaisella vuokralla. Jaljelle jaavan osan yhtion perimasta
vuokrasta maksaa hallintokunta itse vuokrasubventiona. Voimassa
oleviin vuokrasuhteisiin tehtavat vuosittaiset tarkistukset perustuvat
niinikaan edella mainittuihin paatoksiin. Yhtio tarkistaa kaikkien
hallintokunnille vuokrattujen vuokrasuhteiden vuokrat samoin perustein
kuin solmii uudet vuokrasuhteet.

Kaytanto on varsin suhdanneherkka ja se on viime vuosina tuottanut
jyrkkia korotusprosentteja. Taman vuoksi on viime vuosina paadytty
vuokrankorotuksissa kaupunginhallituksen asiaa koskeviin
erillispaatoksiin, joilla on voitu tasata vuokrakehitysta ja siita
hallintokunnille aiheutuvaa kustannuspainetta.

Kaupunginhallituksen hyvaksyessa aikanaan palvelussuhdeasuntojen
vuokranmaaraytymisperiaatteet sen tarkoitus oli, etta periaatteita
noudatettaisiin samanlaisina kaikissa palvelussuhdeasunnoissa
riippumatta siita, minka yhtion omistuksessa asunto on. Oy Helsingin
Asuntohankinta Ab:n asuntojen vuokriin periaatteita ei kuitenkaan ole
toistaiseksi sovellettu, mika on osaltaan johtanut siihen, etta
Asuntohankintayhtion vuokrataso on jaanyt jalkeen yleisesta
kehityksesta. Asuntohankintayhtion vuokrissa ei myoskaan ole
huomioitu kalleusalueiden eroja, joten asunnot ovat suhteellisesti
edullisia ns. kalliilla alueilla ja vastaavasti verraten kalliita halvemmilla
alueilla. Asuntohankintayhtio on siirtynyt Kiinteistd Oy Auroranlinnan
hallintoon vuoden 2010 alusta, jonka jalkeen vuokria on jonkin verran
korotettu. Vuokrataso ei kuitenkaan viela riita kattamaan
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huoneistoremonttien tai korjausvelkaisen kannan edellyttamien
peruskorjausten kustannuksia.

Nyt asetettavan tydryhman tehtava on arvioida Kiinteisto Oy
Auroranlinnan ja Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n omistamien
vapaarahoitteisten asuntojen nykyisten vuokranmaaritysperiaatteiden
toimivuus seka laatia ehdotus tarkistetuiksi vuokranmaarityksen
periaatteiksi. Tyoryhman tulee ensisijaisesti laatia periaatteet virastoilta
ja liikelaitoksilta perittavien palvelussuhde- ja asiakasasuntojen
vuokranmaaritykseen. Tyoryhma voi ottaa kantaa myos vapaille
markkinoille vuokrattavien asuntojen vuokranmaaritykseen, mikali
tydskentelyn myota siihen ilmenee aihetta.

Lisatiedot

Ry®6ti Miliza, apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 25407

miliza.ryoti(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Tyoryhmaan nimetyt Paatosluonnosteksti
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