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Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa merkita tiedoksi asunto-
omaisuustyoryhman raportin (9.12.2011) seka kehottaa talous- ja
suunnittelukeskusta huomioimaan raportti tausta-aineistona
maankayton ja asumisen toteutusohjelmaehdotuksen 2012
valmistelussa.

Samalla kaupunginjohtaja paatti kehottaa kiinteistovirastoa
yhteisty0ssa talous- ja suunnittelukeskuksen kanssa vuoden 2012
aikana:

- Selvittamaan Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n verovapauteen
sisaltyva likkumavara verottajan ennakkoratkaisulla.

- Kartoittamaan kaupungin suorassa omistuksessa olevat asunto-
osakkeet seka erottamaan omaksi salkukseen osakkeista ne, joista
olisi taloudellisesti perusteltua luopua niiden tappiollisuuden tai muun
vastaavan syyn vuoksi.

- Selvittamaan sailytettavien osakkeiden osalta yksityiskohtaisesti
suoran omistuksen ja vaihtoehtoisesti Kiinteistdé Oy Auroranlinnalle
siirtdmisen kustannukset vs. hyodyt huomioiden tyéryhman raportissa
esitetyt nakokohdat.

- Selvittamaan mahdollisuuksia siirtdéa Helsingin Palveluasunnot Oy
osaksi suurempaa kokonaisuutta joko Helsingin kaupungin asunnot
Oy:060n suoraan, sen tytaryhtioksi tai Kiinteisté Oy Auroranlinnan
tytaryhtioksi.

- Selvittdamaan mahdollisuuksia siirtaa palvelussuhde- ja
asiakasasuntojen valivuokraukseen liittyva suorittava tyo Kiinteistd Oy
Auroranlinnan hallinnointipalveluna tehtavaksi.

Paatoksen perustelut

Asunto-omaisuustyoryhman raportin taustalla on kaupunginvaltuuston
29.4.2009 hyvaksyma strategiaohjelma, jossa asetettiin tavoitteeksi
kaupungin omistamien asuinkiinteistoyhtididen yhdistaminen ja
tehokkaamman hallinnon selvittaminen. Aravakiinteistoyhtididen fuusio
yhdeksi yhtioksi oli ensimmainen ja laajin osa tasta kokonaisuudesta.
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Tyoéryhman raportissa tarkastellaan muita kaupungin omistamia
asuinkiinteistoyhtioita ja muuta asunto-omaisuutta. Kaupunginhallitus ja
kaupunginhallituksen konsernijaosto kasittelivat alkuvuodesta 2011
kiinteistOvirastossa laadittua esiselvitysta aiheesta. Esiselvityksessa
esitettiin mainitun asunto-omaisuuden hallintoon, hoitoon, korjauksiin ja
asukasvalintaan liittyvat jarjestelyt ja kartoitettiin erilaisin mallein
mahdollisuuksia kehittaa ja selkeyttaa organisaatiota.
Kaupunginhallitus ja konsernijaosto merkitsivat esiselvityksen tiedoksi
ja kehottivat samalla selvittamaan perusteellisemmin eri mallien hyodyt
ja haitat. Lisaksi tuli huomioida luottamuselinten rooli eri
kehittamisvaihtoehdoissa.

Kaupunginjohtaja asetti 16.3.2011 asuntoasiain hallinnan
selvitystydoryhman, jonka tehtavana oli selvittaa kaupungin asunto-
omaisuuden, pois lukien aravakiinteistdyhtididen Helsingin kaupungin
asunnot Oy:00n sulautuva asuntokanta, hallinnan vaihtoehtoja seka eri
mallien etuja ja haittoja kaupunginhallituksen ja konsernijaoston
21.2.2011 (Khs 208 §, Koja 39 §) tekemien paatosten mukaisesti.

Tyoryhma on saanut raporttinsa valmiiksi 9.12.2011. Raportti on asian
liitteena.

Selvityksen kohteena oleva asuntokanta

Selvityksen kohteena oleva asunto-omaisuus kasittaa noin 13 600
asuntoa yhtidina, osakkeina ja suorina asunto-omistuksina. Kaupungin
omistamasta asunto-omaisuudesta se edustaa lahes neljannesta.
Kokonaan Helsingin kaupungin omistuksessa olevia yhtidita ovat Oy
Helsingin Asuntohankinta Ab, Kiinteistd Oy Auroranlinna, Keskinainen
Kiinteistd Oy Helsingin Korkotukiasunnot, Kiinteistdé Oy Helsingin
Palveluasunnot ja Helsingin Asumisoikeus Oy. Ns. lyhyen korkotuen
kuudesta asunto-osakeyhtiosta kaupunki omistaa vaihtelevan osuuden
(57 % — 100 %) osakkeita. Niiden lisdksi kaupungilla on suorassa
omistuksessa yhteensa 722 asunto-osaketta, joista 503 on Hitas-
osakkeita. Lisaksi Helsingin kaupunki on vuokrannut Helsingin
kaupungin 400-vuotiskotisaatiolle asuintaloja vanhusten asunto-olojen
parantamiseksi.

Selvityksen kohteena olevan asunto-omaisuuden paaasiallinen
kayttdtarkoitus on ollut tarjota palvelussuhdeasuntoja kaupungin
tyontekijoille, erityisesti palveluhallintokunnille rekrytoinnin tueksi, seka
erityisryhmien vuokra-asuntoja sosiaali- ja terveystoimen asiakkaille.
Asumisoikeusasuntojen osalta tavoite on ollut taydentaa
kohtuuhintaisen asumisen tarjontaa. Varsinaista pidemman aikavalin
omistajastrategiaa selvityksen kohteena olevalle asunto-omaisuudelle
ei ole.

Asunto-omaisuustyoryhman raportti
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Lisatiedot

Raportissa kuvataan selvityksen kohteena oleva asuntokanta ja sen
omistuksen, omistajahallinnan ja omistajaohjauksen seka
asukasvalinnan ja vuokrauksen periaatteet ja keskeiset toimijat.
Vertailukatsaus viiteen suureen kaupunkiin luo kasityksen muiden
kaupunkien asunto-omaisuuden hallinnoinnista ja asuntokannan
kehittamisen tulevaisuuden tavoitteista. Raportissa esitetaan asunto-
omaisuuden rakenteen kehittdmisen reunaehdot seka niiden
perusteella muodostettavat paaasialliset rakennevaihtoehdot,
luottamuselinten rooli huomioiden.

Tyoryhma suosittelee, etta ryhdyttaisiin seuraaviin jatkotoimenpiteisiin:
1. Valitaan rakennemalli kehittamisen pohjaksi

2. Nimetaan kiinteistojen kehittamisyksikkd asunto-omaisuuden
hallinnan ja kehittdmisen jatkovalmistelun vastuutahoksi

3. Selvitetdan mahdollisuudet siirtda palvelussuhde- ja
asiakasasuntojen valivuokraukseen liittyva suorittava tyo KOy
Auroranlinnan hallinnointipalveluna tehtavaksi

4. Huomioidaan tama selvitys Maankayton ja asumisen
toteutusohjelman 2012 tausta-aineistona

5. Maaritellaan taman selvityksen kohteena olevaa asunto-omaisuutta
koskevat pitkan aikavalin toimintaperiaatteet ja laaditaan niita tukeva
omistajastrategia MA-ohjelman 2012 yhteydessa paatettavien
tavoitteiden pohjalta

Tyoryhma toteaa, etta raportissa esitetyt uudelleenjarjestelyt tukevat
asunto-omaisuuden parempaa hallintaa taloudellisesta ja teknisesta
nakokulmasta. Tarkastelu on kuitenkin luonteeltaan alustava ja
jatkovalmistelun ensimmainen askel olisi tutkia tarkemmin ehdotuksen
aiheuttamat veroseuraamukset ja tekniset yksityiskohdat. Pitkan
aikavalin toimintaperiaatteet ja niita tukeva omistajastrategia ovat
tarpeen myohempien jatkotoimenpiteiden suuntaamisessa.

Ryé6ti Miliza, apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 25407
miliza.ryoti(a)hel fi




