JATKASAAREN PYSAKOINTI OY KOKOUSKUTSU

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Jatkasaaren Pysakainti Oy:n varsinainen yhtidkokous pidetédan
29.4.2013 kello 10.00 Helsingin kaupunki, Oikeuspalvelut,
Aleksanterinkatu 28, 00100 Helsinki.

Kokouksessa kasitellaan

1. yhtidjarjestyksen 13 §:ssé varsinaiselle yhtidkokoukselle
maaratyt asiat

2. yhtigjarjestyksen 2 ja 5 §:n muuttaminen
hallituksen esitys yhtidjarjestyksen muuttamiseksi on
kokonaisuudessaan kokouskutsun liitteena

Helsingissa 28. maaliskuuta 2013

JATKASAAREN PYSAKOINTI OY

Hallitus

LITTEET Liite 1, Rakentamisaikainen talousarvio 2013
Liite 2, Yhtidjarjestys (merkitty kaupparekisteriin 12.11.2012)
Liite 3, Hallituksen esitys yhtidjarjestyksen 2 ja 5 §:n
muuttamiseksi, Jatkasaaren pysakasinti Oy:n yhtidjarjestyksen
muutos (27.3.2013)

Hallituksen péétésehdotukset seké viimeinen tilinpaétds ja tilintarkastuskertomus ovat néhtéviné
Kantakaupungin Isénnointi Oy:n tiloissa osoifteessa Kluuvikatu 7, 4. krs, 00100 Helsinki ma — pe klo
9.00 — 16.00 kahden viikon ajan ennen kokousta.

VALTAKIRJA Liite nro
Huoneisto nro

Valtuutan/mme

Kayttdméaan aani- ja puhevaltaani/mme 29.4.2013 pidettavassé Jatkésaaren Pysakasinti Oy
—nimisen yhtidén yhtibkokouksessa.

kuuta 2013

allekirjoitus



JATKASAAREN PYSAKOINTI OY

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Aika 29.4.2013 kello 10.00
Paikka Helsingin kaupunki, Oikeuspalvelut, Aleksanterinkatu 28, Helsinki
ESITYSLISTA

1. Kokouksen avaus

2. Kokouksen puheenjohtajan, sihteerin ja kahden pdytakirjantarkastajan
valinta, jotka tarvittaessa toimivat d&ntenlaskijoina

3. Kokouksen osanottajien toteaminen

4. Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus

5. Esityslistan hyvaksyminen

6. Esitetaan tilinpaatés, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja

toimintakertomuksen seka tilintarkastuskertomuksen

- Yhtién ensimmainen tilikausi paattyy 31.12.2013, joten tilinp&éatosta ei
ole laadittu 31.12.2012.

7. Paatetaan tilinpaatoksen vahvistamisesta

8. Paatetaan toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

9. Paatetasn vastuuvapauden myoéntamisesta hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle

10. Paatetaan hallituksen jasenille ja tilintarkastajille maksettavista
palkkioista

11. Paatetaan hallituksen jasenten lukumaarasta

12.Valitaan hallituksen jasenet



13.Valitaan tilintarkastaja ja mahdollinen varatilintarkastaja

14. Paatetaan talousarvion ja vastikkeiden vahvistamisesta
- Hallitus tuo yhtibkokoukselle tiedoksi rakennusaikaisen talousarvion.
Koska hanke ei ole viela valmistunut, hoitotalousarviota ei késitella
eiké talousarviosta ja vastikkeista tehdé paétdsté yhtickokouksessa.

15. Paatetaan yhtiojarjestyksen 2 ja 5 §:n muuttamisesta

- Hallituksen esitys yhtiéjarjestyksen 2 ja 5 §:n muuttamiseksi on
kokonaisuudessaan yhtiokokouskutsun liitteena.

16. Kokouksen péaattdminen



JATKASAAREN PYSAKOINTI

RAKENTAMISAIKAINEN TALOUSARVIO 2013

LHTE 1

Talousarvio
2013
TUOTOT
Liittymismaksut, VSS-paikat
Vaimistuneet hankkeet 1637 000
Kaynnistyneet hankkeet 4 921 000
6 558 000
Tuotot yhteensé 6 558 000
Mahdollisesti kdynnistyvét hankkeet v. 2013 2 054 000
Rakentamisen kustannukset 2013 (-2014) -22 100 000
(rakennuttaminen ja suunnittelu + louhintaurakka)
Rakentamisen jddma -13 488 000
Lainanotto vuonna 2013 25 000 000
HOITOKULUT
Henkildstékulut
Hallituksen kokouspalkkiot 6 000
Hallinto
[sanndinti 8 000
Tilintarkastus 0
Muut hallintokulut 5 000
Hallinto yhteensa 13 000
Tontinvuokrakulut 50 000
Kiinteistévero 0
Muut hoitokulut 5 000
Kiinteiston hoitokulut yhteensa 74 000
Korkokulut
Lainan korkokulut 1,2 %, 15 milj. 180 000

RAHOITUSJAAMA

11 258 000
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JATKASAAREN PYSAKOINTI OY - YHTIOJARJESTYS LITE 2

YHTIOJARJESTYS

1§ YHTION TOIMINIMI JA KOTIPAIKKA
Yhtién toiminimi on Jatkasaaren pysakainti Oy, ruotsiksi Busholmens parkering Ab ja kotipaikka Helsinki
2 § YHTION TOIMIALA JA YHTIOMUOTO

Yhtidn toimialana on maanvuokraoikeuden perusteella omistaa, toteuttaa, hallinnoida ja yllépitaa
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) Jétkdsaaren uuden asuin- ja toimitila-alueen
osayleiskaavan nro 11350 rajaamalle alueelle rakennettavia kahta tai useampaa korttelia palvelevia
yhteispyséakéintilaitoksia seka niihin mahdollisesti sijoittuvia yhteisvéesténsuoja- ja muita tiloja. Yhti voi
lisaksi jarjestaa naihin liittyvia alueellisia palveluita.

Yhti6 voi toimintaansa varten omistaa ja hallita osakkeita, kiinteistsja ja rakennuksia.

Yhti6 toimii omakustannusperiaatteella. Yhtién tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa eika se jaa
osakkeenomistajilleen osinkoa, vaan mahdollinen voitto on k&ytettava yhtidn oman toiminnan
tukemiseen ja kehittamiseen.

3 § YHTION OSAKKEET

Yhtidssa on yksi (1) A-osake. Lisaksi yhtiésséa voi olla enintasn 891 B- osaketta ja enintdan 9000 C-
osaketta (osakesarjat A-C). Yhtiéén voidaan muodostaa uusia osakesarjoja. Uusien osakesarjojen
muodostamisesta pasttaa yhtiskokous.

4 § OSAKKEIDEN AANIOIKEUS
B- ja C- osakkeet eivat tuota yhtitssa aanioikeutta.

Yhtidjarjestyksen toimialan omakustannus- ja voittoa tuottamattomuuden periaatteen muuttamiseen
tarvitaan kuitenkin kaikkien osakkeenomistajien suostumus.

B-osakkeita ja C-osakkeita ei oteta huomioon laskettaessa vahemmistéosakkeiden lunastamista
koskevassa osakeyhtidlain 18 luvun 1 §:ssa tarkoitettua danimaaraa.

5 § OSAKKEEN TUOTTAMAT HALLINTAOIKEUDET

Yksi B-osake tuottaa oikeuden hallita yhid nimeamaténts pysakointipaikkaa yhtién omistamassa
Jatkasaarenkallion alueen kalliopysakéintilaitoksessa. Hallintaoikeutta rajoittaa C-osakkeen omistajien
oikeus kayttaa pelastusviranomaisten ja viranomaismaaraysten maarittelemissa poikkeusoloissa
pysakaintiin tarkoitettuja tiloja pelastuslain (379/201 1) tarkoittamana vaesténsuojana.

B-osakkeen omistajalla on oikeus kaytta hallitsemaansa pysékdintipaikkaa vain tavanomaiseen
ajoneuvopysakaintiin.

Yksi C-osake tuottaa oikeuden yhteen Jatkasaaren kalliopysékaintilaitoksen yhteyteen rakennettuun
nimedmattdmaan pelastuslain (379/201 1) tarkoittamaan vaesténsuojapaikkaan pelastusviranomaisten ja
viranomaismaaraysten maarittelemissa poikkeusoloissa.

Muut kuin osakkeenomistajien osakeomistuksensa perusteella vélittdmasti hallinnoimat tilat ovat yhtisn
hallinnassa.

6 § OSAKKEEN MERKINTA

B-osakkeen ja C-osakkeen osakkeenomistajalla ei ole osakeyhtislain 9 luvun 3 §:n tarkoittamaa
etuoikeutta merkitd osakkeita yhtion tulevissa csakeanneissa,



7 § HALLITUS

Yhtién hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestdmisesta huolehtii hallitus, johon kuuluu
vahintaan kolme (3) ja enintaan viisi (5) varsinaista jésenta.

Hallituksen jésenten toimikausi on yksi (1) vuosi siten, etta toimikausi pasttyy ensimmaisen vaalia
seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

8 § TOIMITUSJOHTAJA

Yhti6lia on toimitusjohtaja, jonka tulee hallituksen ohjeiden ja mé&araysten mukaisesti hoitaa yhtion
Juoksevaa hallintoa.

9 § TOIMINIMEN KIRJOITTAMINEN

Yhtidn toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja yksin, kaksi hallituksen jésents
yhdessa tai hallituksen siihen oikeuttamat henkilét kaksi vhdessa.

10 § TILINTARKASTAJAT

Yhtioll& on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi valitaan hyvaksytty
tilintarkastusyhteiss, varatilintarkastajaa ei tarvitse valita.

Tilintarkastajan toimikausi on yksi (1) vuosi siten, etta toimikausi paattyy ensimmaisen vaalia seuraavan
varsinaisen yhtibkokouksen paattyessa.

11 § TILIKAUSI
Yhtién tilikausion 1.1 - 31.12.
12 § KOKOUSKUTSU

Kutsu varsinaiseen yhtidkokoukseen on toimitettava osakkeenomistajalle kirjallisesti osakasluetteloon
merkittyyn postiosoitteeseen tai sahkdpostiosoitteeseen viimeistaan nelja (4) viikkoa ennen kokousta ja
ylim&araiseen yhtickokoukseen viimeistaan kaksi (2) viikkoa ennen kokousta.

Yhtidkokoukseen osallistumisen edellytyksena on iimoittautuminen yhtidlle viimeistaan tiettyna paivana,
joka voi olla aikaisintaan kymmenen péivaa ennen kokousta.

13 § VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen maaraamana paivané huhtikuun loppuun
mennessa.

Kokouksessa on:

esitettava
1. tilinp&atos ja toimintakertomus;
2. tilintarkastuskertomus;

pastettava
3. tilinp&éatdksen vahvistamisesta;

4. taseen osoittaman voiton kayttamisesta:

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle:

6. hallituksen jasenille ja tilintarkastajille maksettavista palkkioista;
7. hallituksen jasenten lukumaarasta

8. talousarvion ja vastikkeiden vahvistamisesta

valittava
8. hallituksen jasenet
9. tilintarkastaja ja tarvittaessa varatilintarkastaja.



14 § YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS

Ylimaaréinen yhtidkokous on pidettava myos A-osakkeen osakkeenomistajan vaatiessa sits Kirjallisesti
tietyn asian késittelemista varten. :

15 § SUOSTUMUSLAUSEKE
Osakkeen hankkiminen luovutustoimin vaatii yhtién hallituksen suostumuksen.

Suostumusta koskeva hakemus on viipymatta tehtava kirjallisesti hallitukselle yhtién kaupparekisteriin
merkittyyn osoitteeseen. Yhtién hallituksen on kahden (2) kuukauden kuluessa hakemuksen
saapumisesta késiteltava asia, ja samassa ajassa kirjallisesti iimoitettava hakijalle ratkaisusta.

Tama yhtidjérjestyksen maarays on merkittava mahdollisiin osakekirjoihin, osakeluetteloon, mahdollisesti
annettavaan valiaikaistodistukseen ja osakeantilippuun.

16 § VAROJENJAKO

Koska yhtién tarkoitus ei ole voiton tuottaminen osakkeenomistajille, yhtié ei jaa osinkoa. Varoja vapaan
oman padoman rahastosta jaettaessa, osakepasomaa alennettaessa, omia osakkeita hankittaessa ja
lunastettaessa sek yhtista purettaessa ja rekisterista poistettaessa varat kaytetsan yhtién toimialan
mukaiseen tai sitd vastaavaan kayttoon.

Mikali yhtién varat jaetaan osakkeenomistajille, varat jaetaan eri osakesarjojen kesken osakesarjoilla
yhtidlle keréttyjen osakemerkintdmaksujen mukaisessa suhteessa. Varat jaetaan kunkin osakesarjan

sisélla osakkeenomistajille osakeomistusten mukaisessa suhteessa osakeyhtiélain mukaisesti.
17 § OSAKKEENOMISTAJILTA PERITTAVAT MAKSUT/VASTIKKEET

Yhtikokous vahvistaa yhtién perimien vastikkeiden maaran. Vastikkeiden maksuajan ja -tavan maaras
yhtién hallitus.

Perusvastike:
Yhtiolla on oikeus peria osakkailta yhtisn yleishallinnon jarjestamisests aiheutuvien kulujen kattamiseksi
perusvastiketta.

Yleishallinnon kuluja ovat hallinnollisesta isanndinnista, kirjanpidosta ja tilintarkastuksesta, hallinnon
vastuuvakuutuksesta, kokouspalkkiosta seka muista vastaavista toimenpiteista aiheutuvat kulut.

Mainitut kulut jaetaan perusvastikkeena maksettavaksi eri osakesarjojen valilla osakesarjoilla yhtitén
kerattyjen osakemerkintémaksujen mukaisessa suhteessa. Osakesarjan sisalla kulu jaetaan tasan
kullekin kyseisen osakesarjan osakkeelle.

Hoitovastike:

Yhti6lié on oikeus peria osakkailta hoitovastiketta yhtidlle yhtién omistamien pysakéintilaitosten,
vaestésuojatilojen ja muiden tilojen hoidosta. yllapidosta ja peruskorjauksesta aiheutuneiden kulujen
seké muiden vastaavien tehtévien hoitamisesta muodostuvien kulujen kattamiseksi.

Hoitovastikkeen madrittelyssa kutakin osakesarjaa kasitelladn omana taloudellisena yksikkénaan,
Hoitovastike maaritetaan kullekin osakesarjalle erikseen siten, etta kukin osakesarja vastaa niiden
pysékainti- ja muiden tilojen hoito-, yllépito- ja peruskorjauskustannuksista, joita osakesarja oikeuttaa
hallitsemaan/kayttdmaan,

Yhtiélia on siten oikeus peria B- osakkeen omistajalta hoitovastiketta yhtién omistaman
Jatkasaarenkallion kalliopysakéintilaitoksen hoidosta, yllapidosta ja peruskorjauksesta aiheutuvien
kustannusten kattamiseksi. Vastiketta peritdén osakkailta osakeomistusten mukaisessa suhteessa.

Yhtill& on oikeus peria C- osakkeen omistajalta hoitovastiketta Jatkasaarenkallion
kalliopysékoéintilaitokseen sijoittuvien vaestonsuojapaikkojen hoidosta, ylldpidosta ja peruskorjauksesta
aiheutuvien kustannusten kattamiseksi. Tallaisina kustannuksina pidetd&n ainoastaan tavanomaiseen
pysakdintilaitostoimintaan kuulumattomia vaestonsuojavarustelusta johtuvia kustannuksia. Vastiketta
peritaan osakkailta osakeomistusten mukaisessa suhteessa.



Arvonlisdverovastike

B- osakkeen omistaja, jonka pysaksintioikeuden kohteena olevan pysékdintipaikan osalta yhtis on
hakeutunut tai hakeutuu arvonliséverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan jokaista muutoin
maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisdverovastiketta.

Maksuvelvollisuus koskes myd&s kerran verolliseksi haettuun pysaksintipaikkaan liittyvan
pysékaintioikeuden hallintaan oikeuttavan B- osakkeen kulloistakin omistajaa, vaikka verovelvollisuus
kyseisen pysékdintipaikan osalta olisi jo pasttynyt, jos tissa pykalassa jaliempana kuvatulla tavalla
joudutaan palauttamaan jo tehtyja vahennyksia tai jos vastikelaskelma osoittaa alijaamaa
arvonlisdverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttas kunkin pysékdintioikeuden kohteena olevan pysékéintipaikan osalta sen
hallintaan oikeuttavan osakkeenomistajan nimenomaisen suostumuksen.

Yhtiokokous maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan arvonlisiverovastikkeen suuruuden kayttaen
perusteena osakkeiden lukumaaraa seuraavasti:

1) Arvonlisdverovastikkeella katetaan yhtislle arvonliséverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
ylim&éaraiset kustannukset, kuten tilitettava vero ja sen laskentakustannukset.

2) Yhtiossa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma arvonlisdverovastike. B-osakkeisiin
kohdistuvaa arvonliséverovastiketta maaratizesss otetaan huomioon vahennyksena yhtién
arvioiduista arvonlisaverollisista ostoista verolliseksi haettujen pysékéintipaikkojen
vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtid hakeutumisen jélkeen voi vahentss omassa
arvonlisdverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritaan lainaosuutena tai rahoitusosuutena, ei investoinnin
osalta vahennettavas veroa kuitenkaan oteta huomioon vastikkeita maarattiessas eika

Verolliseksi haettuun pysakéintipaikkaan kohdistuvaa pysékaintioikeutta hallitseva B-osakas on
velvollinen maksamaan vain nijta arvonlisaverovastikkeita, jotka liittyvat hanen muutoin
maksamiinsa vastikkeisiin, ellej kysymyksessi ole jéliempana mainittu alijaama tai palautettava
vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja yli- tai alijaama otetaan
huomioon seuraavan vuoden arvonlisdverovastikkeita mé&arattdessa,

Yli& mainittujen arvonlisdverovastikkeiden lisaksi on verolliseksi haettuun pysékointipaikkaan
liittyvaan pysaksintioikeuteen ja sen hallintaan oikeuttavan B-osakkeen omistaja tai
verovelvollisuuden kyseisen pysaksintipaikan osalta jo lakattua kulloinenkin B- osakkeen

tai muu arvonliséverojen tarkistamisesta johtuva era.

Jos yhti6 joutuu tarkistamaan jo tekemiaan vahennyksia, on pysakaintipaikkaan kohdistuvan
pysaksdintioikeuden ja siihen liittyvan B-osakkeen kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa

osakkeen omistajan, jonka pyséksintioikeuden kohteena olevasta pysékéintipaikasta
tarkistaminen aiheutuu, osalta ylijadman vastikkeita maarattaessa.

18 § OSAKEYHTIOLAIN JA ASUNTO-OSAKEYHTIOLAIN SOVELTAMINEN

Yhtién toiminnassa sovelletaan osakeyhtitlakia. Taman lisaksi yhtidn toiminnassa sovelletaan
asunto-osakeyhtiélain 8 luvun saanndksia.



LIHTE 3

Jétkasaaren pysakaointin Oy:n yhtidjarjestyksen muutos (27.3.2013)

Lisdys yhtidjdrjestyksen 2 §:n viimeiseksi kappaleeksi:
Yhtio voi harjoittaa vuoroittaispysékéintiin liittyvaa toimintaa.
Lisdys yhtidjarjestyksen 5 §:n viimeiseksi kappaleeksi:

Yhti6lld on yhtién hallituksen niin paattdessa oikeus osakkeenomistajan edelld mainitusta
hallintaocikeudesta riippumatta osoittaa pysakéintilaitokseen arkipaivisin klo 7.00-17.00 vilisena
aikana vuoroittaispysakéintia vapaana oleville autopaikoille ja myyda naits oikeuksia
kolmansille.



