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Helsingin kaupungin maaraysvallassa olevien asunto-
osakeyhtididen varsinaiset yhtiokokoukset 2014
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Paatosehdotus

Konsernijaosto paattanee kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita
edustamaan Helsingin kaupunkia As Oy Helsingin Harmajankadun, As
Oy Helsingin Hermanninkulman, As Oy Helsingin Kartanonisannan, As
Oy Helsingin Nattastenpolun, As Oy Helsingin Varustuksentie 1:n ja As
Oy Helsingin Vellamonkatu 29:n kevaan 2014 varsinaisissa
yhtiokokouksissa seka kehottaa kaupungin yhtiokokousedustajaa
hyvaksymaan kussakin yhtiokokouksessa kasiteltavat asiat yhtion
hallituksen paatosehdotusten mukaisesti.

Hallituksen ja tilintarkastajien valinta

Konsernijaosto paattanee kehottaa kaupungin yhtiokokousedustajaa
kussakin yhtiokokouksessa esittamaan, etta yhtion hallituksen jasenet
ja varajasenet seka tilintarkastajat valitaan yhtijarjestyksen mukaiseksi
toimikaudeksi liitteen 1 mukaisesti ja seuraavin yhtiokohtaisin
huomioin:

As Oy Helsingin Harmajankatu

Kaupunki omistaa 57 % yhtion osakkeista, eika siten yhtidjarjestyksen
perusteella yksinaan valttamatta edusta enemmistda yhtiokokouksessa
kaytettavista aanista. Kaupungin yhtidkokousedustajan tulee
kokouksessa ehdottaa, etta kaupungin edustajat hallituksen jaseniksi ja
varajaseneksi valitaan liitteen mukaisesti, ja etta hallituksen
puheenjohtajaksi valitaan kaupungin viranhaltijaedustaja. Muut
hallituksen varsinaiset jasenet ja toinen varajasen valitaan ensisijaisesti
muiden osakkaiden asettamista ehdokkaista.

As Oy Helsingin Hermanninkulma, As Oy Helsingin Kartanonisanta, As Oy
Helsingin Nattastenpolku, As Oy Helsingin Varustuksentie 1 ja As Oy Helsingin
Vellamonkatu 29

Kaupungin yhtiokokousedustajan tulee kussakin kokouksessa
ehdottaa, etta hallituksen jasenet, varajasenet ja tilintarkastusyhteiso
seka hallituksen puheenjohtaja valitaan liitteen mukaisesti. Lisaksi
kaupungin yhtiokokousedustajan tulee, mikali mahdollista, menetella
siten, etta hallituksen jaseneksi valitaan yksi yhtion muiden osakkaiden
asettama ehdokas. Mikali hallituksen jaseneksi ei voida valita muiden
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osakkaiden asettamaa ehdokasta, valitaan liitteen mukaisesti
jarjestyksessa toinen varsinainen viranhaltijajasen.

Konsernijaosto paattanee kehottaa kaupungin yhtiokokousedustajaa
huolehtimaan tarvittavasta tiedottamisesta yhtididen hallituksiin
varsinaisiksi ja varajaseniksi nimetyille henkildille seka tilintarkastajille.

Hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot

Konsernijaosto paattanee kehottaa yhtiokokousedustajaa ehdottamaan
yhtiokokouksessa, etta tytaryhtion hallituksen puheenjohtajalle ja
jasenille maksetaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
tekemien paatosten mukaiset palkkiot, ellei osakassopimuksessa tai
yhtidjarjestyksessa ole toisin sovittu tai maaratty. Tilintarkastajalle ja/tai
tilintarkastusyhteisolle suoritetaan palkkiot kilpailutettujen
tilintarkastustehtavien osalta tarkastuslautakunnan 30.1.2013
hyvaksymien tilintarkastusyhteisdjen tarjoukseen perustuvan
hyvaksyttavan laskun mukaan ja muiden osalta hyvaksyttavan laskun
mukaisesti.

Omistajaohjaus yhtiokokoukselle ja hallituksiin valittaville kaupungin edustaijille

Konsernijaosto paattanee kehottaa kaupungin yhtiokokousedustajaa
kussakin yhtiokokouksessa menettelemaan niin, ettd yhtiokokouksen
poytakirjaan kirjataan seuraavat hallitusta velvoittavat toimintaohjeet:

Yleinen yhtididen hallinnon ja niiden toiminnan jarjestamista ja johtamista koskeva

ohjaus

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan yhtion rakennus- ja
korjauslainojen lyhennyksista lyhennyssuunnitelman mukaisesti.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta jatkamaan yhtion lainojen
sopimusehtojen kasittelya ja lainojen uudelleen jarjestelytarpeen
selvittamista.

Yhtiokokous kehottaa tilintarkastajia antamaan yhtion hallitukselle
vahintaan yhden raportin tilikauden tilintarkastuksesta ennen
tilintarkastuskertomuksen antamista.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta varautumaan tulevien peruskorjausten
aiheuttamiin kustannuksiin lisaamalla tulorahoituksen osuutta
peruskorjausten rahoituksessa asteittain siten, ettd vuonna 2020
aloitettavissa peruskorjauksissa tulorahoituksen osuus on vahintaan 10
% ja vuonna 2025 alkavissa peruskorjauksissa vahintaan 20 %.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta yhtio hakee tarpeen
mukaan kaikkia kaytettavissa olevia rakennusten tai asuntojen
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korjauksiin, suunnitteluun ja tutkimuksiin seka mahdollisiin muihin
toimenpiteisiin tarkoitettuja avustuksia.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta yhtio saavuttaa AM-
ohjelman mukaiset asuntokannan energiatehokkuuden parantamiseen
tahtaavat tavoitteet ja Helsingin, valtionhallinnon ja RAKLI ry:n valisen
kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen vuokra-asuntoyhteisojen
energiatehokuutta koskevan toimenpideohjelman (VAETS, voimassa
2010-2016) tavoitteet. Yhtion ja tytaryhtididen tulee sisallyttaa
energiatehokkuuden parantamisen edellyttamat toimenpiteet toiminta-
ja korjaussuunnitelmiinsa ja huolehtia niiden toteutuksesta. Laajojen
rakentamis- tai korjaustoimenpiteita edellyttavien energian
saastotoimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida hankkeen
kokonaistaloudellisuus ja kustannusten takaisinmaksuaika.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta yhtid seuraa
energiankulutuksen kokonaistilannetta kuukausitasolla ja dokumentoi
kulutustiedot jarjestelmallisesti.

Lisaksi konsernijaosto paattanee kehottaa kaupungin edustajia yhtion
hallituksessa menettelemaan siten, etta hallituksen toiminta ei ole
ristiriidassa kaupungin arvojen, kaupunginvaltuuston
strategiaohjelmaan tai asumisen ja siihen liittyvan maankayton
toteutusohjelman kanssa.

Yhtididen toiminnan strateginen jarjestaminen

Yhtiokokous kehottaa vield hallitusta yhtion asioista paattaessaan ja
tulevaa toimintaansa suunnitellessaan ottamaan huomioon edelleen
kaupunkikonsernin johdon antaman linjauksen, jonka mukaan kunkin
yhtion asuntojen teknisten toimintojen toteuttamis- ja jarjestamisvastuu
pyritdan keskittamaan mahdollisuuksien mukaan Kiinteistd Oy
Auroranlinnaan.

Valmisteilla oleva As Oy Hermanninkulman sulautumisjarjestely

Yhtiékokous kehottaa lopuksi As Oy Hermanninkulman hallitusta
varautumaan toiminnassaan kuluvan vuoden aikana yhtion
sulautumiseen Kiinteistd Oy Auroranlinnaan 1.1.2015 alkaen.

Esittelija
Tama paatos koskee kaupungin ns. lyhyella korkotuella rahoitettuja
asunto-osakeyhtioita, joiden osakkeista kaupunki omistaa vaihtelevan
osuuden. Asunto-osakeyhtidissa on yhteensa 411 asuntoa, joista
Helsingin kaupunki omistaa 387. Kaupunki omistaa yhtiot seuraavin
osuuksin: Asunto-osakeyhtié Helsingin Hermanninkulma (100 %),
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Asunto-osakeyhtio Helsingin Varustuksentie 1 (99 %), Asunto-
osakeyhtid Helsingin Nattastenpolku (99 %), Vellamonkatu 29 (98 %),
Asunto-osakeyhtio Helsingin Kartanonisanta (96 %) ja Asunto-
osakeyhtié Helsingin Harmajankatu (57 %). Kaupungin omistamia
osakkeita hallinnoi kiinteistdviraston tilakeskus. Asunnot ovat
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.

Yhtididen varsinaiset yhtiokokoukset pidetaan maalis-huhtikuussa.
Yhtiokokouksessa valitaan hallituksen jasenet seka tilintarkastajat
yhtioén. Tasa-arvolain 4 a §:n 2 momentin mukaan saatididen ja
osakeyhtididen toimielimiin tulee valita tasapuolisesti sekad miehia etta
naisia, jollei erityisista syista muuta johdu. Hallituksen
jasenehdokkaiden nimeamisessa on otettu huomioon tasa-arvolain
maaraykset. Poliittisia ryhmia on pyydetty nimeamaan omat
ehdokkaansa hallituksiin. Tarkastuslautakunta on nimennyt ehdokkaat
tilintarkastajiksi vuodeksi 2014.

Hallituksen jasenille maksettavat palkkiot

Esittelija toteaa, etta yhtion hallituksen jasenille maksetaan
kokouspalkkio, joka perustuu kaupunginvaltuuston 5.5.2010 (109 §)
hyvaksymaan (viimeisin muutos 12.12.2012, 434 §) Helsingin
kaupungin luottamushenkildiden palkkiosaantoon. Kokouspalkkio on
sama kuin palkkiosdannon 2 §:ssa tarkoitetun jaoston puheenjohtajan
kokouspalkkio, joka on talla hetkellda 200 euroa. Yhtion hallituksen
puheenjohtajalle maksetaan lisaksi vuosipalkkio, joka on puolet
palkkiosaannon 4 §:n kohdassa "muut lautakunnat” mainitusta
vuosipalkkiosta. Talla hetkella vuosipalkkio on 2 185 euroa.

As Oy Helsingin Hermanninkulman, As Oy Helsingin Kartanonisénnan,
As Oy Helsingin Nattastenpolun, As Oy Helsingin Varustuksentie 1:n ja
As Oy Helsingin Vellamonkatu 29:n osalta kokous- ja vuosipalkkioista
ei ole sovittu osakassopimuksessa tai yhtiojarjestyksessa. Yhtiéssa on
noudatettu kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston tekemien
paatosten mukaisia palkkiokaytantodja. Koska kaupungin omistusosuus
on As Oy Helsingin Harmajankadun osalta 57 %, ei kyseisessa
yhtidssa ole mahdollista noudattaa kaupunginhallituksen ja
kaupunginvaltuuston tekemien paatdsten mukaisia palkkiokaytantoja,
vaan ne maaraytyvat yhtidjarjestyksessa tai yhtiokokouspaatoksin
maaratylla tavalla.

Asuinkiinteistoyhtididen toimintatavoitteet

Kaupungin omistamien asuntoyhtididen toiminnan tulee noudattaa
kaupungin arvoja seka asumiselle ja kiinteistonpidolle maariteltyja
strategioita ja niiden tavoitteita. Yhtiokokousohjauksen avulla yhtioita
ohjataan toteuttamaan kaupungin asiakkuuteen ja asukaslahtoisyyteen,
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yhteiskuntaan ja ymparistoon seka kestavaan kehitykseen liittyvia
tavoitteita. Toimenpiteita ovat mm. pitkajanteinen kiinteistéjen talouden
ja kunnossapidon suunnittelu, maaratietoiset energia- ja
ymparistotavoitteet seka asumisviihtyvyyteen, -terveyteen ja -
turvallisuuteen liittyvat toimet ja seuranta.

Paatosehdotukseen on sisallytetty kaupungin omistamia asuntoyhtioita
koskevien toimintatavoitteiden mukaiset menettelyohjeet ko. asunto-
osakeyhtidihin soveltuvin osin.
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