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TEHDASKIINTEISTO OY KISALLITALO

YHTIOJARJESTYS

1 § Toiminimi ja kotipaikka
Yhtion toiminimi on Tehdaskiinteistd Oy Kisallitalo ja
kotipaikka Helsinki.

2 § Toimiala ja kotipaikka

Yhtioén toimiala on omistaa ja hallita tonttia n:o 11 Helsingin
kaupungin XXII kaupunginosan korttelissa n:o 700 ja tontilla
sijaitsevia rakennuksia sekd varata rakennuksissa olevien eri
kerrosten lattiapinta-alasta suurimman osan osakkeenomistajille
pienteollisuushuoneistoiksi.

3 § Osakepdédoma

Yhtion osakepddoma on 198.209,47 euroa.

2.357 kappaletta.

4 § Osakkeiden tuottama hallintaoikeus
Yhtion osakkeet tuottavat oikeuden lattiapinta-alan
nelidmetriluvun mukaan yhtidlle maksettavaa vastiketta wvastaan

hallita yhtidén omistamissa rakennuksissa Nokiantie 2,

"Rakennus I", ja Nokiantie 4 alempana "Rakennus II",

huoneisto- ja autohallitiloja.

Osakkeiden lukuma&ara on

alempana
olevia

Huoneisto- ja autopaikkatilojen jaosta osakkeenomistajien kesken
paattaa allaolevan taulukon puitteissa kulloinkin yhtidkokous
seuraavien perusteiden mukaan:

Osakkeet n:ot 1-2265 ja 2348-2357 oikeuttavat kukin viiden (5)
nelidmetrin yhtendisen lattiapinta-alan hallintaan rakennuksissa

olevista huoneistotiloista.
(6) tai sita pienempi médadra osakkeita,

Osakkeenomistajalle,

jolla on kuusi

madrattakoédn aina

yhtendisen lattiapinta-alan kasittdvad huoneistotila, ja

osakkeenomistajalle,
41ko6n maarattdkd mitdan huoneistotilaa,
on alle kolmekymmenta

Osakkeet n:ot 2266-2347 oikeuttavat kukin kahdentoista

(30)

jolla on enemmdn kuin kuusi

neliometria.

(6) osaketta,

jonka lattiapinta-ala

(12)

nelidmetrin yhtendisen lattiapinta-alan hallintaan rakennusten

pohjakerroksessa olevista autohallitiloista siten,

ettd kaksi

osaketta oikeuttaa yhden henkild- tai pakettiautopaikan ja kolme
osaketta yhden kuorma-autopaikan hallintaan.

Vallitsevaa huoneisto- ja autopaikkatilojen jakoa &lkddén
muutettako ilman muutosta koskevien ja ndihin rajoittuvien
huoneistojen tai autopaikkojen haltijoiden suostumusta.

Osakkeiden numerot:

Rakennus I

1-98
99-220
221-547
548-860
861-1201
2266-2268
2348-2357

Rakennus II
1202-1549
1550-1905
1906-2265
2269-2300
2301-2347

Kerros

Pohjakerros
"

I kerros

IT kerros
IIT kerros
Pohjakerros

I kerros
IT kerros
III kerros
Pohjakerros

"

Huonetilan laatu

Varastotilaa
Tydhuonetilaa

Autopaikka
TyShuonetilaa

TyShuonetilaa

"
"

Varastotilaa
Autopaikkoja

Yhtion valittoméda&n hallintaan jaavat kaikki muut
mainituissa rakennuksissa I ja II olevat tilat.

ylempana



5 § Rahastot

Osakepddoman lisdksi on yhtidlla vararahasto yhtidn toiminnan
turvaamiseksi.

Yhti6lld on lainanlyhennysrahasto lainojen lyhentamistd varten.

6 § Hallitus

Yhtioén hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta
huolehtii hallitus, johon kuuluu 3-6 varsinaista jédsentd, joista
yvhden tulee edustaa Helsingin kaupunkia niin kauan kuin se on
yhtioén osakkeenomistajana.

Hallituksen jasenten toimikausi padattyy vaalia seuraavan
varsinaisen yhtidkokouksen pdattyessa. Hallitus valitsee
keskuudestaan puheenjohtajan sekd varapuheenjohtajan seuraavan
varsinaisen yhtidkokouksen padttymiseen saakka.

Hallituksen kokouksissa kasiteltavat asiat ratkaistaan
enemmistopiddtdkselld. Adnten mennessid tasan, ratkaisee kokouksen
puheenjohtajan &4&ni.

7 § Toimitusjohtaja

Yhticlla on toimitusjohtaja, jonka valitsee hallitus ja jonka
tulee hallituksen ohjeiden mukaan hoitaa yhtidén juoksevaa
hallintoa.

8 § Toiminimenkirjoittaminen

Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin tai kaksi hallituksen jasenté
yhdesséa.

9 § Yhtidvastike

Osakkeenomistajien on hallitsemistaan huonetiloista suoritettava
yhtidlle sen kustannusten ja velvoitusten suorittamista varten
vastiketta, jonka suuruuden yhtidkokous vahvistaa huonetilojen
lattiapinta-alan suuruuden perusteella huomioon ottaen, ettéd
varastotiloista ja autohallitiloista suoritettava vastike on
neliometria kohden puolet suoritettavasta vastikkeesta.

Kukin osakkeenomistaja on oikeutettu yhtidkokouksen pddttamialla
tavalla ja aikana maksamaan yhtidlle hé&nen osakkeitaan
rasittavan osuuden yhtion pitkdaikaisista lainoista, kayttden
perusteena edelld mainittua vastikeperustetta. T4lld tavalla
osuutensa yhtidén lainoista maksaneelta osakkeenomistajalta
perittdva vastike lasketaan vastaamaan hédnen osuuttaan yhtioén
kaikista muista, paitsi edelld mainituista lainoista johtuneista
menoista. Kaikki osakkeenomistajilta nain vastaanotetut
suoritukset on yhtidén viimeistddn lainoja seuraavan kerran
lyhennettadessa kokonaisuudessaan kaytettdva yhtidén mainittujen
lainojen lyhentamiseen. Jos yhtid lyhentdess&dan lainojaan
osakkeenomistajan nain tekemdlld suorituksella joutuu indeksin
nousun johdosta suorittamaan enemman kuin se on
osakkeenomistajalta vastaanottanut, on osakkeenomistaja
velvollinen yhtidlle korvaamaan ndin suoritetun lisdmenon.

Jos yhtidn osakas haluaa vuokrata hallitsemaansa huonetilaa
toiselle henkilélle tai yhteisdlle, tulee hédnen ilmoittaa
aikeestaan yhtidn hallitukselle, jolla on oikeus kielté&a
vuokraus siind tapauksessa, ettd yhtidn veromenot vuokrauksesta
johtuen saattaisivat lisdantya. Osakas on kuitenkin itse
vastuussa vuokraamistaan tiloista yhtidlle suoritettavasta
vastikkeesta.

Osakas on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan
huoneistonsa korjauksista. Yhtidn tulee kuitenkin suorittaa
kaikki rakennevioista johtuvat sisdkorjaukset seka korjauttaa ne
lampo-, vesi- ja viemarijohdot, jotka olivat huoneistossa, kun
se luovutettiin osakkeenomistajalle tai, jotka yhtid on
myShemmin huoneistoon alentanut.

Yhtidé suorittaa sadhkdjohtojen asennukset ja korjaukset kunkin
huoneiston paddkytkimeen. Sdhkdmittarin ja jakotaulun asennus ja



huolto kuuluu kullekin osakkeenomistajalle.

Osakas on velvollinen omalla kustannuksellaan suorittamaan
kaikki ne huoneistoon kohdistuvat tydét ja valmistamaan ne
rakenteet, jotka hanen teollisuus- tai liiketoimintansa
edellyttdd huomioonottaen, ettd yhtid luovuttaa osakkaan
hallittavaksi vain osakkeita vastaavan huonetilan. Osakas on
velvollinen, jollei han etukdteen ole hankkinut hallituksen
lupaa, valittdmasti poistamaan omalla kustannuksellaan kaikki ne
hédnen hallitsemiinsa tiloihin sijoitetut tai asennetut
rakennelmat ja laitteet, jotka ovat helposti tulenvaaraa
aiheuttavia, talossa tydskentelevien tyodntekijain terveydelle
vaarallisia kaasuja tai hoyryja kehittavia taikka jotka voivat
saattaa syodvyttavia aineita rakennuksen putkistoihin, Jjos yhtidn
hallitus ma&ardd ne poistettaviksi, sekd& muuten noudattamaan
talossa sellaista hyvaa jarjestystd, ettd talojen tarkoitus
pienteollisuustaloina saavutetaan.

Mik&li koneen tai laitteen sijoitus aiheuttaa rakennuksessa
toisiin huoneistoihin johtuvia &d&nikantaumia, voi hallitus
velvoittaa asianomaisen osakkeenomistajan ryhtymaan asian
vaatimiin toimenpiteisiin epédkohtien poistamiseksi.

Ellei osakas hdnelle asetettavassa kohtuullisessa ajassa suorita
edelld mainittujen sopimattomien rakennelmien ja laitteiden
poistamis- tai muutostditd, on yhtion hallitus oikeutettu
suorittamaan ne osakkaan kustannuksella.

10 § Arvonlisédverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
arvonlisdverovastiketta. Hakeutuminen edellyttaad kunkin
huoneiston osalta sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajan suostumuksen.

Yhtiokokous mddrad arvonlisdverovastikkeen suuruuden kayttéaen
perusteena verovelvolliseksi hakeutuneiden huoneistojen
pinta-alaa seuraavasti:

1. Arvonlisaverovastikkeella katetaan yhtidlle
arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
ylimddrdiset kustannukset ja tilitettdva vero.

2. Arvonlisédverovastiketta mddrdttdessd huomioidaan v&hennyksena
yhtioén arvioiduista arvonlisdverollisista ostoista niiden
huoneistojen pinta-alan mukainen osuus, joiden osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi ja jonka osuuden yhtio
hakeutumisen jdlkeen voi vahentad omassa
arvonlisdverotilityksessé&an.

3. Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskelmalla ja yli- ja alijdam& otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisidverovastiketta madrattaessa.

Jos osakkeenomistajia, jotka ovat taman pykalan mukaan
velvollisia maksamaan arvonlisaverovastiketta, on useita,
lasketaan arvonlisdverovastike ndiden kesken kdyttden perusteena
verovelvollisiksi hakeutuneiden huoneistojen pinta-alaa.

Arvonlisdveron maksuajan ja -tavan madrad hallitus.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemiddn vahennyksid,
lasketaan tasta aiheutuneet kustannukset palautuksen
aiheuttaneen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajan arvonlisaverovastikkeeseen. Mikdli huoneiston osalta
arvonlisdverovelvollisuus lakkaa, on huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistaja velvollinen suorittamaan
mahdollisen laskennallisen alijdédman myOhemmin tehtdvén
jalkilaskelman perusteella.

11 § Tilintarkastus
Yhtiolld on 1 tilintarkastaja ja 1 varatilintarkastaja. Mikali



tilintarkastajaksi valitaan tilintarkastusyhteisd,
varatilintarkastajaa ei tarvitse valita.

Tilintarkastajan toimikausi on tilikausi ja hé&nen tehtédvansa
padattyy ensimmdisen valintaa seuraavan varsinaisen
yhtidkokouksen paadttyessa.

12 § Kokouskutsu
Kokouskutsujen toimittamisen tulee tapahtua aikaisintaan kaksi
kuukautta ja viimeistadn viikkoa ennen kokousta.

Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan kirjallisesti kullekin
osakkeenomistajalle hdnen yhtidlle ilmoittamallaan osoitteella,
jona pidetddn myds t&td tarkoitusta varten ilmoitettua
sahkopostiosoitetta.

13 § Varsinainen yhtiodkokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettdva vuosittain hallituksen
madadrdaménd paivana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta.

Varsinaisessa yhtiodokokouksessa on

esitettéava:
1 tilinp&datés ja toimintakertomus;
2 tilintarkastuskertomus;

paatettava:

3 tilinp&atdksen vahvistamisesta;

4 toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto
antaa aihetta;

5 vastuuvapaudesta hallituksen jédsenille ja toimitusjohtajalle;
6 talousarviosta ja yhtiovastikkeen maarasta;

7 tilintarkastajien palkkiosta;

8 hallituksen jadsenten ja tilintarkastajan palkkiosta; sekéd

valittava:
9 3-6 hallituksen jasenté;
10 tilintarkastaja seké& tarvittaessa varatilintarkastaja.

14 § Tilikausi
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

15 § Huoneiston ottaminen hallintaan

Osakkeiden hallintaan annettavien tilojen osalta yhtidssa
sovelletaan asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 8 luvun sdanndksia
huoneiston hallintaanottomenettelystd sellaisina kuin siita
kyseisessa luvussa maaratdan.



