
Helsingin kaupunki Esityslista 10/2015 1 (3)
Kaupunginhallituksen konsernijaosto

Kaj/3
24.8.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 FI02012566

3
Kaupunginvaltuuston vuokralaisdemokratiasäännön hyväksymistä 
koskevan päätöksen täytäntöönpano

HEL 2013-009759 T 03 01 01

Päätösehdotus

Kaupunginhallituksen konsernijaosto päättää kaupunginhallituksen 
10.8.2015 (723 §) tekemään päätökseen viitaten antaa ohjeet Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:lle (=Heka) Helsingin kaupungin 
vuokralaisdemokratiasäännön täytäntöön panemiseksi seuraavasti:

1

Konsernijaosto kehottaa Helsingin kaupunkikonserniin kuuluvien valtion 
lainoittamien vuokra-talojen ja vuoden 2002 alun jälkeen rahoitettujen 
ja rakennettujen korkotukivuokra-asuntojen (=kiinteistöyhtiö) ja 
kiinteistöyhtiön omistamien alueellisten isännöinti- ja huoltoyhtiöiden 
(=alueyhtiöt) hallinnossa sekä soveltuvin osin muissa kuin edellä 
mainituissa Helsingin kaupunkikonserniin kuuluvissa korkotukivuokra-
asunnoissa noudattamaan liitteenä 1 olevaa 
vuokralaisdemokratiasääntöä. 

2

Konsernijaosto kehottaa Hekaa yhteistyössä asukkaiden kanssa 
laatimaan vuokralaisdemokratiasäännön 3 §:n mukaiset joustavasti 
muutettavissa ja jatkuvasti täydennettävissä olevat tarkemmat 
käytännön ohjeet säännön soveltamisesta. 

Ohjeiden tarkoituksena on varmistaa, että kaikkien kiinteistöyhtiöiden, 
ja Heka-konsernissa myös kaikkien alueyhtiöiden 
vuokralaisdemokratiatoiminnassa noudatetaan tulevaisuudessa samoja 
hyviä käytäntöjä ja toimintatapoja. Keskeistä on jokaisen asukkaan 
yhdenvertainen kohtelu tämän asuinalueesta riippumatta. 

Hekan laatimia ohjeita tulee soveltuvin osin noudattaa myös muissa 
kuin Heka-konserniin kuuluvissa aravarahoitteisissa tai 
korkotukivuokra-asunnoissa.

3

Konsernijaosto kehottaa Hekaa ja alueyhtiöitä toiminnassaan 
noudattamaan uutta vuokralaisdemokratiasääntöä ehdokasasettelun ja 
henkilövalintojen osalta siinä vaiheessa, kun ehdokasasettelu ja 
henkilövalinnat seuraavan kerran tulevat ajankohtaisiksi.
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Esittelijän perustelut

Vuokralaisdemokratiasäännön soveltamisala ja hyväksyminen

Vuokralaisdemokratiasäännön taustalla on yhteishallintolaki, jonka 
soveltamisalaan kuuluvat kaikki aravarajoituksen alaiset vuokratalot ja 
1.1.2002 jälkeen korkotukilainoitetut vuokratalot. Yhteishallintolakia on 
sovellettava myös aravan kymmenen vuoden jatkorajoituskohteissa ja 
sitä voidaan soveltaa soveltuvin osin myös muuhun asuntokantaan, jos 
omistaja niin päättää.

Kaupunginvaltuusto päätti 29.3.2013 (207 §) hyväksyä Helsingin 
kaupungin tarkistetun vuokralaisdemokratiasäännön. Helsingin 
kaupungin vuokra-asukkaiden yhdistys ry teki päätöksestä 
kunnallisvalituksen Helsingin hallinto-oikeuteen, joka päätöksellään 
27.1.2015 (15/0052/2) hylkäsi valituksen ja päätöksen täytäntöönpanon 
kieltämistä koskevan vaatimuksen. Päätös tulee panna täytäntöön.

Vuokralaisdemokratiasääntöä noudatetaan Helsingin 
kaupunkikonserniin kuuluvien valtion lainoittamien vuokra-talojen ja 
vuoden 2002 alun jälkeen rahoitettujen ja rakennettujen 
korkotukivuokra-asuntojen (Heka) samoin kuin sen omistamien 
alueellisten isännöinti- ja huoltoyhtiöiden hallinnossa ja soveltuvin osin 
muissa kuin edellä mainituissa Helsingin kaupunkikonserniin 
kuuluvissa korkotukivuokra-asunnoissa. 

Hyväksytty vuokralaisdemokratiasääntö on liitteenä 1 ja Helsingin 
hallinto-oikeuden päätös 27.1.2015 (15/0052/2) liitteenä 2.

Kiinteistöyhtiön käytännön ohjeet

Uusittua sääntöä laadittaessa katsottiin, että operatiivisina pidettävien 
menettelytapaohjeiden antaminen kuuluu luontevasti kiinteistöyhtiön 
tehtäväksi, koska kiinteistöyhtiö pystyy joustavasti reagoimaan
toimintaympäristön muutoksiin ja kulloinkin esille tuleviin uusiin 
käytännön tarpeisiin. Uuteen sääntöön otettiin siksi 3 §, "Käytännön 
ohjeet", jonka mukaan Hekan tehtävänä on antaa tarkempia käytännön 
ohjeita vuokralaisdemokratiasäännön soveltamisesta. 

Kaupunginhallitus kehotti siksi päätöksessään 10.8.2015 (723 §) 
kehottaa konsernijaostoa kehottamaan Hekaa yhteistyössä asukkaiden 
kanssa laatimaan vuokralaisdemokratiasäännön 3 §:n mukaiset 
joustavasti muutettavissa ja jatkuvasti täydennettävissä olevat 
tarkemmat käytännön ohjeet säännön soveltamisesta. Ohjeistuksen 
tarkoituksena on varmistaa, että kaikkien kiinteistöyhtiöiden (ja Heka-
konsernissa myös kaikkien alueyhtiöiden) 
vuokralaisdemokratiatoiminnassa noudatetaan tulevaisuudessa samoja 
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hyviä käytäntöjä ja toimintatapoja. Keskeistä on jokaisen asukkaan 
yhdenvertainen kohtelu tämän asuinalueesta riippumatta. 

Henkilövalinnoissa kaupunginhallitus kehotti noudattamaan uuden 
vuokralaisdemokratiasäännön määräyksiä, kun ehdokasasettelu ja 
henkilövalinnat seuraavan kerran tulevat ajankohtaisiksi. 

Samalla kaupunginhallitus päätti oman vastaavan ohjeistuksensa 
kumoamisesta Hekan ohjeistuksen voimaan tullessa. 

Tarvittaessa kaupunginhallituksen konsernijaosto voi Hekan oman 
ohjeistuksen lisäksi yhtiökokousohjeistuksessaan harjoittaa kaupungin 
omistusohjausta.
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