KALASATAMAN PALVELU 2 OY:N YHTIOJARJESTYS

1 § Yhtion toiminimi ja kotipaikka

2 § Yhtion toimiala

3 § Osakkeet

Yhtion toiminimi on Kalasataman Palvelu 2 Oy, ruotsiksi Fiskehamnens
Service 2 Ab ja kotipaikka Helsinki.

Yhtio toteuttaa, omistaa, vuokraa, luovuttaa, hallitsee, yllapitaa ja uu-
distaa Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sdérnainen) ja 21. kau-
punginosan (Hermanni) uusilla asuntoalueilla (Kalasatama) asuntotont-
teja ja muilla tonteilla sijaitsevia asuntoja palvelevia ja niiden ulkopuoli-
sia pysakointialueita ja niiden autopaikkoja, yhteispiha-alueita ja yhteis-
kerhotiloja seka tuottaa naihin perustuvia omakustannusperusteisia
palveluja osakkeenomistajilleen.

Lisaksi yhtion toimialana on perustaa alueportaali mainittujen tonttien
vuokralaisina ja/tai omistajina olevien osakkeenomistajien kayttdon se-
k& omakustannusperusteisesti yllapitaa ja uudistaa sita.

Yhtio voi myos vahaisissa maarin tuottaa palveluja muille kuin yhtion
osakkeenomistajille, mikali siitd ei aiheudu haittaa yhtion osakkeen-
omistajille.

Yhti6 voi toimintaansa varten omistaa ja hallita osakkeita, osuuksia,
kiinteistdja, rakennuksia ja rakenteita seka myyda omia ja omistamien-
sa muiden yhtididen osakkeita ja arvopapereita.

Yhti6 voi myos omistaa ymparistotaidetta ja siihen liittyvia rakenteita ja
tiloja. Yhtié voi hoitaa myos jatehuoltoa, kierratysta ja muuta 2 §:n 1
momentissa mainittuja tontteja palvelevaa neuvontatoimintaa seka eri-
laisia ymparistotaiteen yllapitoon ja/tai niihin liittyvid/rinnastettavia teh-
tavia.

Yhtion tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa eika se jaa omistajilleen
osinkoa, vaan mahdollinen voitto on kaytettava yhtion oman toiminnan
tukemiseen ja kehittamiseen.

Yhti6 voi laajentaa toimintaansa vaiheittain toiminta-alueellaan.

Yhtiéssa voi olla A-osakkeita, B1-, B2-, B3-, B4-, B5-, B6- ja B7-
osakkeita, C1-, C2-, C3-, C4-, C5-, C6- ja C7-osakkeita seka D-
osakkeita.



B1-, B2-, B3-, B4-, B5-, B6- ja B7-osakkeet, C1-, C2-, C3-, C4-, C5-,
C6- ja C7-osakkeet ja D-osakkeet eivat tuota yhtiossa aanioikeutta.
Yksi A-osake tuottaa yhden aanen.

Yhtiojarjestyksessa maaratyn yhtion toiminnan tarkoituksen ja voiton
tuottamattomuusperiaatteen muuttamiseen tarvitaan kuitenkin maara-
enemmisto kunkin osakelajin osakkeenomistaijilta.

B1-, B2-, B3-, B4-, B5-, B6- ja B7-osakkeita, C1-, C2-, C3-, C4-, C5-,
C6- ja C7-osakkeita ja D-osakkeita ei oteta huomioon laskettaessa va-
hemmistoosakkeiden lunastamista koskevassa osakeyhtidlain 18 luvun
1 §:ssa tarkoitettua aanimaaraa.

4 § Etuoikeus uusien osakkeiden merkintaan

Osakkeenomistajilla ei ole etuoikeutta merkita oman osakelajinsa tai
toisen osakelajin uusia osakkeita yhtion osakeanneissa, vaan uudet A-
osakkeet suunnataan yhtiojarjestyksen 2 §:ssa maaritetyn yhtion toi-
mialan mukaisen toiminta-alueen tonttien uusille varauksensaajille seka
B1-, B2-, B3-, B4-, B5-, B6- ja B7- osakkeet, C1-, C2-, C3-, C4-, C5-,
C6- ja C7- osakkeet ja D-osakkeet tonttien uusille vuokralaisille tai os-
tajille.

5 § Osakkeenomistajan ja yhtién valinen sopimus

Yhti6 tekee jokaisen B1-, B2-, B3-, B4-, B5-, B6- ja B7-, C1-, C2-, C3-,
C4-, C5-, C6-, C7- ja D-osakkeiden omistajaksi tulevan 2 § mainitun
tontin vuokralaisen tai omistajan kanssa kirjallisen sopimuksen auto-
paikkojen, yhteispihojen, kerhotilojen, alueportaalin ja muiden mahdol-
listen palvelutoimintojen toteuttamisesta, kaytosta ja rahoituksesta.

6 § Osakkeenomistaijilta perittavat maksut

Osakkeen merkintahinnalla katetaan yhtion toimialan mukaisten palve-
lujen rakentamisesta aiheutuvat kustannukset. Merkintahinnan lisaksi
osakkeenomistajilta peritaan erillisia investointimaksuja ja kayttomak-
suja, joilla katetaan yhtién investointi- ja kayttokustannuksia. Osak-
keenomistajilta ei perita investointi- ja kayttdomaksujen lisaksi muita
maksuja.

Investointimaksut

Yhtion investointikustannuksilla tarkoitetaan yhtion toimialan mukaisten
palvelujen rakentamisesta aiheutuvien kustannusten lisaksi korjaus-,
perusparannus- ja yllapitoinvestoinneista johtuvia kustannuksia.

Investointimaksulla katetaan korjaus-, perusparannus- ja yllapitoinves-
toinneista johtuvia kustannuksia. Lisaksi investointimaksulla katetaan
myOs uudisrakentamisesta aiheutuvat kustannukset silta osin kuin niita
ei saada katettua osakkeen merkintahinnalla.



Yhtion investointikustannukset katetaan merkittyjen ja maksettujen
osakelajien osakesarjojen osakkeiden omistajien (lukuun ottamatta yh-
tion hallussa olevia osakkeita) suorittamilla autopaikkojen, yhteispiho-
jen, kerhotilojen ja alueportaalin investointimaksuilla seuraavasti:

e B1-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen investointimaksua, jolla katetaan autopaikoista (nk. sopi-
musalue 1) yhtidlle aiheutuvat investointikustannukset siltd osin
kuin niita ei saada katettua B1-osakkeiden merkintahinnalla.

e B2-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen investointimaksua, jolla katetaan autopaikoista (nk. sopi-
musalue 2) yhtidlle aiheutuvat investointikustannukset siltd osin
kuin niita ei saada katettua B2-osakkeiden merkintahinnalla.

o B3-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen investointimaksua, jolla katetaan autopaikoista (nk. sopi-
musalue 3) yhtidlle aiheutuvat investointikustannukset siltd osin
kuin niita ei saada katettua B3-osakkeiden merkintahinnalla.

e B4-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen investointimaksua, jolla katetaan autopaikoista (nk. sopi-
musalue 4) yhtidlle aiheutuvat investointikustannukset siltéd osin
kuin niita ei saada katettua B4-osakkeiden merkintahinnalla.

o Bb5-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen investointimaksua, jolla katetaan autopaikoista (nk. sopi-
musalue 5) yhtidlle aiheutuvat investointikustannukset siltd osin
kuin niita ei saada katettua B5-osakkeiden merkintahinnalla.

e Bo6-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen investointimaksua, jolla katetaan autopaikoista (nk. sopi-
musalue 6) yhtidlle aiheutuvat investointikustannukset siltd osin
kuin niita ei saada katettua B6-osakkeiden merkintahinnalla.

e B7-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen investointimaksua, jolla katetaan autopaikoista (nk. sopi-
musalue 7) yhtidlle aiheutuvat investointikustannukset siltd osin
kuin niita ei saada katettua B7-osakkeiden merkintahinnalla.

e C(C1-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa investointimaksua, jolla katetaan yhteispi-
hoista (nk. sopimusalue 1) yhtidlle aiheutuvat investointikustan-
nukset siltd osin kuin niitd ei saada katettua C1-osakkeiden
merkintahinnalla.

e (C2-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa investointimaksua, jolla katetaan yhteispi-
hoista (nk. sopimusalue 2) yhtidlle aiheutuvat investointikustan-
nukset siltd osin kuin niitd ei saada katettua C2-osakkeiden
merkintahinnalla.

e (C3-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa investointimaksua, jolla katetaan yhteispi-
hoista (nk. sopimusalue 3) yhtidlle aiheutuvat investointikustan-
nukset siltd osin kuin niitd ei saada katettua C3-osakkeiden
merkintahinnalla.

e (C4-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa investointimaksua, jolla katetaan yhteispi-



hoista (nk. sopimusalue 4) yhtiolle aiheutuvat investointikustan-
nukset silta osin kuin niita ei saada katettua C4-osakkeiden
merkintahinnalla.

e (C5-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa investointimaksua, jolla katetaan yhteispi-
hoista (nk. sopimusalue 5) yhtidlle aiheutuvat investointikustan-
nukset silta osin kuin niita ei saada katettua C5-osakkeiden
merkintahinnalla.

e (C6-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa investointimaksua, jolla katetaan yhteispi-
hoista (nk. sopimusalue 6) yhtidlle aiheutuvat investointikustan-
nukset silta osin kuin niita ei saada katettua C6-osakkeiden
merkintahinnalla.

e (C7-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa investointimaksua, jolla katetaan yhteispi-
hoista (nk. sopimusalue 7) yhtidlle aiheutuvat investointikustan-
nukset silta osin kuin niita ei saada katettua C7-osakkeiden
merkintahinnalla.

e D-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteisker-
hotilojen ja alueportaalin investointimaksua, jolla katetaan yhtiol-
le yhteiskerhotiloista ja alueportaalista aiheutuvat investointikus-
tannukset siltd osin kuin niitd ei saada katettua D-osakkeiden
merkintahinnalla.

Yhtidkokous vahvistaa investointimaksujen perusteet ja yksikkohinnat
yhtion ja osakkeenomistajan valisessa sopimuksessa sovittujen peri-
aatteiden mukaisesti. Hallitus vahvistaa investointimaksujen maksuajan
ja -tavan.

Kéyttébmaksut

Yhtion kayttokustannuksilla tarkoitetaan kunnossapito-, puhtaanapito-
ja yllapitokustannuksia, tontinvuokria, vuokria, vakuutuksia ja vastikkei-
ta seka yhtion hallintokuluja.

Yhtion kayttokustannukset katetaan merkittyjen ja maksettujen osake-
lajien osakesarjojen osakkeiden omistajien (lukuun ottamatta yhtion
hallussa olevia osakkeita) suorittamilla autopaikkojen, yhteispihojen,
yhteiskerhotilojen ja alueportaalin kayttomaksuilla:

o B1-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen kayttdmaksua, jolla katetaan autopaikoista yhtiolle aiheu-
tuvat kayttokustannukset.

e B2-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen kayttomaksua, jolla katetaan autopaikoista yhtiolle aiheu-
tuvat kayttokustannukset.

o Bg3-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen kayttomaksua, jolla katetaan autopaikoista yhtiolle aiheu-
tuvat kayttokustannukset.



7 § Hallitus

e B4-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen kayttomaksua, jolla katetaan autopaikoista yhtidlle aiheu-
tuvat kayttokustannukset.

o Bb5-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen kayttomaksua, jolla katetaan autopaikoista yhtidlle aiheu-
tuvat kayttokustannukset.

e Bo6-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen kayttomaksua, jolla katetaan autopaikoista yhtidlle aiheu-
tuvat kayttokustannukset.

e B7-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan autopaik-
kojen kayttomaksua, jolla katetaan autopaikoista yhtidlle aiheu-
tuvat kayttokustannukset.

e (C1-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa kayttdmaksua, jolla katetaan yhteispihoista
yhtidlle aiheutuvat kayttokustannukset.

e (C2-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa kayttdmaksua, jolla katetaan yhteispihoista
yhtidlle aiheutuvat kayttokustannukset.

e (C3-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa kayttdmaksua, jolla katetaan yhteispihoista
yhtidlle aiheutuvat kayttokustannukset.

e C4-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa kayttomaksua, jolla katetaan yhteispihoista
yhtidlle aiheutuvat kayttokustannukset.

e (Cb5-0osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa kayttomaksua, jolla katetaan yhteispihoista
yhtidlle aiheutuvat kayttokustannukset.

e (Co6-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa kayttomaksua, jolla katetaan yhteispihoista
yhtidlle aiheutuvat kayttokustannukset.

e (C7-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteispi-
hatontteja koskevaa kayttomaksua, jolla katetaan yhteispihoista
yhtidlle aiheutuvat kayttokustannukset.

e D-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan yhteisker-
hotilojen ja alueportaalin kayttdmaksua, jolla katetaan yhtidlle
yhteiskerhotiloista ja alueportaalista aiheutuvat kayttOkustan-
nukset, mukaan lukien neuvontapalveluista aiheutuvat kustan-
nukset.

Yhtiokokous vahvistaa kayttomaksujen perusteet ja yksikkohinnat yhti-
On ja osakkeenomistajan valisessa sopimuksessa sovittujen periaattei-
den mukaisesti. Hallitus vahvistaa kayttomaksujen maksuajan ja
-tavan.

Yhtion hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta huo-
lehtii hallitus, johon kuuluu vahintaan viisi (5) ja enintdan yhdeksan (9)
varsinaista jasenta.



8 § Toimitusjohtaja

Helsingin kaupungilla on oikeus nimeta hallitukseen kaksi (2) varsinais-
ta jasenta niin kauan kun Helsingin kaupunki on osakkeenomistajana
yhtiossa.

Hallituksen varsinaiseksi jaseneksi on valittava vahintaan kaksi (2)
edellisen vuoden loppuun mennessa 2 §:ssa mainituilla tonteilla sijait-
sevien ja hyvaksytysti kayttoon otettujen osakkeenomistajien talojen
asukasedustajaa.

Hallituksen jasenten toimikausi on yksi (1) vuosi siten, etta toimikausi
paattyy ensimmaisen vaalia seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen
paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan toimikaudekseen puheenjohtajan ja va-
rapuheenjohtajan.

Yhtiolla on toimitusjohtaja, jonka tulee hallituksen ohjeiden ja maarays-
ten mukaisesti hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa.

9 § Toiminimen kirjoittaminen

10 § Tilintarkastajat

11 § Tilikausi

12 § Kokouskutsu

Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohta-
ja yksin, kaksi hallituksen jasenta yhdessa tai hallituksen siihen oikeut-
tamat henkilot kaksi yhdessa.

Yhtiolla on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja. Jos tilin-
tarkastajaksi valitaan hyvaksytty tilintarkastusyhteiso, varatilintarkasta-
jaa ei tarvitse valita.

Helsingin kaupungilla on oikeus nimeta yhtion tilintarkastaja ja varatilin-
tarkastaja niin kauan kuin se on yhtion osakkeenomistaja.

Tilintarkastajan toimikausi jatkuu toistaiseksi.

Yhtion tilikausi on 1.1. — 31.12.

Kutsu varsinaiseen yhtiokokoukseen on toimitettava A-osakkeiden
omistajille kirjallisesti osakasluetteloon merkittyyn postiosoitteeseen tai
sadhkopostiosoitteeseen viimeistdan nelja (4) viikkoa ennen varsinaista
yhtiokokousta. Ylimaaraiseen yhtiokokoukseen kutsu on toimitettava
viimeistaan kaksi (2) viikkoa ennen kokousta.



Lisaksi yhtio julkaisee kutsun yhtion internet-sivuilla viimeistadan nelja
(4) viikkoa ennen varsinaista yhtiokokousta. Ylimaaraiseen yhtioko-
koukseen kutsu on julkaistava viimeistaan kaksi (2) viikkoa ennen ko-
kousta.

13 § Lasnaolo yhtiokokouksessa

B1-, B2-, B3-, B4-, B5-, B6-, B7-, C1-, C2-, C3-, C4-, C5-, C6-, C7- ja
D-osakkeiden omistajilla on oikeus olla Iasna yhtion varsinaisessa ja
ylimaaraisessa yhtiokokouksessa, kuitenkin siten, etta yhta osakkeen-
omistajaa edustaa vain yksi henkilo.

14 § Varsinainen yhtiokokous

15 § Suostumuslauseke

Varsinainen yhtiokokous on pidettava vuosittain hallituksen maaraama-
na paivana huhtikuun loppuun mennessa.

Kokouksessa on:

esitettava
1. tilinpaatos ja toimintakertomus;
2. tilintarkastuskertomus;

paatettava
3. tilinpaatoksen vahvistamisesta;

4. taseen osoittaman voiton kayttamisesta;

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle;

6. talousarviosta seka kaytto- ja investointimaksujen perusteista ja yk-
sikkohinnoista;

7. hallituksen jasenille ja tilintarkastajille maksettavista palkkioista;

8. hallituksen jasenten lukumaarasta;

valittava
9. hallituksen jasenet ja
10. tilintarkastaja ja tarvittaessa varatilintarkastaja.

Osakkeen hankkiminen luovutustoimin vaatii yhtion hallituksen suos-
tumuksen.

Suostumusta koskeva hakemus on viipymatta tehtava kirjallisesti halli-
tukselle yhtion kaupparekisteriin merkittyyn osoitteeseen. Yhtion halli-
tuksen on kahden (2) kuukauden kuluessa hakemuksen saapumisesta
kasiteltava asia, ja samassa ajassa kirjallisesti ilmoitettava hakijalle rat-
kaisusta.

Tama yhtidjarjestyksen maarays on merkittdva mahdollisiin osakekir-
joihin, osakeluetteloon, mahdollisesti annettavaan valiaikaistodistuk-
seen ja osakeantilippuun.



16 § Varojenjako

17 § Sovellettava laki

Suostumusta ei tarvita, kun Helsingin kaupunki luovuttaa A-osakkeita
eika silloin, kun kaikki A-osakkeet kokonaisuudessaan luovutetaan pal-
veluyhtion hallinnon luovutuksen yhteydessa yhtion muiden osakelajien
osakkeenomistaijille.

Koska yhtion tarkoitus ei ole voiton tuottaminen osakkeenomistajille,
yhtio ei jaa osinkoa. Varoja vapaan oman paaoman rahastosta jaetta-
essa, osakepdaomaa alennettaessa, omia osakkeita hankittaessa ja
lunastettaessa seka yhtidta purettaessa ja rekisterista poistettaessa va-
rat kaytetaan yhtion toimialan mukaiseen tai sita vastaavaan kayttoon
tai jaetaan osakkeenomistajille osakeomistusten mukaisessa suhtees-
sa osakeyhtidlain mukaisesti.

Yhtio on osakeyhtio, johon sovelletaan osakeyhtiolakia.



