LUONNOS

Kaupungin omistaman keskinaisen kiinteistoosakeyhtion malliyhtiojarjestys

[Jos kyseessa ei-keskindinen kiinteistéosakeyhtid, sovelletaan osakeyhtion malliyhtiéjérjes-
tystaj

[NIMI] KOY:N YHTIOJARJESTYS

1 8§ Toiminimi ja kotipaikka

Yhtion toiminimi on [...] Oy ja ruotsiksi [...] Ab. Yhtion kotipaikka on
Helsinki.

2 8 Toimiala

Yhtion toimialana on osana Helsingin kaupunkikonsernia hallita Hel-
singin kaupungin xx kaupunginosan korttelissa xx tonttia nro xx seka
omistaa ja hallita silla olevaa rakennusta/rakennuksia.

Yhtié toimii ymparistoasioissa vastuullisesti ja kestavan kehityksen
periaatteiden mukaisesti. Yhtié pyrkii toiminnassaan tehokkaaseen
ja ymparistoa saastavaan energiankayttoon.

Yhtion tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa eika se jaa omistajilleen
osinkoa, vaan mahdollinen voitto on kaytettava yhtion oman toimin-
nan tukemiseen ja kehittamiseen kaupunkikonsernin yhtidlle aset-
tamat tavoitteet huomioon ottaen.

- Toimiala madaritettava aina tapauskohtaisesti
3 8 Huoneistoselitelma

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja tiloja yhtién ra-
kennuksessa/rakennuksissa/kiinteistolla seuraavasti:

- Yhtiéjarjestykseen otetaan huoneistoselitelméa eli huoneisto-
ja/tiloja koskeva erittely, jos yhtié on kokonaan tai osittain keski-
ndinen kiinteistbosakeyhtid, jossa kaikki osakkeet tai osa osak-
keista tuottaa oikeuden hallita yhtidjarjestyksessG maarattya yh-
tion rakennuksessa olevaa huoneistoa tai muuta osaa yhtién ra-
kennuksesta tai sen hallinnassa olevasta kiinteistosta

- Osakkeet voidaan numeroinnin lisdksi eritelld osakesarjoihin
(esim. asuinhuoneistot ovat oma osakesarjansa ja toimiti-
lat/varasto ym. tilat oma osakesarjansa), mikd mahdollistaa
myos vastikkeen tarkemman kohdentamisen.



4 § Vastike

5 § Arvonlisavero
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Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavien vas-
tikkeiden suuruuden.

- Yhtibjarjestyksessd tulee myés mdaardta vastikkeista. Vastikkeita
voi olla erilaisia, mutta tyypillisesti maaratdan rahoitus- ja hoito-
vastikkeesta.

- Vastikkeet voivat olla erisuuruiset eri osakesarjoille

Vastikkeiden maksuajan ja -tavan maaraa yhtion hallitus. Yhtiokokous
voi valtuuttaa hallituksen tarvittaessa perimaan enintaan kahden
kuukauden ylimaaraisen vastikkeen tai jattaa perimatta vastikkeen
enintaan kahden kuukauden ajalta.

Osakas, jonka hallitseman tilan tai sen osan osalta yhtié on hakeutu-
nut arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan jokaista
muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisaverovastiketta.
Mita tassa on sanottu tilasta, koskee myos tilan osaa.

Hakeutuminen edellyttaa kunkin tilan osalta sen hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden omistajan kirjallisen suostumuksen. Osakas sitoutuu
kayttamaan tilaa arvonlisaverolaissa tarkoitetulla tavalla taysin va-
hennykseen oikeuttavaan kayttéon. Osakas on velvollinen ilmoitta-
maan valittdomasti yhtiolle, jos kaytto ei jostain syysta ole enaa taysin
vahennykseen oikeuttavaa.

Yhtiokokous maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan arvonlisavero-
vastikkeen suuruuden kayttaen perusteena yhtidjarjestyksen mukai-
sia vastikeperusteita seuraavasti:

1. Arvonlisaverovastikkeella katetaan yhtidlle osakastilojen osalta ar-
vonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet kustannukset,
kuten osakastilojen osalta tilitettava arvonlisavero ja sen laskenta-
kustannukset.

2. Arvonlisaverovastiketta maarattaessa otetaan huomioon vahen-
nyksena yhtion arvioidusta arvonlisaverollisista ostoista verolliseksi
haettuihin tiloihin kohdistuva arvonlisavero, jonka yhtié hakeutumi-
sen jalkeen voi vahentaa omassa arvonlisaverotilityksessaan.

3. Arvioon perustuva laskema tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla
ja yli- tai alijaama otetaan huomioon seuraavan vuoden arvonlisave-
rovastikkeita maarattaessa tai peritaan jalkikateen ylimaaraisena ar-
vonlisaverovastikkeena. Tama koskee myds sellaisen tilan hallintaan



6 8 Hallitus
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oikeuttavien osakkeiden kulloistakin omistajaa, jonka hallitseman ti-
lan osalta verovelvollisuus on jo lakannut.

Jos osakkaan osuus investoinnista peritaan lainaosuutena tai rahoi-
tusosuutena, ei investoinnin osalta vahennettavaa veroa kuitenkaan
oteta huomioon vastikkeita maarattaessa eika vahennettavaa veroa
palauteta osakkaalle. Vahennysoikeus otetaan tassa tilanteessa
huomioon maarattaessa kunkin verolliseksi haettua tilaa hallitsevan
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Jos yhtié joutuu tarkistamaan kiinteistéinvestointien osalta jo teke-
miaan vahennyksia, on tarkistuksen aiheuttaneen tilan hallintaan oi-
keuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa
edelld mainitun kaltaista ylimaaraista arvonlisaverovastiketta, jolla
katetaan kyseiseen tilaan tarkistamisesta aiheutuva arvonlisavero-
kustannus ja muut tarkistamisesta mahdollisesti aiheutuneet kulut.
Tama velvollisuus on myds sellaisella tilan hallintaan oikeuttavien
osakkeiden kulloisellakin omistajalla, jonka hallitseman tilan osalta
verovelvollisuus on jo lakannut. Mikali tarkistamisen johdosta yhti6
saa lisaa vahennyksia, nama vahennykset huomioidaan sen osakkaan,
jonka tilasta tarkistaminen aiheutuu, lainaosuuden lyhennyksena tai
paaomapalautuksena, tai ellei tama ole mahdollista, se on otettava
huomioon ylijaamavastikkeita maarattaessa.

Arvonlisaverovastikkeiden maksuajan ja maksutavan maaraa yhtion
hallitus.

- Se onko yhtidjarjestykseen tarvetta ottaa madraysta arvonlisdve-
rovastikkeesta ja madrdyksen sisaltd, on mddaritettava tapaus-
kohtaisesti.

- Kun kiinteistéosakeyhtié hakeutuu arvonlisaverovelvolliseksi osa-
kastilojen osalta, yhtiéjarjestykseen on aina otettava tai lisattava
maardys arvonlisaverosta (arvonlisdverovastike ja sen maaray-
tymisperuste, arvonlisGverovahennysten kasittelytapa investoin-
tien osalta ja arvonlisaveron tarkistamisvelvollisuus).

Yhtion hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta huo-
lehtii hallitus, johon kuuluu vahintaan kolme (3) ja enintaan viisi (5)
jasenta.

Yhtion toimitusjohtaja ei ole hallituksen jasen.

Hallituksen puheenjohtajan valitsee yhtiékokous.



7 8 Toimitusjohtaja

8 8 Edustaminen

9 § Tilintarkastajat

10 8§ Tilikausi

11 § Kokouskutsu
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Hallituksen jasenten toimikausi on kaksi (2) vuotta siten, etta toimi-
kausi paattyy vaalia tai valintaa seuraavan toisen varsinaisen yhtioko-
kouksen paattyessa.

Yhtiélla on toimitusjohtaja, jonka valitsee hallitus.

Toimitusjohtajan tulee hallituksen ohjeiden ja maaraysten mukaises-
ti hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa.

Yhtiéta edustavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja yksin
tai hallituksen siihen oikeuttamat henkil6t kaksi yhdessa.

Yhtiolla on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja. Jos ti-
lintarkastajaksi valitaan hyvaksytty tilintarkastusyhteiso, varatilintar-
kastajaa ei valita.

Tilintarkastajan toimikausi on kaksi (2) vuotta siten, etta toimikausi
paattyy vaalia tai valintaa seuraavan toisen varsinaisen yhtiokokouk-
sen paattyessa.

Yhtion tilikausion 1.1. - 31.12.

- Ensimmadisen tilikauden paattymisesta sadadetaan yhtion perus-
tamissopimuksessa

Kutsu varsinaiseen yhtiokokoukseen on toimitettava osakkeenomis-
tajalle kirjallisesti osakasluetteloon merkittyyn postiosoitteeseen tai
sahkopostiosoitteeseen viimeistaan nelja (4) viikkoa ennen kokousta
ja ylimaaraiseen yhtiokokoukseen viimeistaan kolme (3) viikkoa en-
nen kokousta.

12 § Varsinainen yhtidokokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen maa-
raamana paivana toukokuun loppuun mennessa.

Kokouksessa on:

esitettava
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1 tilinpaatds ja toimintakertomus;
2 tilintarkastuskertomus;

paatettava
3 tilinpaatoéksen vahvistamisesta;

4 taseen osoittaman voiton kayttamisesta;

5 vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle;

6 talousarvion vahvistamisesta ja osakkeenomistajilta perittavien
vastikkeiden suuruudesta

7 hallituksen jasenille ja tilintarkastajille maksettavista palkkioista;

8 tarvittaessa hallituksen jasenten lukumaarasta;

valittava
9 tarvittaessa hallituksen puheenjohtaja ja jasenet;
10 tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

13 § Muut yhtiékokouksessa kasiteltavat asiat

14 § Konserniohjaus

Yhtiéon kannalta taloudellisesti merkittavat, periaatteellisesti laaja-
kantoiset seka toiminnan laadun ja laajuuden kannalta epatavalliset
asiat on kasiteltava yhtidkokouksessa.

Yhtié noudattaa toiminnassaan kulloinkin voimassa olevaa Helsingin
kaupungin konserniohjetta seka Helsingin kaupungin yhtidlle anta-
maa konserniohjausta.

Lisaksi yhtié ottaa toiminnassaan huomioon Helsingin kaupunkistra-
tegian yhtiéta ja sen toimintaa koskevat osat, kaupungin talousarvi-
ossa yhtidlle mahdollisesti asetetut sitovat ja muut tavoitteet seka
kaupungin yksittaistapauksessa maaritteleman kaupunkikonsernin
kokonaisedun.

15 § Tietojensaantioikeus

Helsingin kaupungin luottamushenkildilla on oikeus saada yhtidlta
tietoja ja nahtavakseen asiakirjoja, joita he toimessaan pitavat tar-
peellisina. Tietojensaantioikeus ei kuitenkaan koske sellaisia tietoja
ja asiakirjoja, jotka viranomaisen asiakirjoina olisivat lain mukaan sa-
lassa pidettavia.

Edelld mainitun lisaksi Helsingin kaupungin pormestarilla, apulai-
spormestareilla ja kansliapaallikélla on oikeus saada kaikki tarvitse-
mansa yhtidta ja sen toimintaa koskevat tiedot riippumatta siita oli-
sivatko ne viranomaisen asiakirjoina lain mukaan salassa pidettavia.

16 8 Suostumuslauseke



17 8 Lunastuslauseke
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Osakkeen hankkiminen luovutustoimin vaatii yhtion hallituksen
suostumuksen.

Suostumusta koskeva hakemus on viipymatta tehtava kirjallisesti hal-
litukselle yhtion kaupparekisteriin merkittyyn osoitteeseen. Yhtién
hallituksen on kahden (2) kuukauden kuluessa hakemuksen saapu-
misesta kasiteltava asia, ja samassa ajassa kirjallisesti ilmoitettava
hakijalle ratkaisusta.

Tama yhtidjarjestyksen maarays on aina merkittava osakeluetteloon
seka mahdollisiin osakekirjoihin, valiaikaistodistukseen ja osakeanti-
lippuun.

- lausekkeen tarpeellisuus ja sisalté on harkittava aina tapauskoh-
taisesti

- jos samaan yhtiojarjestykseen otetaan seka suostumus- etta lu-
nastuslauseke, ndiden lausekkeiden keskindinen etusijajarjestys
on myods ratkaistava yhtiéjarjestysmaardaykselia

Jos osake siirtyy muulta omistajalta kuin yhtiolta uudelle omistajalle,
on siirronsaajan viipymatta ilmoitettava siita kirjallisesti hallitukselle.

Helsingin kaupungilla on talléin ensisijainen, muilla osakkeenomista-
jilla toissijainen ja yhtiolla viimesijainen oikeus lunastaa osake seu-
raavilla ehdoilla:

1. Lunastusoikeus koskee kaikenlaisia saantoja.
2. Saman saannon kohteena olevat osakkeet on kaikki lunastettava.

3. Lunastushinta on vastikkeellisessa ja vastikkeettomassa saannossa
osakkeen kaypa arvo. Vastikkeellisessa saannossa kayvaksi arvoksi
katsotaan osakkeen luovuttajan ja luovutuksensaajan sopima hinta.
Vastikkeettomassa saannossa osakkeen kayvaksi arvoksi katsotaan
yhtion tilintarkastajan vahvistama osakkeen kaypa arvo.

4. Hallituksen on ilmoitettava Helsingin kaupungille ja muulle osak-
keenomistajalle osakkeen siirtymisesta kahden (2) viikon kuluessa
siita, kun osakkeen siirtymisesta on ilmoitettu hallitukselle. llmoituk-
sessa on kerrottava

- Helsingin kaupungin ensisijaisesta lunastusoikeudesta,

- paivamaarasta, johon mennessa Helsingin kaupungin on viimeis-
taan tehtava lunastusvaatimus,



18 § Varojenjako

19 8§ Sovellettava laki
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- paivamaarasta, johon mennessa muun osakkeenomistajan on vii-
meistaan tehtava lunastusvaatimus, jos Helsingin kaupunki ei kayta
lunastusoikeuttaan,

- tuleeko yhtié mahdollisesti kayttamaan viimesijaista lunastusoi-
keuttaan, seka

- lunastushinnan maara.

IImoitus seka tieto muulle osakkeenomistajalle Helsingin kaupungin
lunastusoikeuden kayttamisesta on toimitettava samalla tavalla kuin
yhtiékokouskutsu toimitetaan.

5. Kayttaessaan lunastusoikeuttaan Helsingin kaupungin on yhden
(1) kuukauden ja muun osakkeenomistajan kahden (2) kuukauden
kuluessa siita, kun osakkeen siirtymisesta on ilmoitettu hallitukselle,
esitettava hallitukselle kirjallinen lunastusvaatimus.

6. Jos Helsingin kaupunki ei kayta ensisijaista lunastusoikeuttaan ja
useat muut osakkeenomistajat haluavat kayttaa lunastusoikeuttaan,
hallituksen on jaettava osakkeet lunastukseen halukkaiden kesken
heidan omistamiensa osakkeiden suhteessa. Jos osakkeiden jako ei
mene tasan, ylijadneet osakkeet jaetaan arvalla.

7. Lunastushinta on maksettava yhtidlle kuukauden kuluessa viimei-
sesta mahdollisesta lunastusvaatimuksen esittamispaivasta tai, jos
lunastushintaa ei ole kiinteasti maaratty, lunastushinnan vahvista-
mispaivasta.

Tama yhtidjarjestyksen maarays on merkittava osakeluetteloon seka
mahdollisiin osakekirjoihin, valiaikaistodistukseen ja osakeantilip-
puun.

- lausekkeen tarpeellisuus ja sisaltoé ja erityisesti eri lunastukseen
oikeutettujen keskindinen etusija on pohdittava aina tapauskoh-
taisesti,

- jos samaan yhtiojarjestykseen otetaan seka suostumus- etta lu-
nastuslauseke, ndiden lausekkeiden keskindinen etusijajarjestys
on myos ratkaistava yhtidjarjestysmaardayksella

Koska yhtion tarkoituksena ei ole voiton tuottaminen osakkeenomis-
tajille, yhtio ei jaa osinkoa. Varoja vapaan oman paaoman rahastosta
jaettaessa, osakepaaomaa alennettaessa, omia osakkeita hankittaes-
sa ja lunastettaessa seka yhtiota purettaessa ja rekisterista poistet-
taessa varat jaetaan osakkaille osakeyhtidlain maaraysten mukaises-
ti.
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Silta osin kuin edella yhtidjarjestyksessa ei ole toisin maaratty, yhti-
o06n sovelletaan osakeyhtidélain saannoksia.

Sen lisaksi sovelletaan asunto-osakeyhtiélain (1599/2009) 1 luvun 4
8:33, 3 luvun 1-3 8:13, 4 lukua, 5 luvun 1-4 §:i3, koko 8 lukua seka 10
luvun 5 §:aa.

- Nama pykdalat viittaavat seuraaviin asioihin: yhtidvastike, kun-
nossapito, osakkeenomistajan ilmoitusvelvollisuus kunnostustois-
ta, muutostyot, padsy osakehuoneistoon ja sen ottaminen yhtién
haltuun sekd toimintakertomusmadrdykset. Se mita asunto-
osakeyhtiélain madrayksia keskindiseen yhtioon sovelletaan, on
madritettava tapauskohtaisesti.



