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KIINTEISTO OY HELSINGIN TOIMITILAT

-NIMISEN OSAKEYHTION

YHTIOJARJIESTYS

1 § Toiminimi ja kotipaikka
Yhtidén toiminimi on Kiinteist® Oy Helsingin Toimitilat,

ruotsiksi Fastighets Ab Verksamhetslokalerna i Helsingfors ja
kotipaikka on Helsinki.

2 § Toimiala

Yhtidén toimialana on omistaa tai hallita vuokraoikeuden nojalla

tontteja,
rakennuksia.
omistamiseen
myds tuottaa
tai osittain

omistaa niilld olevia tai niille rakennettavia

Lisdksi yhtidn toimialana on omistaa toimitilojen
tai hallintaan oikeuttavia osakkeita. Yhtid voi
isdnndintipalveluja Helsingin kaupungin kokonaan
omistamille yhteisdille.

3 § Huoneistoselitelmd
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtidn
rakennuksissa seuraavasti:

Talousyksikksd P-ala osakk. osakk.

m2 lkm nrot
Oulunkylitalo, 1527 1527 1-1527
Kylanvanhimmantie 25
Terveysasema, 3941 3941 1528-5468
Kylanvanhimmantie 25
Terveysasema, 2616 2616 5469-8084
Ostoskuja 3
Terveysasema, 2554 2554 8085-10638
Meripihkatie 8
Terveysasema, 1788 1788 10639-12426
Vuorensyrja 8
Terveysasema, 1500 1500 12427-13926
Luutnantintie 12-14
Ty&terveysasema, Sturenkatu 8
Toimitilat 2662 2662 13927-16588
Asunnot 1218 1218 16589-17806
Toimistotalo, 679 679 17807-18485
Sturenkatu 12
Toimistotalo, 4335 4335 18486-22820
Sturenkatu 14
Toimistotalo, 3994 3994 22821-26814
Pikkalankatu 5
Toimistotalo, 6537 6537 26815-33351
Siltasaarenkatu 13
Toimistotalo, 3734 3734 33352-37085

Toinen linja 7

Vanhustenkeskus,
Toimitilat ja ryhmdkodit

Kinaporinkatu 9
4133 37086-41218

Pohjakerros,

toimitilat 897

1. krs, toimitilat 1241
2. krs, toimitilat 879
vldosa, toimitilat 20

3. krs, toimitilat 353
ryhmdkoti 200
4. krs, toimitilat 350
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ryhmdkoti 200
5. krs, toimitilat 10
ryhmdkoti 203
6. krs, toimitilat 79

vhteensa 4432

Sosiaali- ja terveysalan oppilaitos,
Vilppulantie 14 11784 11784 41219-53002

Tekniikanalan oppilaitos,
Muotoilijankatu 3 5270 5270 53003-58272

Palvelualojen oppilaitos,
Savonkatu 4 5435 5435 58273-63707

Minervaskolan, Minervankatu 3

Toimitilat 3950 3950 63708-67657
Asunnot 1550 1550 67658-69207
Lasten pdivakoti, 563 563 69208-69770

Laitatuulenkaari 2

Lasten pidivikoti, 474 474 69771-70244
Hanuripolku 3

Vanhustenhuollon keskus,
Kontukuja 5

kellari, keittion 16 16 70245-70260
varastotila

kellari, toimitilat 1616,5 1616 70261-71876
1. krs, keittid 366 366 71877-72242
1. krs, toimitilat 23,5 23 72243-72265
1. krs, toimitilat 21 21 72266-72286
1. krs, toimitilat 1923,5 1924 72287-74210
2. krs, toimitilat 2163 2163 74211-76373
3. krs, toimitilat 2163 2163 76374-78536
4. krs, toimitilat 2163 2163 78537-80699
5. krs, toimitilat 2163 2163 80700-82862
6. krs, toimitilat 1529,5 1530 82863-84392
7. krs, porras 21 21 84393-84413

Terveydenhuollon pditearkisto,
Kivikonkuja 4

1. krs, arkistotilat 796 796 84414-85209
1. krs, toimitilat 146,5 146 85210-85355
1. krs, oheistilat 196 196 85356-85551
2. krs, arkistotilat 796 796 85552-86347
2. krs, toimitilat 229 229 86348-86576
2. krs, oheistilat 183 183 86577-86759
3. krs, arkistotilat 796 796 86760-87555
3. krs, toimitilat 80,5 81 87556-87636
3. krs, oheistilat 168 168 87637-87804

vhteensd 3391

Yhtisdn vadlittém8an hallintaan jaavat tilat:

Yhtiodn vadlittém&&n hallintaan ja&vat talousyksikdiden tekniset
tilat, j&tehuollon tilat, rakennuksen kiinteistdnhoitoca sekid
kunnossapitoa palvelevat tilat ja vastaavat tilat sekid
mahdolliset viestdnsuojat, autohallit, autotallit ja autopaikat.

Edelld mainittuja vhtidn valittdmd&dn hallintaan j&d&dvia tiloja
ovat mm. osoltteessa Kinaporinkatu 9 sijaitseva autohalli 188,8
m2, osoltteessa Sturenkatu 8 sijaitseva saunatila 46 m2,
osolitteessa Sturenkatu 12-14 sijaitseva saunatila 66,5 m2,
autohalli 705 m2 ja lastaustila 133 m2, osoitteessa Toinen linja
7:ssd sijaitseva autohalli 630 m2 ja varasto 29 m2, osoltteessa
Kinaporinkatu 9 sijaitsevat tekniset tilat kellarikerroksessa
41,5 m2, pohjakerrokessa sijaitseva vdestdsuojatila 90,5 m2,
kiinteist&nhoitoa palvelevat varastotilat 29,5 m2, tekniset
tilat 42,5 m2, autohalli- ja lastaustilat 180,5 m2, jatetilat
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20,5 m2 sekd 1. -5. kerroksissa sijaitsevat tekniset tilat 122
m2, osoltteessa Siltasaarenkatu 13 sijaitsevat saunatila 72 m2
ja autohalli 584 m2, osoitteessa Ostostie 3 sijaitseva autohalli
762 m2, osoitteessa Laitatuulenkaari 2 sijaitseva
ladmménjakohuone, ilmastointikonehuone ja muuntamo 46 m2,
osolitteessa Kontukuja 5 sijaitsevat alakellarin tekniset tilat
250 m2, kiinteistdnhoitoa palvelevat tilat kellarikerroksessa
315,5 m2, kellarikerroksessa sijaitsevat viestdnsuojatilat 328,5
m2 sekd tekniset tilat 1. kerroksessa 16 m2, 2. -b5. kerroksessa
vhteensd 40 m2, 6. kerroksessa 194,5 m2 ja 7. kerroksessa 828
m2, osoltteessa Kivikonkuja 4 sijaitsevat 1. kerroksen tekniset
tilat 62,5 m2, vss-tilat 39,5 m2, 2. kerroksen puskuritilat 27
m2 sekd 3. kerroksen puskuritilat 27 m2 ja tekniset tilat 167
m2.

4 § Vastike

Yhtidkokous médardd osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista yhtidlle suoritettavan vhtidvastikkeen, joka
jakautuu hoito- ja rahoitusvastikkeeseen.

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtidn pitkdaikaisten tai niiti
vastaavien lainojen korko-, kuoletus- ja vakuusmenot.

Hoitovastikkeella katetaan yhtidn kiinteistdjen kaytdsta
aiheutuvat muut kuin edelld mainitut menot.

Hoito- ja rahoitusvastikkeen m&&drdsd vhtidkokous kayttien
perusteena huoneistojen pinta-alojen suhdetta.

Hoito- ja rahoitusvastikkeet voidaan mé&&ratd kiinteistdryhmalle
keskimddrin saman suuruisiksi pinta-alayksikk&d kohden tai
middratd vastikkeet kiinteistdkohtaisesti.

Vastikkeen maksuajan ja -tavan paddttdd vhtidn hallitus.

5 § Arvonlisdvero

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston tai sen osan
osalta vhtid on hakeutunut arvonlisidverovelvolliseksi, on
velvollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta
vastaavaa arvonlisdverovastiketta. Mitd t8ssid on sanottu
huoneistosta, koskee mySs huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee mySs kerran verovelvolliseksi haetun
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin
omistajaa, vailkka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta
olisi paattynyt, jos téssid pykdldssd jaljempidnd kuvatulla
tavalla joudutaan huoneiston osalta palauttamaan jo tehtyja
vahennyksid tai jos jalkilaskelma osoittaa alijdam&3d kyseisen
huoneiston arvonlisédverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttd&d kunkin huoneiston osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Yhtisdkokous mdardd kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisidverovastikkeen suuruuden k3ayttden perusteena
vhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1. Arvonlisdverovastikkeella katetaan yhtidlle
arvonlisidverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
kustannukset, kuten tilitettdvd vero ja sen
laskentakustannukset.

2. Yhtidssad peritddn kutakin vastiketta wvastaava oma
arvonlisdverovastike. Arvonlisdverovastikkeita m&arattidessa
otetaan huomioon vihennyksend yhtidn arvioidusta
arvonlisdverollisista ostoista verolliseksi haettujen
huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka vhtio
hakeutumisen j&dlkeen voi vdhentdd omassa
arvonlisdverotilityksessiaan.

Jos osakkaan osuus investoinnista peritdidn lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, el investoinnin osalta vidhennettavidid veroa
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kuitenkaan oteta huomiocon vastikkelta mdidradttiessd eikid
Zdhennettivad veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vahennysoikeus otetaan tidssd tilanteessa huomiocon m&&dridttiessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain arvonlisZverovastikkeita, jotka liittyvat h&nen
muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, elleil kysymyksessad ole
jadljempdnd mainittu alijidamd tai palautettava vero.

3. Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijd&m& otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisédverovastikkeita m8ardttiessa.

Y113 mainittujen arvonlis&dverovastikkeiden lisdksi on
verolliseksl haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistaja tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden myShempi omistaja
velvollinen maksamaan ylim&&drdistd arvonlisdverovastiketta,
jolla katetaan jdlkilaskelman perusteella ilmenevd mahdollinen
laskennallinen alijgd&dméd edellisiltd tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemid&dn vihennyksid, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista
vlim&&raistd arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan
palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti
aiheutuneet kulut. T&m& velvollisuus on myds sellaisella
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla, jonka hallitseman huoneiston osalta
verovelvollisuus on jo lakannut.

6 § Rahastot
Yhtislld voi olla rahastoja uudisrakennusten rakentamista ja
myShdisempdd peruskorjausta sekd myds muita tarkoituksia varten.

7 § Hallitus

Yhtisén hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestimisestid
huolehtii hallitus, johon kuuluu viisi (5) wvarsinaista ja kaksi
(2) wvarajdsenta.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja
varapuheenjohtajan.

Hallituksen j&senten toimikausi on kaksi (2) vuotta siten, ettd
toimikausi pddttyy toisen vaalia seuraavan varsinaisen
vhtidkokouksen p&dttyessa.

8 § Toimitusjohtaja
Yhtislld on toimitusjohtaja, jonka tulee hallituksen ohjeiden ja
madrdysten mukaisesti hoitaa vhtidn juoksevaa hallintoa.

9 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtidén toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin vyksin, kaksi hallituksen j&senta
vhdessd tail hallituksen siihen oikeuttamat henkildt kaksi
vhdessa.

10 § Prokurat
Prokuroiden antamisesta pddttdsd vhtidn hallitus.

11 § Tilintarkastajat

Yhtislld on vksi (1) tilintarkastaja ja vyksi (1)
varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi wvalitaan hyvaksytty
tilintarkastusyhteis®, wvaratilintarkastajaa el tarvitse valita.

Tilintarkastajien toimikausi on kaksi (2) wvuotta siten, ettd
toimikausi pddttyy toisen vaalia seuraavan varsinaisen

vhtidkokouksen p&dttyessa.

12 § Tilikausi
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Yhtioén tilikausi on 1.1.-31.12.

13 § Kokouskutsu

Kutsu varsinaiseen yvhtidkokoukseen on toimitettava
osakkeenomistajalle kirjallisesti osakasluetteloon merkittyyn
osolitteeseen tal sidhkdpostiosoitteeseen viimeilstdidn nelja (4)
viikkoa ennen kokousta ja ylimd&drdiseen yhtidkokoukseen
viimeist&dian kaksi (2) wviikkoa ennen kokousta.

14 § Varsinainen yhti&kokous
Varsinainen vyhtidkokous on pidettdvd vuosittain hallituksen
madrddmédnd pidivand huhtikuun loppuun mennessi.

Kokouksessa on:

esitettiva

1. tilinp&d&atds ja toimintakertomus;
2. tilintarkastuskertomus;

paatettava

3. tilinp&d&tdksen vahvistamisesta;

4. faseen osoittaman voiton kdyttamisestd;

5. wvastuuvapaudesta hallituksen j&senille ja toimitusjohtajalle;
6. talousarvion ja vastikkeen wvahvistamisesta;

7. hallituksen j&senille ja tilintarkastajille maksettavista

palkkioista;

valittava
8. tarvittaessa hallituksen j&dsenet ja varajdsenet
9. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja

15 § Osakeyhtiélain ja asunto-osakeyhtidlain soveltaminen

Siltd osin kuin edelld yhtidjarjestyksessd ei ole tolsin
madradtty, yhtiddn sovelletaan osakeyhtidlain sdanndksii.

Sen lisdksi yhtiddn sovelletaan asunto-osakeyhtidlain
{1599/2009) 1 luvun 4 $:84, 3 luvun 1-4 ja 6 §:3%,3 luvun 78 1-2
mom.,6 luvun 15 §:34, 8 lukua sekd 10 luvun 1 §:n 1-4 mom. Jja 2
5:43.



