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Jakautuminen

Malmin Liiketalo Oy jakautuu siten, etta sen varat ja velat siirtyvat selvitysmenettelytta
kahdelle (2) perustettavalle kiinteistdosakeyhtidlie, Kiinteistdé Oy Vanha Helsingintie
20:lle ja Kiinteistd Oy Malmin Liiketalolle, ja Jakautuva Yhtio purkautuu. Jakautumi-
sessa noudatetaan osakeyhtidlain (624/2006, muutoksineen, jéljiempana "OYL") 17 lu-
vun s&annodksid. Jakautuminen on elinkeinotulon verottamisesta annetun lain
(360/1968, muutoksineen) 52 ¢ §:n sdanndsten mukainen. Jakautuminen on OYL
17:2.1:ssa tarkoitettu kokonaisjakautuminen.

Jakautuvan Yhtidn varojen ja velkojen siirtymisesta Vastaanottaville Yhtidille seka
muista jakautumisessa noudatettavista periaatteista ja menettelytavoista maarataan
tdsséd jakautumissuunnitelmassa ja sen numeroiduissa liitteissa, jotka muodostavat
erottamattoman osan jakautumissuunnitelmaa.

Maaritelmat

Tassa jakautumissuunnitelmassa kaytetaan alla olevia maaritelmia. Yksikkomuoto si-
saltaa soveltuvissa tapauksissa monikkomuodon ja painvastoin.

21 "Jakautumiseen Osallistu-  tarkoittaa Jakautuvaa Yhticta ja Vas-
vat Yhtiot” taanottavia Yhtioita.
22 "Jakautuva Yhtio” tarkoittaa Malmin Liiketalo Oy:ta (y-tun-
nus: 0221392-3).
23 "Tontti 8" tarkoittaa Helsingin kaupungin 38. kau-

punginosan korttelin 38060 tonttia nu-
mero 8 (kiinteistotunnus 91-38-60-8).

24 "Tontti 9” tarkoittaa Helsingin kaupungin 38. kau-
punginosan korttelin 38060 tonttia nu-
mero @ (kiinteistétunnus 91-38-60-9).

25 "Vastaanottavat Yhtiot’ tarkoittaa Kiinteistd Oy Vanha Helsin-
gintie 20:t4 ja Kiinteistd Oy Malmin Lii-
ketaloa.

Tiedot Jakautumiseen Osallistuvista Yhtioista

Jakautuva Yhti6

Toiminimi: Malmin Liiketalo Oy

Osoite: c/o Kantakaupungin Isanndinti Oy, Vuorikatu 5 A, 00100 Helsinki
Y-tunnus: 0738198-5

Kotipaikka: Helsinki

Vastaanottavat Yhtiot

Toiminimi: Kiinteistd Oy Vanha Helsingintie 20

Osoite: c/o Kantakaupungin Isénnéinti Oy, Vuorikatu 5 A, 00100 Helsinki

Y-tunnus: Perustettava yhti¢
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Kotipaikka: Helsinki

Toiminimi: Kiinteisté Oy Malmin Liiketalo

Osoite: c/o Kantakaupungin Isannéinti Oy, Vuorikatu § A, 00100 Helsinki
Y-tunnus: Perustettava yhtio

Kotipaikka: Helsinki

Selvitys jakautumisen syista

Jakautuva Yhtié omistaa ja hallitsee Tontteja 8 ja 9 seka niilla sijaitsevia rakennuksia
ja rakennelmia.

Jakautumisen tarkoituksena on toteuttaa Jakautuvan Yhtién omistusoikeuden nojalla
hallitseman alueen ja siihen kohdistuvien rakennusoikeuksien jako asuntotuotannon ja
jatkojalostuksen seké sailytettavien toimistotilojen kannalta tarkoituksenmukaisiin ko-
konaisuuksiin.

Samanaikaisesti toteutettavat jarjestelyt
Jakautuvan Yhtion yhtiéjiarjestyksen muuttaminen

Jakautuvan Yhtitn osakkeenomistajien tarkoituksena on muuttaa Jakautuvan Yhtién
yhtidjarjestysta ennen jakautumisen taytantédnpanon rekisterdintia siten, ettd Jakau-
tuva Yhtié muutetaan keskindisesta kiinteistéosakeyhtitsta tavalliseksi kiinteistbosa-
keyhtidksi.

Vastaanottavien Yhtididen yhtidjarjestykset

Vastaanottaville Yhtioille rekisterditavat yhtidjarjestykset ovat tdman jakautumissuun-
niteiman liitteind 1-2.

Vastaanottavien Yhtididen toimielinten seka tilintarkastajan valitseminen

Vastaanottavien Yhtididen toimielimet ja tilintarkastajat valitaan osana jakautumis-
suunnitelman allekirjoitusta ja paatosta jakautumisesta. Allekirjoittaessaan jakautumis-
suunnitelman ja tehdessaan paatoksen jakautumisesta Jakautuvan Yhtion hallitus ja
osakkeenomistajat paattavat samalla perustaa Vastaanottavat Yhtitt, hyvaksyvat niille
ehdotetut yhtidjarjestykset seka valitsevat yhtididen hallitusten jasenet, toimitusjohtajat
seka tilintarkastajat. Jakautuvan Yhtion yhtibkokous voi ennen jakautumisen taytan-
tédnpanon rekisterdintia tehda paatéksen, jolla poiketaan tédssa kohdassa 7 esitetyista
toimielin- ja tilintarkastajavalinnoista.

Kiinteistd Oy Vanha Helsingintie 20:n hallitukseen valitaan nelja (4) varsinaista jasenta
ja Kiinteisté Oy Malmin Liiketalon hallitukseen kolme (3) varsinaista jasentd. Jos halli-
tuksen jasen eroaa tai tulee estyneeksi ennen jakautumisen taytantédnpanon rekiste-
réintia, Jakautuvan Yhtion yhtibkokous valitsee uuden hallituksen jasenen. Uuden tilin-
tarkastajan valitsee tarvittaessa Jakautuvan Yhtién yhtibkokous. Jos toimitusjohtaja
eroaa tai tulee estyneeksi ennen jakautumisen taytantéonpanon rekisterdintia, Jakau-
tuvan Yhtion hallitus valitsee uuden toimitusjohtajan.
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Kiinteisté Oy Vanha Helsingintie 20:n toimielin- ja tilintarkastajavalinnat ovat seuraavat:

Hallituksen puheenjohtaja: Jukka livari
Varsinainen jasen: Leevi Koponen
Varsinainen jasen: Juhani Linnosmaa
Varsinainen jasen: Anju Tember
Toimitusjohtaja: Reijo Kuusela

Tilintarkastaja: KPMG Oy Ab
Kiinteisté Oy Malmin Liiketalon toimielin- ja tilintarkastajavalinnat ovat seuraavat:

Hallituksen puheenjohtaja: Jukka livari
Varsinainen jasen: Leevi Koponen
Varsinainen jasen: Juhani Linnosmaa
Toimitusjohtaja: Reijo Kuusela

Tilintarkastaja: KPMG Oy Ab
Jakautumisvastike

Kumpikin Vastaanottava Yhtié antaa kaikille Jakautuvan Yhtién osakkeenomistajaile
yhden (1) Vastaanottavan Yhtion uuden osakkeen jokaista heidan Jakautumisen tay-
tantddnpanon rekisterdintihetkella omistamaansa Jakautuvan Yhtién osaketta kohden.
Muuta jakautumisvastiketta ei anneta.

Jakautuvan Yhtion hallitus pitda ehdotettua vastiketta oikeana ja perusteltuna eika vas-
tikkeen jakoon liity arvostusongelmia edella kohdassa 5.1 tarkoitettu yhti6jarjestyksen
muuttaminen huomioon ottaen.

Jakautumisvastike annetaan valittdmasti jakautumisen taytantéénpanon tultua rekiste-
roidyksi. Jakautuvan Yhtién osakkeenomistajista tulee taysivaltaisia Vastaanottavien

Yhtididen osakkeenomistajia valittdmasti jakautumisen taytantéénpanon rekisterdinnin
yhteydessa.

Optio-oikeudet ja muut osakkeisiin oikeuttavat erityiset oikeudet

Jakautuva Yhtid ei ole antanut OYL 17:3.2:n 7 kohdassa tarkoitettuja optio-oikeuksia
tai muita osakkeisiin oikeuttavia erityisia oikeuksia.

Vastaanottavien Yhtididen osakepddomat

Kummallekin Vastaanottavalle Yhtidlle jakautumisen taytantdénpanon yhteydessa re-
kisteroitava osakepddoma on kaksituhattaviisisataa (2.500) euroa.
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Selvitys Jakautuvan Yhtion varoista, veloista ja omasta paddomasta ja niiden ar-
vostamiseen vaikuttavista seikoista

Jakautuvan Yhtién varat ovat 5.139.038,90 euroa, velat 482.158,77 euroa ja oma péa-
oma 4.656.881,13 euroa Jakautuvan Yhtién tasearvojen per 31.12.2018 mukaan. Tar-
kempi erittely Jakautuvan Yhtién varoista, veloista ja omasta padomasta perustuen
Jakautuvan Yhtién tasearvoihin per 31.12.2018 on esitetty liitteessa 3.

Varat on arvostettu kirjanpitoarvoon ja niiden arvostamisessa on noudatettu kirjanpito-
lain (1336/1997, muutoksineen) sadnnoksia ja hyvan kirjanpitotavan periaatteita. Varat
on arvostettu varovaisuuden periaatetta noudattaen enintdan varojen todennakdiseen
luovutushintaan.

Ehdotus varojen ja velkojen jakautumiseksi ja jakautumisen vaikutus Vastaanot-
tavien Yhtididen taseisiin

Jakautumisen taytantdéonpanon rekisterdinnin yhteydessa Vastaanottaville Yhtitile siir-
tyvat Jakautuvan Yhtion varat ja velat seuraavasti:

Kiinteisté Oy Vanha Helsingintie 20:lle siirtyvit varat ja velat
Varat

Kiinteistd Oy Vanha Helsingintie 20:lle siirtyy omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin 9 ja
silla sijaitsevaan likke- ja toimistorakennukseen (Jakautuvan Yhtion yhtidjariestyksen
mukainen A-talo) seka rakennukseen liittyvat koneet ja kalusto ja muut aineelliset hyo-
dykkeet.

Velat

Kiinteisté Oy Vanha Helsingintie 20:lle siirtyy ainoastaan maaraalan (kiinteistétunnus
91-38-9901-M509) hankintaan liittyva pitk&aikainen velka Helsingin Seudun Osuus-
pankille.

Kiinteisté Oy Malmin Liiketalolle siirtyvit varat ja velat
Varat

Kiinteisté Oy Malmin Liiketalolle siirtyy omistus- ja hallintacikeus Tonttiin 8 ja silla si-
jaitsevaan liikke- ja toimistorakennukseen (Jakautuvan Yhtion yhtidjarjestyksen mukai-
nen B-talo), littymat ja liittymismaksut, rakennukseen liittyvat koneet ja kalusto ja muut
aineelliset hyddykkeet seka kaikki Jakautuvan Yhtién lyhytaikaiset saamiset ja rahat ja
pankkisaamiset.

Velat

Pois lukien Kiinteistd Oy Vanha Helsingintie 20:lle tdman jakautumissuunnitelman koh-
dan 12.1 mukaisesti siirtyvd maaraalan hankintaan liittyva pitkdaikainen velka, Kiin-
teistd Oy Malmin Liiketalolle siirtyy Jakautuvan Yhtion kaikki muut tunnetut ja tuntemat-
tomat velat.



12.3

13

14

15

5 (7)

Varojen ja velkojen jakoa koskevat yleiset periaatteet

Mikali Jakautuvan Yhtién omaisuutta myydaan tai varojen sijaan muuten tulee muita
varoja ennen jakautumisen taytantéénpanon rekistergintid, omaisuuden myynnisté
saadut tulot tai varojen sijaan tulleet varat naihin mahdollisesti liittyvine veroseuraa-
muksineen siirtyvat sille Vastaanottavalle Yhtiolle, jolle myyty omaisuus tai alkuperaiset
varat olisivat tdman jakautumissuunnitelman mukaisesti siirtyneet.

Mikali Jakautuvalla Yhtiolla on jakautumisen taytantédnpanon rekisterdintihetkella va-
roja, velkoja, maanvuokra-, urakka- tai muita sopimuksia ja/tai lupia, joita ei ole tassa
jakautumissuunnitelmassa maaratty siirtyvaksi yksittdiselle Vastaanottavalle Yhtiolle,
mutta jotka kohdistuvat Vastaanottavalle Yhtidlle tdman jakautumissuunnitelman mu-
kaisesti siirtyviin varoihin ja/tai velkoihin, siirtyvat myos tallaiset varat ja/tai velat sille
Vastaanottavaile Yhtidlle, jolle kyseessé olevat varat ja/tai velat siirtyvat.

Mikali Jakautuvalla Yhtiéila on jakautumisen taytantédnpanon rekisterdintihetkella va-
roja, joita ei ole tassa jakautumissuunnitelmassa maaréatty siirtyvaksi yksittéiselle Vas-
taanottavalle Yhtidlle ja joita ei voida kohdistaa yksittdiselle Vastaanottavalle Yhtidlle
taman jakautumissuunnitelman mukaisesti siirtyviin varoihin ja/tai velkoihin, siirtyvat
tallaiset varat Kiinteistd Oy Malmin Liiketalolle.

Edelld tassa jakautumissuunnitelman kohdassa 12 mainitusta huolimatta kullekin Vas-
taanottavalle Yhtidlle siirtyy tarvittaessa saamisia ja/tai rahoja ja pankkisaamisia
maara, jolla kyseisen Vastaanottavan Yhtidon oma pagoma on vahintaan sille rekiste-
réitdvan osakepaaoman suuruinen.

Jakautumissuunnitelman litteend 3 on laskelma Jakautuvan Yhtién tasearvojen jakau-
tumisesta Vastaanottavien Yhtididen kesken perustuen Jakautuvan Yhtién kirjanpito-
arvoihin per 31.12.2018. Lopulliset siirtyvat tasearvot ja vaikutukset Vastaanottavien
Yhtididen taseisiin selvidvat jakautumisen taytantdénpanon rekisterdintihetkella.

Selvitys jakautumiseen sovellettavista kirjanpidollisista menetelmista

Vastaanottavat Yhtiét kirjaavat jakautumisessa siirtyvat varat ja velat kirjanpidollista
jatkuvuutta noudattaen eli jakautumisen voimaantulohetken kirjanpitoarvoista.

Omaan pidiomaan tai osakkeisiin vaikuttavat paitékset

Jakautuvalla Yhtidlla on oikeus paattda jakautumissuunnitelman allekirjoittamisen ja
jakautumisen taytantdédnpanon rekisterdimisen valisena aikana myds muista kuin ta-
vanomaiseen liikketoimintaan kuuluvista jarjestelyistd, jotka vaikuttavat Jakautuvan Yh-
tibn oman padaoman tai osakkeiden maariin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Jakautuvan Yhtion yhtiéjarjestysta on tarkoitus muut-
taa edella tdman jakautumissuunnitelman kohdassa 5.1 tarkoitetulla tavalla.

Selvitys padomalainoista

Jakautuvalla Yhtiolla ei ole jakautumissuunnitelman allekirjoitushetkelld OYL 12 Juvun
mukaisia ja OYL 17:3.2:n 12 kohdassa tarkoitettuja padomalainoja.
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Omistussuhteet

Jakautuvalla Yhtiélla ei ole OYL 17:3.2:n 13 kohdassa tarkoitettua osakeomistusta. Ja-
kautuvalla Yhtitlla ei ole tytaryhteiséja.

Yrityskiinnitykset

Jakautuvan Yhtidn omaisuuteen ei jakautumissuunniteiman allekirjoitushetkelld koh-
distu yrityskiinnityslaissa (634/1984, muutoksineen) ja OYL 17:3.2:n 14 kohdassa tar-
koitettuja yrityskiinnityksia.

Vastaanottavien Yhtididen tilikaudet

Vastaanottavien Yhtididen tilikausi on kalenterivuosi ja niiden ensimmainen tilikausi
paattyy 31.12.2020.

Erityiset edut ja oikeudet

Jakautuvan Yhtion hallituksen jasenille ja toimitusjohtajaile ei makseta mitaan kor-
vausta jakautumiseen liittyen. Jakautuvan Yhtion tilintarkastajalle ja OYL 17:14:ssa tar-
koitetulle tilintarkastajalle maksetaan korvaus normaalin laskutuskaytannén mukaan.

Jakautuvan Yhtidn hallituksen jasenille, toimitusjohtajalle, tilintarkastajille tai OYL
17:14:ssa tarkoitetulle tilintarkastajalle ei anneta mitaan erityisia OYL 17:3.2:n 15 koh-
dassa tarkoitettuja etuja ja oikeuksia.

Ehdotus jakautumisen tdytintéénpanon suunnitellusta rekisterdintiajankoh-
dasta

Jakautuminen tulee voimaan sina péivana, jona jakautumisen taytantéénpano merki-
tédn kaupparekisteriin. Jakautumisen taytantéénpanon suunniteltu rekistersin-
tiajankohta on 31.3.2020, mutta jakautumisen taytantédnpanoajankohta voidaan pyy-
téaa myos tata aikaisemmaksi tai myéhemmaksi.

Muut ehdot
Valtuutus
Kaupparekisterilomakkeella ilmoitettu asiamies valtuutetaan tekemaan rekisteriviran-
omaisen mahdollisesti edellyttdmat tekniset korjaukset kaupparekisterilomakkeeseen,
jakautumissuunnitelmaan ja sen liitteisiin.
Liitteet
Taman jakautumissuunnitelman liitteena ovat seuraavat asiakirjat:
1) Kiinteistd Oy Vanha Helsingintie 20:n yhtidjarjestys
2)  Kiinteistd Oy Malmin Liiketalon yhtidjarjestys

3)  Selvitys Jakautuvan Yhtién varoista, veloista ja omasta pagomasta seka ja-
kautumisen vaikutuksesta Vastaanottavien Yhti¢iden taseisiin
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213 Jakautumissuunnitelman kappaleet

Tama jakautumissuunnitelma on laadittu ja allekirjoitettu neljana (4) samasanaisena

kappaleena, yksi (1) kullekin Jakautumiseen Osallistuvalle Yhtiélle ja yksi (1) rekisteri-
viranomaiselle.

Helsinki, 19.11.2019

Malmin

ukka livari |
\ Hallituksen puheenjohtaja

Leevi Koponen™
Hallituksen jasen

(%/\_/
Jultzhi Linnosmaa
Hallituksen jasen




Malmin Liiketalo Oy:n jakautumissuunnitelman liite 1

KIINTEISTO OY VANHA HELSINGINTIE 20:N YHTIOJARJESTYS

1§

2§

3§

48

5§

6§

Toiminimi ja kotipaikka

Yhtidn toiminimi on Kiinteisté Oy Vanha Helsingintie 20 ja kotipaikka Helsinki.
Toimiala

Yhtién toimialana on omistaa ja hallita Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan
korttelin 38060 tonttia n:o 9 (kiinteistétunnus 91-38-60-9) seka silla sijaitsevia
rakennuksia.

Hallitus

Yhtiélia on hallitus, johon valitaan nelja (4) varsinaista jasenta. Hallituksen ja-
senet valitaan tehtdvaansa toistaiseksi.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu puheenjohtajan
kutsusta niin usein kuin yhtion asiat sita vaativat.

Toimitusjohtaja

Yhtiélla voi olla toimitusjohtaja, jonka nimittas ja erottaa hallitus. Toimitusjoh-
tajan tehté&véna on hoitaa yhtién juoksevaa hallintoa hallituksen antamien oh-
jeiden ja maaraysten mukaan.

Edustaminen

Yhtiétad edustavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja yksin ja hallituk-
sen jasenet kaksi (2) yhdessa.

Hallitus voi mydntaa oikeuden edustaa yhtiéta myds muille henkilsille. Hallitus
paéattaa prokuroiden antamisesta.

Tilintarkastaja
Yhtiéssa on yksi (1) varsinainen tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja.
Mikali tilintarkastajaksi valitaan tilintarkastusyhteis6, varatilintarkastajaa ei tar-

vitse valita.

Tilintarkastajat valitaan tehtdvaansa toistaiseksi.
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KINTEISTO OY MALMIN LIIKETALON YHTIOJARJESTYS

1§

2§

3§

48

5§

6§

Toiminimi ja kotipaikka

Yhtién toiminimi on Kiinteistd Oy Malmin Liiketalo ja kotipaikka Helsinki.
Toimiala

Yhti6n toimialana on omistaa ja hallita Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan
korttelin 38060 tonttia n:o 8 (kiinteistdtunnus 91-38-60-8) seka silla sijaitsevia
rakennuksia.

Hallitus

Yhtiélla on haliitus, johon valitaan kolme (3) varsinaista jasenta. Hallituksen
jasenet valitaan tehtavaansa toistaiseksi.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu puheenjohtajan
kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat sita vaativat.

Toimitusjohtaja

Yhtiolla voi olla toimitusjohtaja, jonka nimittda ja erottaa hallitus. Toimitusjoh-
tajan tehtavana on hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa hallituksen antamien oh-
jeiden ja maaraysten mukaan.

Edustaminen

Yhtiota edustavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja yksin ja hallituk-
sen jasenet kaksi (2) yhdessa.

Hallitus voi myéntéaa oikeuden edustaa yhtiétd myos muille henkildille. Hallitus
paattaa prokuroiden antamisesta.

Tilintarkastaja
Yhtidssa on yksi (1) varsinainen tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja.
Mikali tilintarkastajaksi valitaan tilintarkastusyhteis®, varatilintarkastajaa ei tar-

vitse valita.

Tilintarkastajat valitaan tehtavaansa toistaiseksi.
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