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Korkein hallinto-oikeus lahettaa oheiset Paavo Pohjalaisen valitukseen (dnro 1428/3/11) ja As Oy
Asikaistenpolku 2:n valitukseen (dnro 1474/3/11) liittyvit asiakirjat selityksen antamista varten.
Laheteasiakirjoihin sisdltyvat seuraavat asiakirjat: Valituskirjelmét liitteineen (2 + 4) ja Helsingin
hallinto-oikeudessa aikaisemmin asiassa saatu selvitys.

Selitys ja sen liitteet on toimitettava tanne 20.6.2011 mennessi.
Laheteasiakirjat on samalla palautettava.

Soutys pj/ydetiian toimittamaan myos sahképostitse RTF-muodossa
osoitteeseen korkein hallinto-oikeus@oikeus.fi.

Osastosihteeri Tommi Rother
puh 010 3640 322
0100 86310 (vaihde, palvelunumero)

Vastausta varten

Laheteasiakirjat palautetaan
. selityksenja _ liitteen kera

Allekirjoitus ja nimen selvennys
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P3atos, josta valitetaan

Valittaja

Vaatimukset

Per istelut

Helsingin hallinto-oikeuden paatds 31.3.2011 diaarionumero 04602/09/2299. Tapaus liittyy
kaupunginvaltuuston kokouksessaan 03.06.2009 tekemaidn paatdkseen § 136 koskien Hitas-
jarjestelman korjausta. Paatos saatu tiedoksi 01.4.2011 (noudettu postista

Paavo Pohjalainen
Malminkatu 5 B 15
00100 HELSINKI
puhelin 041-5485 694

Kotikunta Helsinki

Tonttivuokran korotusta ei voi tehda padatoksen mukaisella tavalla loukkaamatta kuntalaisten
yhdenvertaisuutta. Vaadin, etta Korkein hallinto-oikeus tutkii asian kuntalaisten
yhdenvertaisuuden kannalta ja muuttaa Helsingin hallinto-oikeuden paatosta siten, etta
HITAS-jdrjestelmastd vapautuminen ei johda vuoden 2004 enimmaishinnan laskentatavan
muutoksessa karsineiden yhtididen(eikd muidenkaan) tontinvuokran korotukseen.

Vuokran korotuksen suuruus méardytyy laskennallisen Hitas-enimmaishinnan ja alueen
markkinahinnan valisen eron perusteella. Hitas-enimmadishinnan laskenta perustuu
01.03.2004 voimaantulleeseen maaritystapaan. Vuonna 2004 toteutettu Hitas-hinnoittelun
uudistus, valtuuston siihen 14.12.2005 tekeman tarkistuksen jalkeenkin, on Eduskunnan
apulaisoikeusasiamiehen taholta todettu perustuslain 6 §:n 1 momentista ilmenevan
yhdenvertaisuusperiaatteen ja hallinnossa noudatettavan tasapuolisen kohtelun periaatteen
kannalta varsin ongelmalliseksi (Pdatds 22.06.2006 Dnro 3232/4/04). Mikali tontin vuokran
korotus tehddan juuri taman hinnoittelun pohjalta, on sekin aivan samoin perustein
tasapuolista kohtelua loukkaavaa. Yhdenvertaisuussdannds tulee ottaa huomioon kaikessa
viranomaistoiminnassa ja julkisen vallan kdytossa.

Helsingin hallinto-oikeus ei ole riittavalld paneutumisella tutkinut antamaani vastinetta,
jossa perustelen kantaani todellisten esimerkkien kera. Minulla ei ole tarvetta laajempiin
perusteluihin. Vastaavankaltaiset tapaukset ovat vakuuttaneet Eduskunnan
apulaisoikeusasiamiehen ja tilanne on siita edelleen vaaristynyt . Tdma selvida vastineeni
liitteista (Kolme esimerkkia markkinahinnan Hitas-hinnan kehityksests, Kahden HITAS-
asunnon hinnankehityksen vertailu). Pyydankin Korkeinta hallinto-oikeutta huolella
tutkimaan Helsingin hallinto-oikeudelle toimitetun 25.11.2009 piivatyn vastaselitykseni
kaikkine liitteineen.
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Vuonna 2004 voimaan astunut hinnanmuutos toteutettiin yli 17 vuotta oman asuntoni
kaupanteon jalkeen. Olin kylla luottanut, ettd samassa jarjestelmadssa olevia kohdellaan
kaupungin taholta tasapuolisesti.

Eduskunnan oikeusasiamiehen pi#tés on annettu kesdlla 2006. Hanen kehotuksestaan
kaupunki ryhtyi selvittelemaan epioikeudenmukaisuuksien korjaamista. Asiaan tulisi
mahdollinen “korjaus” omalla kohdallani aikaisintaan vuonna 2018. Ei kovinkaan pian. Tast3
seuraisi vuokran korotus. Ei lainkaan oikeudenmukaista. Jos yhtio ei ole yksimielinen, ei
timankaltainen sakkoluonteinenkaan korjaus tule toteutumaan. Tdssd ovat yhtién
osakkaiden edut ristiriidassa. Vain asumistaan jatkavat joutuisivat maksamaan korotettua
vuokraa ja vapaan hinnan tuoman edun saava realisoija ei maksaisi mitaan. Ristiriitaista.
Pahimmassa tapauksessa jokin yhtio (ja ennen kaikkea sen osakkaat ) jdisivat vaille
minkaanlaista korjausta. Tdma ei mitenkdan mahdu oikeustajuuni.

Helsingissd 29.04.2011
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Paavo Pohjalai

Jaljennos hallinto-oikeuden padtoksestd

Jaljennds saantitodistuksesta
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Hallinto-oikeuden ratkaisu 31.3.2010. diaarinumero 04558/09/2299 koskien valitusta
Helsingin kaupunginvaltuuston pédtsksesti 3.6.2009 §136. As.Oy Askaistenpolku 2
sai tiedon padtdksestd postista 4.4 201 1.

Valittaja:  As.Oy Askaistenpolku 2.
Sirkka Marjakangas. hallituksen puheenjohtaja
Askaistenpolku 2 B 32
00300 Helsinki
puhelin 0400-604 169, sirkka.marjakangas@welho.com

Muutosva: timus:
Maanvuokran korotus kaupunginhallituksen paatsksen ja hallinto-oikeuden ratkaisun
mukaisesti loukkaa kuntalaisten yhdenvertaisuutta ja oikeudenmukaisuuden
vaatimusta. Siksi pyydammekin korkeinta hallinto-oikeutta harkitsemaan nailta 0sin
hallinto-oikeuden padtostd uudestaan. Irtautumisen tulisi tapahtua ilman maanvuokran
korottamista. Lupaukset mahdollisesti toteutettavista helpotuksista virkamiesten
padtdksend. civiit ole riittéivén vakuuttava korjaus asiassa.

Perustelut: Hallinto-oikeus hylkisi valituksemme katsoen. ettes Hitas-irrottautumistilanteessa
tontinvuokran korotus 0-30% ole kuntalaisten yhdenvertaisuutta koskevan
vaatimuksen vastainen.

As.Oy Askaistenpolku 2 kuuluu kuitenkin niihin talovhtigihin, Jotka ovat
hintakuopassa markkinahintaindeksin heilahtelujen vuoksi ja sen myds
kaupunginhallitus my6ntii vastineessaan kertomalla, etti Askaistenpolun kaltaisille
yhtioille voidaan myshemmin myéntdd “rajahinnan tuoman korjauksen lisiksi muita
helpotuksia™,

Kaupungmhallituksen perusteluissa kerrotaan mydés. etté “Hitas-yhtididen
vuokrasopimusten vuokran méirittely perustuu maan arvoon. joka on vuokrakauden
atkana noussut huomattavasti enemmin kuin vuokrasopimusten mukaisel
clinkustannusindeksin kehitvkseen perustuvat tarkistetut maanvuokrat, Hitas-
vhtididen hallitsemien tonttien maany uokrat ovat siten ajan kuluessa muutiuncet
alhatsiksi™.

Lisdselvitys: Pikku Huopalahden maanvuokrista olemme saancet 11.8.2010 kiinteistéviraston
tilaston. I'ilaston mukaan vuosina 1988-89 solmittujen vuokrasopimusten
aravalamoitettujen Hitas-talojen maanvuokrat ovat keskimairin 13.38 €/kem? ja
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aravalainoitettujen yuokratalojen 9.43 Cihem?. Vuosina 1990-91 solmittujen
vuokrasopimusten \apaara]mmci::lcn omistus-Hitasten maanvuokrat 13.64 €/kem?2,
aravalainoitettujen Hitasten 11.52 Crkem? ja vuokra-aravien 9,08 €/kem2. Vuosina
1993-1994 solmittujen vuokrasopimusien omistustalojen maanyuokrat ovat
keskimairin 15.68 €/kem2 ja arava-vuokratalojen 11.23 €/kem?2 ja vuodesta 1995
eleenpain solmittujen vuokrasopimusten omistus-Hitaksissa keskimadrin 15,97
€/kem? ja muissa 11.62 €/kem2.

Tilastojen mukaan Hitas-talojen maanvuokrat eivit siis suinkaan ole laskeneet
huomatiavan alhaiselle tasolle.

Maanvuokrien eriyttaminen korotlamalla hintakuopassa olevien maanvuokria ja
pitamalld markkinahintaisten {onttien maanvuokrat entisellddn ci noudata
yhdenvertaisuuden ja oikeudenmukaisuuden periaatetta.
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