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= 00013 POHJOLA

Helsingin kaupunki (jaljempana kaupunki) ja Vahinkovakuutusosakeyhtié Pohjola
(jaliempéana yhtié) ovat tanaan sopineet yhtion omistaman Helsingin kaupungin 46.
kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin nro 46058 tonttia nro 1 koskevan asemakaa-
van muutoksen nro 11298 (jaliempéna kaava) toteuttamisesta seuraavaa:

Taustaa

[ Todetaan, ettéd 46. kaupunginosan korttelin nro 46058 tontille nro 1 on
laadittu asemakaavan muutos nro 11298, jossa tontista nro 1 on muo-
dostettu nelja toimitilarakennustonttia nrot2 -5 g4 650 k-m?,
5 700 k-mZ, 4 650 k-m?ja 13 500 k-m?) ja 181 m* on merkitty Takomo-
polun katualueeseen. Hiomotien katualueesta on liitetty tonttiin nro 5
noin 55 m*.

Aluevaihto

1 Kaavan kiinteistotekniseksi toteuttamiseksi suoritetaan seuraava alue-

vaihto:

A Yhtid luovuttaa kaupungille rasituksista vapaana Takomo-
polun katualueeseen merkityn noin 181 m?:n alueen ton-
tista 46058/1.

B Kaupunki luovuttaa Yleisesta alueesta 46 K noin 55 m2n

alueen tonttiin 46058/5.
Vaihdossa noudatetaan seuraavia ehtoja.

1 Vaihdossa ei suoriteta valirahaa.



Vaihtokirja allekirjoitetaan kuuden kuukauden kuluessa
siitd, kun kaava on saanut lainvoiman.

Muutoin noudatetaan kaupungin noudattamia tavanomai-
sia kiinteistokaupan ehtoja.

Kadunalaisen tilan vuokraaminen

Kaupunki vuokraa yhtitlle taikka yhtion maaraémalle mainitun korttelin
kohdalta Valimotien katualueelta kaavan osoittaman maanalaisen tilan
kadunalaisen pyséakdintilaitoksen rakentamista varten erikseen sovitta-
vasta ajankohdasta lukien 30 vuoden ajaksi.

Vuokrauksessa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1

Vuosivuokraa maarattaessa pidetaan virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaava-
na pysékoaintitilojen pddomahintana 2 euroa/m?/ maanalai-
nen taso. Vuosivuokra lasketaan 5 %:n mukaan.

Vuokrasta peritddn ensimmaisen vuoden aikana 20 %.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueelta siirrettéavien johtojen

ja kaapeleiden siirtokustannuksista. Siirroista on sovittava
johtoja ja kaapeleita yllapitavien hallintokuntien ja yritysten
kanssa erikseen.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan mahdollisesta maa-
peran puhdistamisesta sekd maaperdssé mahdollisesti
olevien jatteiden ja rakenteiden poistamisesta silta osin,
kuin pysakaintilaitoksen rakentaminen edellyttda maaperan
puhdistamista ja mainittujen jatteiden poistamista.

Vuokralaisen kustannusvastuu ulottuu pysakdintilaitoksen
kannen vesieristyksen suojabetonin ylapintaan.

Vuokralainen hankkii tarvittavan rakennusluvan kustannuk-
sellaan. Katualueella suoritettavat rakennusty6t on tehtava
rakennusviraston hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti ja
niille on erikseen hankittava rakennusviraston katu- ja
puisto-osaston osastopéaallikén lupa.

Pysakointilaitos ajoyhteyksineen ja kaikkine muine siihen
kuuluvine rakenteineen jaa vuokramiehen kunnossa - ja
puhtaanapidettavéksi. Katualueella tma vastuu ulottuu
laitoksen kannen vesieristyksen suojakerroksen yléapintaan
saakka. Vuokralainen vastaa lisaksi kaikista vaurioista, jot-
ka laitoksesta mahdollisesti mychemmin aiheutuvat katu-
alueen paallysrakenteille.



8 Muutoin noudatetaan kaupungin tavanomaisia vuok-
rausehtoja ja kiinteistdlautakunnan paattamia lisdehtoja.

Korvaus rakentamismahdollisuuksien parantumisesta

\Y Yhtié suorittaa kaupungille tontin 46058/1 rakentamismahdollisuuksien
parantumisesta 460 000 euroa. Korvaukselle lasketaan kaavan lain-
voimaisuudesta lukien maksupéivéan saakka 3 %:n vuotuinen korko.
Mainittu korvaus korkoineen eraantyy maksettavaksi kolmen kuukau-
den kuluessa siita, kun ensimmaiselle kaavan mukaiselle rakennuk-
selle mydnnetty rakennuslupa on saanut lainvoiman taikka viimeistaan
viiden vuoden kuluessa kaavan lainvoimaisuudesta.

Yhtién on ilmoitettava edellda mainitusta rakennusluvasta kiinteistovi-
raston tonttiosastolle viipymatta kirjallisesti. Mikali yhtié laiminlyd edelld
mainitun ilmoitusvelvollisuutensa ja korvauksen maksaminen tasta
syystd myohastyy, on yhtié velvollinen korvaamaan menettelystaan
kaupungille aiheutuneen vahingon.

Tassa sopimuksessa tarkoitetun korvauksen maksamisen vakuudeksi
yhti6 luovuttaa kaupungille 530 000 euron suuruisen kiinteistdviraston
hyvaksyman vakuuden.

Alueluovutukset kolmannelle

V Mikali yhtio luovuttaa mainitun tontin tai osia siitéd kolmannelle, sitoutuu
yhtié sisallyttamaan taman sopimuksen sille kuuluvat velvoitteet luo-
vutuskirjaan. Yhtié vastaa kuitenkin kaupunkiin nahden taman sopi-
muksen mukaisten velvoitteiden tayttamisesta.

Sopimuksen voimassaolo

\ Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaava nro 11298 saavuttaa
lainvoiman tontin 46058/1 osalta olennaisilta osiltaan seka laadultaan
etta maaraltaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.5.2004 hyvaksy-
massd muodossa taikka vastaavanlaiselle rakentamiselle myonnetaan
poikkeamislupa.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu asemakaavan muutos ei ole saa-
vuttanut lainvoimaa tai vastaavanlaiselle rakentamiselle ei ole myon-
netty poikkeamislupaa 31.12.2007 mennessé, raukeaa tdma sopimus,
ellei toisin erikseen sovita. Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole ta-
han sopimukseen perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Mahdolliset erimielisyydet
asnsaqes vkl
VI Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyri-
taan ensisijg}s_@gﬁgngtgkai.semaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikéli so-
vintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaa , erimielisyydet ja ridat rat-



kaistaan Helsingin karajaoikeudessa, elleivat osapuolet erikseen sovi
riidan saattamisesta valimiesoikeuden ratkaistavaksi.

Osapuolet maksavat kaupanvahvistuksesta perittdvan maksun puoliksi.

Tata sopimusta / esisopimusta on tehty kolme yhtépitdvaa kappaletta,
yksi molemmille osapuolille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Helsingissa marraskuun 3 paivana 2005

Helsingin kaupunki
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Teuvo Sarin
kiinteistélautakunnan valtuuttamana

Vahinkovakuutusosakeyhtié Pohjola
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Hannu Kaakkola
Yhtion valtuuttamana

JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Teuvo Sarin Helsingin
kaupungin puolesta kiinteistélautakunnan valtuuttamana seké& Hannu
Kaakkola Vahinkovakuutusosakeyhtioytisy Pohjolan puolesta yhtion
valtuuttamana ovat allekirjoittaneet taman sopimuksen / esisopimuksen
ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna asiakirjaa vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta asiakirja on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa marraskuun 3 paivéna 2005

Martti Seppanen
mittausteknikko

Helsingin kaupunki
julkinen kaupanvahvistaja 0919/13



VALTAKIRJA

Helsingin kaupungin kiinteistdlautakunta valtuuttaa toimistopaallikkd
Teuvo Sarinin tai hanen maaraamansa allekirjoittamaan edelld olevan
sopimuksen / esisopimuksen.

Helsingissa lokakuun 31 paivana 2005

Kiinteistélautakunnan puolesta

Matti Rytkola ~ llkka Kaartinen
kiinteistoviraston kiinteistoviraston kanslia-
virastopaallikkd osaston osastopaallikkd
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VALTAKIRJA

Valtuutamme Hannu Kaakkolan allekirjoittamaan puolestamme Helsin-
gin kaupungin kanssa tehtdvan sopimuksen ja esisopimuksen, jossa
Helsingin kaupunki ja Vahinkovakuutusosakeyhtio Pohjola sopivat
omistamamme Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan (Pitdjanmaki)
korttelin nro 46058 tonttia nro 1 koskevasta asemakaavamuutoksesta
nro 11298 sekd em. muutoksen aiheuttamista aluevaihdoista, ka-
dunalaisen tilan vuokraamisesta, korvauksesta rakentamismahdolli-
suuksien parantumisesta ja eraistd muista seikoista.

Helsingissa, 3.11.2005

VAHINKOVAKUUTUSOSAKEYHTIO POHJOLA

G&jy) ﬂéz&z?r/r/‘
Teija Vuopala Markku Makiaho
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SOPIMUKSEN TEKEMINEN KESKINAINEN HENKIVAKUUTUSYHTIO
SUOMEN KANSSA LITTYEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN NRO
11298 TOTEUTTAMISEEN (PITAJANMAKI, TONTTI 46058/1)

Kv 2004-2367
Karttalehti F5 S3, T3, Hiomotie 5, Valimotie 12

Tiivistelma

Keskinainen Henkivakuutusyhti® Suomen kanssa ehdotetaan tehta-
vaksi sopimus, joka liittyy yhtién omistaman Pitajanméaen teollisuusalu-
een tontin 46058/1 asemakaavan muutosehdotuksen toteuttamiseen.
Yhtié maksaa kaupungille 460 000 euron suuruisen korvauksen siina
vaiheessa kun ensimmaiselle toimistorakennukselle mydnnetty raken-
nuslupa on saanut lainvoiman, mutta kuitenkin viimeistéan viiden vuo-
den kuluessa asemakaavan lainvoimaisuudesta. Samalla suoritetaan
pienehko aluevaihto ja sovitaan kadun alaisen tilan vuokraamisesta py-
sakdintitarkoituksiin.

Voimassa oleva asemakaava

Keskinainen Henkivakuutusyhtid Suomi omistaa Pitajamaen teolli-
suusalueen tontin 46058/1. Voimassa olevan 20.3.1991 vahvistetun
asemakaavan nro 9637 mukaan tontti kuuluu teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeseen (T). Tontin maanpé&allinen rakennusoikeus
on 22 000 k-m? ja kellarirakennusoikeus 5 000 m?. Toimistotilojen
osuus saa olla enintdan 45 % rakennetusta kerrosalasta.

Rakennuskanta

Tontilla sijaitsee toimisto-, teollisuus- ja varastorakennuksia, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on 21 666 m? ja tilavuus 90 805 m®,

Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 13.5.2004 hyvaksynyt tontille ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 11298. Po. asemakaavan muutos-
ehdotuksen mukaan tontista on muodostettu nelja toimitilatonttia (KTY),
joiden rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 1691 +358 9 169 3582 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro

real.estate @ hel.fi http://www.hel fi/kv F102012566
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Esittelija toteag, etta kiinteistélautakunnalle on tarkoitus l&hiaikoina
esitelld kaupunyginhallitukselle tehtavéa esitys tdydennysrakentamisen
edistdmisen perigatteista kaupungin vuokratonteilla ja sen johdosta
vuokralaiselle mahdollisesti maksettavista korvauksista. Naita ovat
esim. rakennuksenRurku-, johtojensiirto- ja muiden vastaavien kustan-
nusten korvaaminen\seka rakennusoikeuden arvonnoususta vuokralai-
selle suoritettava konkaus. ‘

EHDOTUS Lautakunta paattanee egittdé kaupunginhallitukselle, etté lautakunta
oikeutettaisiin vuokraamgan 47. kaupunginosan korttelin nro 47018
tontti nro13, korttelin nro 47019 tontti nro 9 ja korttelin nro 47024 tontin
nro 12 lisdrakennusoikeus\lautakunnan maaraamasté ajankohdasta lu-
kien 31.12.2065 saakka selraavin ehdoin:

1 Tonttien vuosivupkrat maarataéan pitden perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavaa 18 euron suuruista kerrosneliémetrihintaa
asuntokerrosalanlja monikayttétilojen kerrosalan osalta.
Talousrakennusten kerrosalan osalta ei vuokraa perita.

2 Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuok-
rausehtoja ja kiintelstélautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

3 Korttelin nro 47024 tontin nro12 tdydennysrakentamisesta
vuokralaiselle aiheufuvien kustannusten korvaamisesta ja
rakennusoikeuden grvonnoususta mahdollisesta suoritet-
tavasta korvauksesta paatetddn mybhemmin erikseen
kaupunginhallituksen ja kiinteistdlautakunnan tekemien
paatdsten perusteella.

Kirje kaupunginhallitukselle.

Lisatiedot:

Patrikainen Esko, kiinteistélakimies, pulielin 169 3421

LITTEET Liite 1 Sijaintikartta
Liite 2 Kopio asemakaavakartasta
Liite 3 Kopio tonttijakokartasta

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus

PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 1691 +358 9 169 3582 800012-62637 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro

real.estate @hel.fi http://www.hel.fi/kv F102012566
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Tontti Pinta-ala Rakennusoikeus
m? k-m?
46058/1 996 4 650
46058/3 3 005 5700
46058/4 1 791 4 650
46058/5 4135 13 500

Lisaksi tontista 46058/1 on merkitty Takomopolun katualueeseen

181 m? ja vastaavasti Hiomotiesta 55 m? tonttiin 46058/5. Asemakaava
sallii kaksitasoisen pysakdintilaitoksen rakentamisen Valimotien alle
liittyen rakennettaviin uusiin toimitaloihin.

Maapoliittiset neuvottelut ja sopimusehdotus

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin arvo nousee. Taman
johdosta tontin omistajan kanssa on neuvoteltu kaupunginhallituksen
9.2.2004 tekeman paatdksen mukaisesti. Saavutetun neuvottelutulok-
sen perusteella on laadittu sopimusehdotus, jonka mukaan Suomi-yhtio
maksaa kaupungille korvausta tontin 46058/1 rakentamismahdollisuuk-
sien parantumisesta 460 000 euroa.

Mainittu korvaus korkoineen erdantyy maksettavaksi kolmen kuukau-
den kuluessa siitd, kun ensimmaiselle kaavan mukaiselle rakennuk-
selle on mydnnetty rakennuslupa on saanut lainvoiman taikka viimeis-
taan viiden vuoden kuluessa kaavan lainvoimaisuudesta. Yhtidlle kuu-
luu ilmoitusvelvollisuus po. rakennusluvasta ja yhtidé antaa vakuuden
kaupungille korvauksen maksamisen vakuudeksi. Korvauksen perimi-
nen vasta rakentamisen yhteydessa on perusteltua, koska mainittua
kaavamuutosta ei ole laadittu tiettya hanketta varten ja rakentaminen
saattaa siirtya useitakin vuosia Pitdjaméaen toimistotilojen suuren va-
jaakayttdasteen vuoksi.

Lisaksi sopimuksessa on sovittu valirahattomasta aluevaihdosta ase-
makaavan muutoksen toteuttamiseksi seka periaatteet kadunalaisen
tilan vuokraamiseksi. Mainittu alue on nykyisessa asemakaavassa
yleista pysékointialuetta, joka on rakentamaton ja on télla hetkella
vuokrattu po. yhtidlle pysékointialueeksi.

& Sopimusehdotus on tdméan asian liitteena.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 1691 +358 9 169 3582 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro
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EHDOTUS Lautakunta paattanee esittdd kaupunginhallitukselle, etté lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan Keskinainen Henkivakuutusyhtié Suomen
kanssa liitteen mukainen sopimus seka tarvittaessa tekemaan sopi-
muksen vahaisia tarkistuksia ja lisdyksia.

Kirje kaupunginhallitukselle.

Lisatiedot:
Tuuttila Juhani, apulaisosastopéaaéllikkd, puhelin 169 3284

LITE Sopimusehdotus
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