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§13

V Viikinmaen asuntotonttien vuokrausperusteet (tontit 36117/1 ja 3,
36119/1 ja 3, 36120/3, 36121/2, 36263/1 seka 36264/1 ja 3)

HEL 2011-008455 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) asemakaavan
muutokseen nro 11250, nro 11781 ja nro 11380 sisaltyvat jaliempana
mainitut tontit, suunnitellut tontit tai niistd muodostettavat tontit
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Asuntotonttien 36117/1 ja 3, 36119/1 ja 3, 36120/3 ja 36121/2 seka
36263/1 seka 36264/1 ja 3 vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 33 euroa.

Asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei
perita.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liikke-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritdan asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

2

Valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon ja asumisoikeustuotantoon
varattujen asuntotonttien vuokrista peritdan 80 % sina aikana, jona
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
korkohyvitysta asuntojen rakentamiseen myonnetylle korkotukilainalle.

3

Autopaikkatontin 36264/2 (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
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Lisatiedot

Liitteet

Paatosehdotus

hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Sijaintikartta
Kartat tonteista
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Kaupunginhallitus paattanee ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
vuokraamaan 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) asemakaavan
muutokseen nro 11250, nro 11781 ja nro 11380 sisaltyvat jaliempana
mainitut tontit, suunnitellut tontit tai niistd muodostettavat tontit
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Asuntotonttien 36117/1 ja 3, 36119/1 ja 3, 36120/3 ja 36121/2 seka
36263/1 seka 36264/1 ja 3 vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 33 euroa.

Asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei
perita.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

2

Valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon ja asumisoikeustuotantoon
varattujen asuntotonttien vuokrista peritdan 80 % sina aikana, jona
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
korkohyvitysta asuntojen rakentamiseen myonnetylle korkotukilainalle.

3

Autopaikkatontin 36264/2 (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen
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Varaukset

perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Viikinmaessa on Asuntosaatiolle varatuilla tonteilla 36117/1 ja 3 seka
36119/1 ja 3 seka asuntotuotantotoimikunnalle varatulla tontilla
36120/3 kaynnistymassa hankkeet vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa varten Hitas | —ehdoin.

Saman alueen tontti 36212/2 on varattu asuntotuotantotoimikunnalle ja
tontit 36263/1 seka 36264/1-3 asiantuntijaohjattua
ryhmarakennuttamista varten Finnish Consulting Group Oy:lle ja
Saraco D&M Oy:lle.

Koska kaikki mainitut tontit on varattu ja osa Iahddssa lahiaikoina
rakentumaan, tonteille ehdotetaan vahvistettavaksi vuokrausperusteet.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Voimassa olevien asemakaavojen mukaan kaikki asuntotontit kuuluvat
asuinrakennusten (A) korttelialueeseen.

Tonteilla 36117/1 ja 3 sekd 36119/1 ja 3 suurin sallittu kerrosluku
tonteilla on 2-3. Tonttien 36117/1 ja 3 rakennusoikeus on 1 350 k-m?,
tontin 36119/1 rakennusoikeus on 1 200 k-m? ja tontin 36119/3 1 400 k-
mZ2. Tonttitehokkuudet vaihtelevat valilla e=0,86 - 0,95.

Tonttien 36120/3 ja 36121/2 suurin sallittu kerrosluku on 3. Tontin
36120/3 rakennusoikeus on 4 500 k-m? (tonttitehokkuus e = 0,81) ja
tontin 36121/2 3 300 k-m? (tonttitehokkuus e = 0,58).

Tontin 36263/1 seka tonttien 36264/1 ja 3 suurin sallittu kerrosluku on
1-4. Tontin 36263/1 rakennusoikeus on 1 200 k-m? (tehokkuus e =
0,59), tontin 36264/1 rakennusoikeus on 1 400 k-m? (tonttitehokkuus e
= 1,55) ja tontin 36264/3 rakennusoikeus on 1 200 k-m?
(tonttitehokkuus e = 1,66).

Tontti 36264/2 kuuluu asuntotontteja palvelevaan autopaikkojen (LPA)
korttelialueeseen.
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Vuokrausperusteet

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Tiedoksi

Ehdotuksen mukaan vuosivuokrat maarattaisiin pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 33 euroa. Tama vastaa
nykyhintatasossa (11/2011) laskettuna asuintonteille noin 603 euron
kerrosneliometrihintaa, jolloin maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin olisi ilman alennuksia noin 2,41 euroa/m?/kk.

Vertailutietoina voidaan todeta, etta Viikinmaen alueella on
asemakaavoiltaan vastaaville tonteille vahvistettu vuokrausperusteet,
joissa virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana on kaytetty 28 - 30
euroa. Luovutettaessa tontteja vapaarahoitteiseen korkealaatuiseen
omistusasuntotuotantoon tontinluovutuskilpailun perusteella hinnaksi
on vahvistettu 750 - 800 euroa kerrosneliometrilta.

Ottaen huomioon vertailukohtana olleita vuokratontteja paremman
sijainnin ja myods vapaarahoitteiseen saantelemattomaan
asuntotuotantoon luovutettavien tonttien vahvistetut myyntihinnat
kaupunginhallitus pitaa ehdotettuja vuokrausperusteita perusteltuina.

LPA-tontin 36264/2 vuosivuokran perusteena pidettaisiin virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
tonttineliometrin hintana 1 euroa, mika vastaa noudatettua kaytantoa.

Vuokrausperusteet esitetaan vahvistettavaksi 31.12.2070 saakka.
Ehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen.
Sijaintikartta on esityksen liitteena 1 ja kartat tonteista ovat esityksen

liitteena 2.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Sijaintikartta
Kartat tonteista
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Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 01.12.2011 § 622
HEL 2011-008455 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H5 S4, H6 S1, Ristiretkeldistenkatu, Harjannetie, Bysantinkuja

Paatos

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki)
asemakaavan muutokseen nro 11250, nro 11781 ja nro 11380
sisaltyvat jaljempana mainitut tontit, suunnitellut tontit tai niista
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotonttien 36117/1 ja 3, 36119/1 ja 3, 36120/3 ja 36121/2 seka
36263/1 seka 36264/1 ja 3 vuosivuokrat maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 33 euroa.

Asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei
perita.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritdan asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

2

Valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon ja asumisoikeustuotantoon
varattujen asuntotonttien vuokrista peritaan 80 % sina aikana, jona
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
korkohyvitysta asuntojen rakentamiseen myonnetylle korkotukilainalle.

3

Autopaikkatontin 36264/2 (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
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Lisatiedot

Lopuksi lautakunta toteaa, etta Viikinmaessa on tonteilla 36117/1 ja 3
seka 36119/1 ja 3 kaynnistymassa Asuntosaation hanke
vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa varten Hitas | —ehdoin ja
tontille 36120/3 ATT:n hanke vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa
varten Hitas | —ehdoin. Tontti 36212/2 on varattu ATT:lle ja tontit
36263/1 seka 36264/1-3 ovat varattu asiantuntijaohjattua
ryhmarakennuttamista varten Finnish Consulting Group Oy:lle ja
Saraco D&M Oy:lle.

Esitettyjen vuokrausperusteiden mukaan nykyhintatasossa laskettu
kerrosneliometrihinta on asuintonteille noin 603 euroa ja maanvuokran
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin 2,41 euroa/m?/kk.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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