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SOPIMUS

Osapuolet

Helsingin kaupunki,

jota edustaa kiinteistélautakunta
Y-tunnus 021256-6

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(Kaupunginhallitus 24.10.2005,1270 §)

Kiinteisté Oy Valimontalo
Y-tunnus 0609086-0

PL 233

20101 Turku

Helsingin kaupunki (jaliempéna kaupunki) ja Kiinteistd Oy Valimontalo (jaliempéana
yhti6) ovat tdnaén sopineet yhtién omistaman Helsingin kaupungin 46. kaupungin-
osan (Pitajanmaki) korttelin nro 46051 tonttia nro 3 koskevan asemakaavan muu-
toksen nro 11298 (jaljempana kaava) toteuttamisesta seuraavaa:

Korvaus rakentamismahdollisuuksien parantumisesta

Yhtié suorittaa kaupungille tontin 46051/3 rakentamismahdollisuuksien
parantumisesta 84 500 euroa. Korvaukselle lasketaan kaavan lain-
voimaisuudesta lukien maksupaivaan saakka 3 %:n vuotuinen korko.
Mainittu korvaus korkoineen eraantyy maksettavaksi kolmen kuukau-
den kuluessa siitd, kun tontille myénnetty rakennuslupa, jossa tontin
toimistokerrosalamaara ylittéa 5 017 m? (45 %), on saanut lainvoiman
taikka viimeistaan viiden vuoden kuluessa kaavan lainvoimaisuudesta.

Yhtién on ilmoitettava edelld mainitusta rakennusluvasta tonttiosastolle
viipymatta kirjallisesti. Mikali yhtio laiminlyé edella mainitun ilmoitusvel-
vollisuutensa ja korvauksen maksaminen tasta syystd myéhéstyy, on
yhtio velvollinen korvaamaan menettelystdén kaupungille aiheutuneen
vahingon.

Tassa sopimuksessa tarkoitetun korvauksen maksamisen vakuudeksi
tonttiin 46051/3 vahvistetaan 100 000 euron suuruinen kiinnitys.

Alueluovutukset kolmannelle

Mikali yhti6 luovuttaa mainitun tontin tai osia kolmannelle, sitoutuu yh-
tio sisallyttaméaan tdméan sopimuksen sille kuuluvat velvoitteet luovutus-
kirjaan. Yhti6 vastaa kuitenkin kaupunkiin néhden tdman sopimuksen



mukaisten velvoitteiden tayttamisesta niin kauan, kunnes uusi omistaja
on ottanut vastatakseen tasta sopimuksesta.

Sopimuksen voimassaolo

[ Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaava nro 11298 saavuttaa
lainvoiman tontin 46051/3 osalta olennaisilta osiltaan seka laadultaan
ettd maaraltaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.5.2004 hyvaksy-
massa muodossa taikka vastaavanlaiselle rakentamiselle myénnetaan
poikkeamislupa.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu asemakaavan muutos ei ole saa-
vuttanut lainvoimaa tai vastaavanlaiselle rakentamiselle ei ole myodn-
netty poikkeamislupaa 31.12.2007 mennessa, raukeaa téma sopimus,
ellei toisin erikseen sovita. Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole ta-
han sopimukseen perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Mahdolliset erimielisyydet

v Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyri-
taan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali so-
vintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat rat-

kaistaan Helsingin karajaoikeudessa, elleivat osapuolet erikseen sovi
riidan saattamisesta valimiesoikeuden ratkaistavaksi.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissd marraskuun 10  pdivana 2005
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NELJAN SOPIMUKSEN TEKEMINEN NURMI-YHTIOIHIN KUULUVIEN
YHTIOIDEN KANSSA LITTYEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN NRO
11298 TOTEUTTAMISEEN (P|TAJANMAKI, TONTIT 46015/4 JA 5 SE-
KA 46051/3 JA 4)

Khs 2005-329
Kiinteistdlautakunta toteaa (8.2.2005) mm. seuraavaa:

Tiivistelma Nurmi-Yhtidihin kuuluvien neljan yhtion kanssa ehdotetaan tehtavaksi
sopimukset, jotka liittyvat yhtididen omistamien Pitajanmaen teollisuus-
alueen tonttien 46015/4 ja 5 sekéa 46051/3 ja 4 asemakaavan muutos-
ehdotuksen toteuttamiseen. Yhtiét maksavat kaupungille yhteensa
359 100 euron suuruisen korvauksen siina vaiheessa, kun tontille
myonnetty rakennuslupa, jossa tontin toimistorakennusoikeus ylittaa
nykyisen asemakaavan mukaisen toimistomaaran (45 %), on saanut
lainvoiman, mutta kuitenkin viimeistaan viiden vuoden kuluessa asema-
kaavan lainvoimaisuudesta. Korvaukset eraantyvat maksettavaksi tont-
tikohtaisesti.

Voimassa oleva asemakaava

Kiinteistd Oy Hiomotie 3 omistaa Pitajanmaen teollisuusalueen tontin
46015/4. Voimassa olevan 20.3.1991 vahvistetun asemakaavan nro
9637 mukaan tontti kuuluu teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeseen (T). Tontin maanpaallinen rakennusoikeus on 8 125 k-m? ja
kellarirakennusoikeus 1 044 m?,

Kiinteistd Oy Valimotie 10 omistaa Pitajanméaen teollisuusalueen tontin
46015/5. Voimassa olevan 20.3.1991 vahvistetun asemakaavan nro
9637 mukaan tontti kuuluu teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeseen (T). Tontin maanpaallinen rakennusoikeus on 8 175 k-m? ja
kellarirakennusoikeus 2 660 m®.

Kiinteistd Oy \@irggﬁglgomistaa Pitajanmaen teollisuusalueen tontin
46051/3. Voimassa olevan 15.11.1996 vahvistetun asemakaavan nro

10302 mukaan tontti kuuluu teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-

alueeseen (T). Tontin maanpaallinen rakennusoikeus on 8 979 k-m” ja
kellarirakennusoikeus 1 870 m?.

Paavo Nurmi Oy omistaa Pitajanméen teollisuusalueen tontin 46051/4.

P

Voimassa olevan 15.11.1996 vahvistetun asemakaavan nro 10302
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Rakennuskanta

mukaan tontti kuuluu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). Tontin maanpaallinen rakennusoikeus on 13 855 k-m? ja kel-
larirakennusoikeus 3 110 m?.

Toimistotilojen osuus kaikilla tonteilla saa olla enintdan 45 % rakenne-
tusta kerrosalasta.

Tontit on rakennettu asemakaavan mukaisesti. Tontin 46051/3 raken-
nusoikeus on poikkeusluvalla ylitetty 300 k-m?:ll4.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 13.5.2004 hyvéksynyt tontille ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 11298. Asemakaavan muutos-
ehdotuksen mukaan tonttien kayttétarkoitus on muutettu toimitilatontiksi
(KTY), jolloin nykyiset rakennukset voivat muuttua kokonaan toimisto-
taloiksi. Rakennusoikeudet pysyvat ennallaan ja tontin 46051/3 raken-
nusoikeus muuttuu toteutetun kerrosalan mukaiseksi.

Maapoliittiset neuvottelut ja sopimusehdotus

Asemakaavan muutoksen seurauksena tonttien arvo nousee. Taman
johdosta tonttien omistajan kanssa on neuvoteltu kaupunginhallituksen
9.2.2004 tekeman paatdksen mukaisesti. Saavutetun neuvottelutulok-
sen perusteella on laadittu sopimusehdotukset, joiden mukaan yhtiot
maksavat kaupungille korvausta tonttien rakentamismahdollisuuksien
parantumisesta yhteensé 359 100 euroa.

Kustakin tontista tehdaan eri sopimus ja korvaus on jaettu niille raken-
nusoikeuden suhteessa. Mainittu korvaus korkoineen erééntyy mak-
settavaksi kolmen kuukauden kuluessa siita, kun tontille myonnetty ra-
kennuslupa, jossa tontin toimistorakennusoikeus ylitta& nykyisen ase-
makaavan mukaisen toimistomaaran (45 %), on saanut lainvoiman,
mutta kuitenkin viimeistaan viiden vuoden kuluessa kaavan lainvoimai-
suudesta. Yhtiolle kuuluu ilimoitusvelvollisuus rakennusluvasta ja yhtio
antaa vakuuden kaupungille korvauksen maksamisen vakuudeksi. Kor-
vauksen periminen vasta paremman kayttotarkoituksen hyddyntamisen
yhteydessa on perusteltua, koska mainittua kaavamuutosta ei ole laa-
dittu tiettya hanketta varten ja kayttétarkoitusmuutos saattaa siirtya
useitakin vuosia Pitajanmaen toimistotilojen suuren vajaakayttoasteen
VUOKSI.

KAJ Kaupunginhallitus paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan tekemaan
Kiinteistd Oy Hiomotie 3:n, Kiinteistd Oy Valimotie 10:n, Kiinteisté Oy
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Valimontalon ja Paavo Nurmi Oy:n kanssa liitteen mukaiset sopimukset
seka tarvittaessa tekemaan sopimuksiin vahaisia tarkistuksia ja lisayk-
sia.

Poytakirjanote kiinteistolautakunnalle.

Lisatiedot:
Venesmaa Riitta, apulaiskaupunginsihteeri, puhelin 169 2252

LITTEET Liite 1 Sopimusehdotus (Pitdjanméaen tontti 46015/4)
Liite 2 Sopimusehdotus (Pitajanméaen tontti 46015/5)
Liite 3 Sopimusehdotus (Pitajanméaen tontti 46051/3)
Liite 4 Sopimusehdotus (Pitajanméaen tontti 46051/4)
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