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§ 160
V Tapaninkylan tonttien 39067/13 ja 39068/12 seka
lahivirkistysalueen asemakaavan muuttaminen (nro 12044)

Poydalle 13.02.2012

HEL 2011-001389 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044 kartta, paivatty 17.3.2011,
muutettu 13.12.2011

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044 selostus, paivatty
17.3.2011, muutettu 13.12.2011 (paivitetty kokouksen 13.12.2011
mukaiseksi)

3 Paatoshistoria

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Helsingin seudun Esitysteksti
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkoverkko Oy Esitysteksti
Helsingin Energia -liikelaitos Esitysteksti

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
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Tiivistelma

Esittelija
Lahtokohdat

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 39. kaupunginosan
(Tapaninkyla, Tapaninvainio) korttelin nro 39067 tontin nro 13 ja
korttelin nro 39068 tontin nro 12 seka lahivirkistysalueen asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
17.3.2011 paivatyn ja 13.12.2011 muutetun piirustuksen nro 12044
mukaisena.

Alue sijaitsee Ollilantien ja Immolantien varrella.

Asemakaavan muutoksessa lahivirkistysalueesta on muodostettu kaksi
uutta erillispientalojen korttelialueen (AO) tonttia. Viereiseen
pientalotonttiin on liitetty kapeahko suikale lahivirkistysaluetta. Samalla
on nostettu 1ahistolla sijaitsevan pientalotontin rakennusoikeutta.
Kaikkien pientalotonttien tehokkuusluku on e = 0.25.
Rakennusoikeuden lisays on yhteensa 814 k-m2. Asemakaavan
muutoksessa rajoitetaan asuntojen lukumaaraa ja yhteen tasoon
rakentamista. Nykyinen kavely-yhteys rantavyohykkeelle sailyy.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on pientalovaltaista asuinaluetta.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa, vuosilta 1982 ja 2001.
Kaavojen mukaan tontit ovat erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Tontin 39067/13 tehokkuusluku on e = 0.20 ja tontin 39068/12
vastaavasti e = 0.25. Suurin sallittu kerrosluku molemmilla tonteilla on
kaksi.

Kortteleiden 39067 ja 39068 kulmaukseen jaava alue on
lahivirkistysaluetta.

Maanomistus

Tontit ovat yksityisomistuksessa ja lahivirkistysalue kaupungin
omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Vantaanjoen ja Keravanjoen haarautumakohdan
tuntumassa. Alue on tasaista, mutta vehreaa, osin villiintynytta ja
hoitamatonta metsikkda, jonka halki kulkee kavely-yhteys.
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Tontit ovat pientaloalueella, jossa rakennusten ulkonakd ja ika on
vaihtelevaa. Molemmilla tonteilla on omakotitalo ja tontilla 39068/12 on
paljon kayttamatonta rakennusoikeutta. Katuja reunustavat
pensasaidat.

Ymparistohairiot

Tuusulanvaylan, Vanhan Tuusulantien ja Tapaninkylantien liikenne
aiheuttavat melua lahialueelle. Tuusulanvaylan vuoden 2010 syksyn
arkivuorokausiliikenne on noin 76 000 ajoneuvoa, Vanhan Tuusulantien
14 000 ajoneuvoa ja Tapaninkylantien 17 000 ajoneuvoa.
Tapaninkylantielle on rakennettu meluesteita, jotka vahentavat melun
leviamista kaava-alueelle.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Lahivirkistysalueesta on muodostettu kaksi uutta erillispientalojen
korttelialueen (AO) tonttia (39067/17 ja 39068/22). Nykyiseen tonttiin
39068/12 on liitetty kapeahko suikale lahivirkistysalueesta (487 m2),
jolloin siitd muodostuu uusi tontti 39068/21.

Tonteille on annettu rakentamista koskevia ja melulta suojaavia
maarayksia.

Ollilantien varressa sijaitsevan tontin 39067/13 rakennusoikeutta on
samalla nostettu. Tonttien rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e = 0.25.

Tontin rakentamisella ei saa heikentaa geoteknista vakautta jokiuoman
suuntaan. Tonteille ei saa rakentaa kellaria.

Nykyinen kavely-yhteys rantavyohykkeelle sailyy uusien
pientalotonttien valiin jaavan lahivirkistysalueen kautta.
Yhdyskuntateknistd huoltoa varten varattu alueen osa on merkitty
lahivirkistysalueella olevan muuntamon ymparille.

Alueen pinta-ala on 6 696 m2, josta erillispientalojen korttelialuetta
(AQO) on 5 006 m2 ja lahivirkistysaluetta (VL) 1 690 m2.
Rakennusoikeutta on 1 252 k-m2.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutoksen tuloksena alueelle syntyy uutta
rakennusoikeutta 814 k-m2. Nykyinen vehrea pientaloalue taydentyy
muutamilla uusilla asuinrakennuksilla. Lahivirkistysalueen pinta-ala
vahenee 3 091 m2, mutta kaavamuutoksen heikentavan vaikutuksen
alueen asukkaiden virkistysmahdollisuuksiin voidaan katsoa olevan
vahainen, koska viheryhteys pientaloalueelta rantavydhykkeella
sijaitseville laajoille virkistysalueille sailyy.
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Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on lahivirkistysalueen osalta kaynnistetty kaupungin
aloitteesta ja tonttien osalta niiden omistajien hakemuksista.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 3.6.2010).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 14.6.—-13.8.2010.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota ymparistokeskuksen kanssa.

Ymparistokeskus huomauttaa, ettd asemakaavan muutoksen
yhteydessa tulee selvittaa ja arvioida Tapaninvainiontien
meluvaikutukset.

Vastine

Melu on otettu huomioon asemakaavassa rakennusalojen sijoittelulla ja
asemakaavamaarayksilla, joista on sovittu ymparistokeskuksen
kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui
kolme mielipidetta, jotka koskivat asemakaavan muutosluonnosta.

Mielipiteet kohdistuivat paaosin lahivirkistysalueen muuttamiseen
asuinkayttoon ja liikennemeluun.

Mielipiteiden johdosta lahivirkistysalueelle on lisatty
asemakaavamerkinta alueen osasta, jossa on oltava puita ja pensaita.

Mielipiteet ja vastineet niihin on yksityiskohtaisemmin selostettu
paatdshistoriassa (kaupunkisuunnittelulautakunta 31.3.2011).

Ehdotuksen nahtavilla olo ja lausunnot

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 6.5. -
6.6.2011. Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistolautakunta, yleisten
téiden lautakunta, ymparistokeskus, Helsingin Energia -liikelaitos,
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Lausunnot

Helen Sahkdverkko Oy ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma.

Helsingin Energia -liikelaitoksella, Helen Sahkdverkko Oy:lla ja
ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotukseen. Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyman mukaan kaava-alueella sijaitsevia yleisia vesijohtoja ja
viemareita ei tarvitse siirtdd muutosehdotuksen vuoksi.

Kiinteistolautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotukseen muilta osin kuin, ettd Ollilantien paassa sijaitseva
Vantaanjoen ja Keravanjoen ulkoilureittiin rajoittuva lahivirkistysalue
sailytetdan kokonaisuudessaan lahivirkistysalueena.

Kaavamuutos edellyttaa aluejarjestelyja tontin 39068/12 omistajan ja
kaupungin valilla. Aluejarjestelyt tullaan valmistelemaan kaavan tultua
voimaan. Maapoliittisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda.

Vastine

Helsingin pientaloalueita kehitetddn muodostamalla mahdollisuuksien
mukaan uusia tontteja, joilla rakentaminen sovitetaan alueen
mittakaavaan. Taydennysrakentamisella pyritdan vastaamaan
pientalotonttien suureen kysyntaan ja toisinaan myods saamaan alueille
uudenlaista asuntotarjontaa. Aloite uusien tonttien muodostamisesta
tuli kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Ollilantien kaksi uutta pientalotonttia tukeutuu jo olemassa oleviin
yhdyskuntateknisiin verkostoihin ja alueen palveluihin. Naiden kahden
tontin ei voida katsoa sanottavasti huonontavan alueen asukkaiden
ulkoilu- ja virkistysmahdollisuuksia, silla tontit rajoittuvat Tapaninvainion
alueen suurimpaan puistokokonaisuuteen, jonka muodostavat
Ollilanpuisto, Kapteenskanranta ja Kapteenskanmaki, ja joka on
laajuudeltaan yli 8 ha. Puistoalueella kulkee Vantaanjoen rantaa
seuraileva pitkan matkan kevyen liikenteen reitti ja yhteys Ollilantielta
talle reitille sailyy nykyisellaan kahden uuden tontin valista.
Maisemallista valjyytta tuovat lisaksi aluetta vastapaata Vantaanjoen
toisella puolella avautuvat Tuomarinkylan laajat pellot. Hairidtekijana
alueella on Tuusulantien likennemelu, joka on otettu huomioon uusien
tonttien rakentamista ohjaavissa maarayksissa, ja tonttien
rakentaminen parantaa asuinolosuhteita melun suhteen my6s muilla
lahialueen tonteilla.

Ollilantien kaksi tonttia edustavat juuri senkaltaista
taydennysrakentamista, jollaiselle tarve ja kysynta on erityisen suuri.
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Ollilantien tontteja 39067/17 ja 39068/22 ei ole poistettu
asemakaavasta.

Yleisten toiden lautakunnan mielesta etelainen AO-tontti Immolantien
jatkeena tulisi jattaa puistoksi. Tonttien hulevesien kasittelyyn ja
geotekniseen vakauteen on kiinnitettava erityista huomiota.
Asemakaavan muutoksen aiheuttamat kustannukset ovat noin 15 000
euroa (alv 0 %). Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Vastine

Kaupunginhallitus viittaa kiinteistolautakunnan lausuntoon antamaansa
vastineeseen uusien pientalotonttien jattdmisesta puistoksi.

Hulevesien imeyttaminen ja viivyttaminen ovat Helsingin
hulevesistrategian mukaan prioriteetiltaan tarkeimpia hulevesien
kasittely- ja johtamismenetelmia, mikali vain maaperan laatu ja muut
olosuhteet niin sallivat.

Tarkasteltavan kaava-alueen maapera on savea, minka vuoksi
hulevesien imeytys ei tule kyseeseen. Tonteilla voidaan toteuttaa
vahaisessa maarin hulevesien viivyttamista (esimerkiksi
sadepuutarhat). Mahdollisten viivytysrakenteiden tarkka mitoitus ja
toteutustapa maaritellaan tarkasti rakennuslupaprosessin aikana.

Perustusten kuivatusvedet on johdettava joko Vantaanjokeen tai
katualueen hulevesiviemariin.

Geoteknista suunnittelua varten kaavassa on asemakaavamaarays.
Kaavaan on lisatty seuraava maarays: "Tonteilla 39068/21 - 22 tulee
rakentamisen perustua riittdvaiin geoteknisiin tutkimuksiin ja
suunnitelmiin, ja tarvittaessa poistaa vyorymariski suunnitellusti
rakenteellisin keinoin." Talla maarayksella taydennetaan aikaisempaa
maaraysta "Tontin rakentamisella ei saa heikentaa geoteknista
vakautta jokiuoman suuntaan. Tonteille ei saa rakentaa kellaria."
Taydentavalla maarayksella lisataan rakennusvalvontaviranomaisen
mahdollisuutta ohjata suunnittelua ja toteutusta
rakennuslupamenettelyn aikana.

Tehty muutos ei ole olennainen, joten ehdotusta ei tarvitse asettaa
uudelleen nahtaville.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044 kartta, paivatty 17.3.2011,
muutettu 13.12.2011
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044 selostus, paivatty
17.3.2011, muutettu 13.12.2011 (paivitetty kokouksen 13.12.2011
mukaiseksi)
3 Paatoshistoria
Oheismateriaali
1 llImakuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Helsingin seudun Esitysteksti
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Helsingin Energia -liikelaitos Esitysteksti
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
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Paatoshistoria
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Paatos

Kasittely

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 17.3.2011 paivatyn ja
13.12.2011 muutetun 39. kaupunginosan (Tapaninkyla, Tapaninvainio)
korttelin 39067 tontin 13 ja korttelin 39068 tontin 12 seka
lahivirkistysalueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista ja esittaa etteivat
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:

Lausuntojen johdosta tehty muutos

— asemakaavakarttaan on lisatty tonttien geoteknista vakautta
koskeva maarays: "Tonteilla 39068/21-22 tulee rakentamisen
perustua riittaviin geoteknisiin tutkimuksiin ja suunnitelmiin, ja
tarvittaessa poistaa vyorymariski suunnitellusti rakenteellisin
keinoin.”

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Paatoksen jakelu:

- kaupunginhallitus
- ha”intOkeSkUS, Kaj:n rootelj ****xxxxs*

13.12.2011 Ehdotuksen mukaan

Mari Holopaisen palautusehdotus:
Esitan, etta asemakaava palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten,
ettd kaupungin lahivirkistysalue jatetaan puistoksi.

Kannattajat: Silvia Modig
Aznestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Esitan, etta asemakaava palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta kaupungin lahivirkistysalue jatetaan
puistoksi.

Jaa-aanet: 4
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto, Elina Palmroth-
Leino
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Ei-danet: 4
Mari Holopainen, Saija Kalenius, Silvia Modig, Heli Puura
Tyhja-aanet: 1
Osmo Soininvaara
Esittelijan ehdotus voitti puheenjohtajan aanen ratkaistessa
aanestyksen.
29.11.2011 Pdydalle
22.11.2011 Poydalle
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Nina Nynas-Lundqvist, teknikko, puhelin: 310 37298
nina.nynas(a)hel.fi
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel fi
Jukka Tarkkala, diplomi-insindd6ri, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel.fi
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