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LUOVUTUSASIAKIRIJOJEN ERITYISEHDOISTA

Tonttien 10590/1 - 3 rakentamis- ja kiinteistOkaupan esisopimukseen, lyhytaikaiseen vuokraso-
pimukseen ja lopullisiin luovutusasiakirjoihin sisallytetddn muun muassa seuraavia ehtoja:

- Vuokralainen/ostaja on velvollinen noudattamaan tontin suunnittelussa ja ra-
kentamisessa taméan kilpailuohjelman ja sen liiteasiakirjojen ehtoja, kilpailun
voittanutta ehdotustaan ("ehdotuksen NIMIMERKKI”) ja tontin luovutuskilpai-
lun arviointiryhnman ehdotuskohtaisia jatkosuunnitteluohjeita.

- Vuokralainen/ostaja on velvollinen noudattamaan rakentamis- ja kiinteisto-
kaupan esisopimusta.

- Vuokralainen/ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen p&a-
toksen 23.2.2009, 276 8) mukaisia tontin varausehtoja (mm. Kalasataman
Sornaistenniemen alueella noudatettavat lisdehdot) seuraavin tarkennuksin:

Tonttien 10590/1 ja 2 vuokralaiset ovat velvolliset noudattamaan kaupungin-
valtuuston Hitas-jarjestelman kehittamista koskevan paatoksen 3.6.2009
(136 8) perusteella annettuja uusia hitas I-ehtoja entisten ehtojen sijasta.
Tontin 10590/3 osalta ei noudateta hitas-saantelya. Vuokralainen/ ostaja on
velvollinen noudattamaan tonttiosaston uutta toimintaohjetta 2.11.2011 "Kai-
vettavat ja louhittavat massat seké kaadettavat puut” entisen toimintaohjeen
1.10.2004 sijasta.

- Varausehtoihin sisaltyvat muun muassa tontin liittymisvelvollisuudet Kalasa-
taman alueellisten keskitettyjen yhteisjarjestelyjen hoitamista varten perus-
tettuihin yhtidihin (Kalasataman Palvelu Oy, Kalasataman jatteen Putkikeré&-
ys Qy) ja muihin yhteisjarjestelyihin jne. Liittymisvelvollisuuksiin kuuluu muun
muassa tarvittavien sopimusten, kuten liittymis- ja merkintdsopimusten, te-
keminen mainittujen yhtididen kanssa seka investointien kattamiseksi suori-
tettavat omarahoitusosuudet ja kayttokustannusten kattamiseksi suoritettavat
korvaukset mainituille yhtidille.

- Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa, yllapitaa
ja uudistaa tontilla sijaitsevia mahdollisia maanalaisia tunneleita, johtoja, ajo-
vaylia, tiloja ja muita rakenteita. Lisdksi vuokrasopimukseen/ kauppakirjaan
sisallytetddn asemakaavaan yms. perustuvia muita mahdollisia rasite- tai
muita liséaehtoja.

- Vuokralainen/ostaja on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan hanke-
kohtaisesti kunkin tontin yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laa-
dun ja kalliopinnan sijainnin selvitysta seka perustamistapojen yksityiskoh-
taista suunnittelua varten.
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Vuokralainen/ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamasséa laajuudessa tontilla tai sen maaperassa mahdolli-
sesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, put-
ket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Vuokranantaja/myyja ei vastaa ostajalle viivastyksesta johtuvista kustannuk-
sista ja vahingoista, joita vuokralaisen/ostajan hankkeelle saattaa aiheutua
tontilla tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaa-
vien poistamisesta.

Pilaantuneiden maiden osalta viitataan kilpailuohjelman 3.2.6. kohdassa
mainittuun.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisié johtoja

ja viemareita. Vuokralainen/ostaja on velvollinen kustannuksellaan

erikseen selvittamaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen/ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen mah-
dollisten kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen tontilla.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovut-
tamisesta kolmannelle.

Vuokranantajalla/myyjalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteut-
taa vuokra-alueelle/myytavélle alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa
ja yllapitda niita edellyttden, etteivat ndma esté eivatka rajoita vuokra-
alueen/myytavan alueen asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista
toteuttamista eivatka kayttoa.

Kiinteistokauppoihin liittyen on yleistymassa jarjestely, jossa rakennuslii-
ke/rakennuttaja tarjoutuu ostamaan tontin kolmannen tahon lukuun, jonka
tarkoitus on vuokrata tontti perustettavalle asunto-osakeyhtiélle (ns. vuokra-
tonttimalli).

Kiinteistovirasto ilmoittaa kilpailun jarjestajana, ettei se kaupungin myymilla
tonteilla pida mainittua jarjestelya kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden ja
tontinluovutusperiaatteiden mukaisena.

Jos vuokralainen/ostaja ei noudata tdman vuokrasopimuksen/esisopimuk-
sen/kauppakirjan ehtoja, vuokralainen/ostaja on velvollinen suorittamaan
kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen liséksi sopimussakkoa kulloin-
kin enintaan kasirahan maaran. Kasiraha on suuruudeltaan 10 % tontin
kauppahinnasta.

Vuokralainen/ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan maarayksia,
ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.
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