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Kaupunginhallitus

Lampan talon (Pohjoisesplanadi 5) asemakaavan
muutosehdotuksesta annetut lausunnot (nro 12094)

HEL 2011-001780 T 10 03 03

Ksv 0807_2, Pohjoisesplanadi 5, karttaruutu H3/P2

1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin 4 tonttia 4 koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa esittelijan kokouksessa
muuttaman 13.12.2011 péaivatyn 1. kaupunginosan (Kruununhaka)
korttelin 4 tontin 4 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Merkittiin, etta esittelija muutti esitystdan seuraavasti:

Kaavakarttaan, -merkintsihin ja -maaréayksiin tehdaan seuraavat
muutokset:

Rakennusoikeus kaavakartalla:

1986 + 199 (Lisatty + 199)

Merkinnat ja maaraykset:

1986 + 199 (Lisatty + 199)

Poistetaan: "Rakennusoikeus kerrosalanelismetreing"
Korvataan:

"Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusoikeuden
kerrosalanelidmetreina. Ensimmainen luku osoittaa rakennusoikeuden,
joka saadaan sijoittaa rakennuksen varsinaisiin kerroksiin. Toinen luku
osoittaa paakayttotarkoitusta palvelevien kokous- ja edustustilojen
rakennusoikeuden, joka saadaan sijoittaa kadunvarsirakennuksen
varsinaisten kerrosten ylapuoliseen ullakkotilaan sen estamatta, mita
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asemakaavassa on muutoin méaratty rakennuksen suurimasta
sallitusta kerrosluvusta.”

Sisalldllisesti vastaavat muutokset tehdaan esityslistatekstiin ja
kaavaselostukseen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimitilakaytossa (voimassa
olevassa asemakaavassa KTY) olevan tontin kayttétarkoituksen
laajentamisen siten, etté se sallii my&s toimistokaytén.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 1 986 + 199 k-m=2,
Rakennusoikeuden ilmaisevassa lukusarjassa ensimméinen luku 1 986
ilmaisee rakennuksen varsinaisiin kerroksiin sijoitettavan
rakennusoikeuden ja jalkimmainen luku 199 ilmaisee
paakayttotarkoitusta palvelevien kokous- ja edustustilojen
rakennusoikeuden, joka saadaan sijoittaa kadunvarsirakennuksen
varsinaisten kerrosten ylapuoliseen ullakkotilaan sen estamatta, mita
asemakaavassa on muutoin méaratty rakennuksen suurimmasta
sallitusta kerrosluvusta. Tonttitehokkuus on e = 2,28. Tontilla saa olla
Julkisia palvelutiloja, myymala-, hotelli-, koulutus- ja nayttelytiloja,
kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja, vapaa-ajan toimintaa
palvelevia tiloja seka toimistotiloja. Katuun rajoittuvat ensimmaisen
kerroksen filat tulee varata pasosin myymala- ja/tai ravintolatiloiksi.
Pihan saa kattaa kevyell4 lasikatteella rakennusoikeuden lisaksi
edellyttaen, ettd rakennussuojelu- ja paloturvallisuusnékékohdat
otetaan huomioon. Pihan ja sen lasikatetun osan tulee olla yleisolle
avointa tilaa. Rakennus kuuluu historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen. Se on nykyisessakin
kaavassa suojeltu sr-1-merkinnall4. Lisaksi ns. vanha kaupunginosa on
nykyisessékin kaavassa suojeltu s-merkinnalla alueena, joka
historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas. Alueella on ennen rakennusluvan
myontamisté pyydettéva lausunto Helsingin kaupunginmuseolta ja
varattava Museovirastolle tilaisuus lausunnon antamiseen. Tama
suojelumerkinta sailyy.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
20.1.-20.2.2012.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Kiinteistdlautakunta,
kaupunginmuseon johtokunta, Museovirasto seké Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskus. Muistutuksia ei esitetty.

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus on ilmoittanut
(24.1.2012), ettei silla ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.
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Museoviraston ja kaupunginmuseon lausunnoissa puollettiin
asemakaavan muutosehdotuksen hyviaksymista. Muutosehdotuksessa
esitettyyn toimistokaytén mahdollistavaan kayttotarkoituksen
lisaykseen ei ollut huomautettavaa. Ullakolle osoitetun
rakennusoikeuden todettiin vahvistavan jo rakennusluvan mukaisesti
syntynytta tilannetta. Lausunnoissa tuotiin esille epailys lasikatteen
sallivan kaavamerkinnan mielekkyydests ja katsottiin, etta pihan
kattaminen suojelutavoitteiden edellyttamalla tavalla voi osoittautua
kaytdnnossa vaikeaksi ratkaista. Museovirasto tahdensi, ettei pihan
kattaminen saa uhata millaan tavoin rakennuksen historiallisten ja
rakennustaiteellisten arvojen eika arkkitehtonisten ominaispiirteiden
sailymista.

Kaupunginmuseon johtokunnan lausunnossa tuotiin liséksi esille
rakennuksen poikkeuksellinen arvo ns. Torikortteleiden rakennusten
joukossa seka rakennuksen keskenjaéneitten korjaus- ja muutostsitten
aiheuttamat vauriot ja katsottiin, etta rakennusty6t pitaisi saada
mahdollisimman pian k&yntiin, jotta Helsingin arvorakennuksiin
kuuluvalle Lampan talolle ei aiheutuisi en&é lisaa vaurioita.

Kiinteistélautakunta totesi, etta kiinteistévirasto vuokrasi kevaalla 2008
kyseisen tontin Hotelli Helena Oy:lle ja myi samalla yhtislle silla olevan
rakennuksen korjattavaksi lahinna hotelli-, ravintola- ja
nayttelytoimintaa varten. Yhti6 on asetettu konkurssiin maaliskuussa
2011 ja rakennuksen korjaus edella mainittua toimintaa varten on
jaényt toteuttamatta. Yhtién konkurssipesa on pyytanyt asemakaavan
muutosta, jotta vuokraoikeus rakennuksineen voitaisiin myyda
kolmannelle ja arvorakennnus tulisi nopeasti korjatuksi aluetta
elavéittdvaan uuteen kayttotarkoitukseen. Asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman tontin vuokrasopimusta tullaan tarkistamaan uutta
tilannetta vastaavaksi. Kiinteistélautakunnalla ei ole huomauttamista
asemakaavan muutosehdotuksen johdosta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta rakennuksen pihan kattaminen
kevyelld lasikatteella on voimassa olevan asemakaavan mukaan
mahdollista edellyttaen etta rakennussuojelu- ja
paloturvallisuusnakékohdat otetaan huomioon. Maarays on sisallytetty
samassa muodossa asemakaavan muutosehdotukseen,

Seka alueella voimassa olevan etts nyt kasilla olevan asemakaavan
muutosehdotuksen kaavamaaraysten mukaan talla alueella on ennen
rakennusluvan myontamista pyydettéva lausunto Helsingin
kaupunginmuseolta ja varattava Museovirastolle tilaisuus lausunnon
antamiseen. Rakennuslupaviranomaisen tulee lupaharkinnassaan ja
rakennustditten valvonnassa lisaksi ottaa huomioon rakennusta ja sen
ymparistéé koskevat varsin yksityiskohtaiset suojelumaaraykset.
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Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta pihan kattamisen
mahdollistaminen kevyell4 lasikatteella on rakennuksen kayton
kannalta perusteltua. Sen toteuttamisedellytykset on asemakaavan
muutosehdotuksessa maaritelty niin, etta rakennuksen historiallisten ja
rakennustaiteellisten arvojen seka arkkitehtonisten ominaispiirteitten
sailyminen on riittavalla tavalla turvattu.

Lausunnot on tarkemmin referoitu ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etteivt lausunnot anna aihetta
muuttaa asemakaavan muutosehdotusta.

Lisatiedot
Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37349
pia.kilpinen(a)hel fi
Katri Erroll, I asemakaava-arkkitehti, puhelin: 310 37324
katri.erroll(a)hel.fi

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

Outi Karsimus Olavi Veltheim
hallintopaallikké asemakaavapaallikko

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094 karita, paivatty
13.12.2011

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nra 12094 selostus, paivatty
13.12.2011. tdydennetty 9.3.2012

3 Vuorovaikutusraportti 13.12.2011 téydennetty 9.3.2012

4 Hmakuva asemakaavan muutosehdotuksen nro 12094 alueesta
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ASIA F ARENDE
Lausunto Lampan taloa (Pohjoisesplanadi 5) koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta (nro
12094)

Museovirasto on tutustunut Pohjoisesplanadi 5:ss3 sijaitsevan Lampan talon
asemakaavan muutosehdotukseen {paivétty / paivitetty kokouksen 13.12.2011
mukaiseksi) ja esitta4 lausuntonaan seuraavan,

Museovirasto antoi 4.11.2011 lausunnon (dno 548/303/2011) kyseisen
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd
asemakaavaluonnoksesta todeten, ettd KTY-merkinnan lagjentaminen toimistotilat
sallivaksi olisi muiden kaytétarkoitusten rinnalla sopusoinnussa kohteen
kulttuurihistoriallisen merkityksen kanssa edellyttden asemakaavamaaraysten
turvaavan rakennuksen historiallisten, rakennustaiteellisten ja kaupunkikuvallisten
arvojen sailymisen korjaus- ja muutostdissa. T4man katsottiin toteutuvan

asemakaavaluonnoksen sr-1- ja sss- merkintdihin liittyvien maéraysten osalta.

Asemakaavan paivitettyyn muutosehdotukseen on tuotu mahdollisuus sijoittaa ullakolle
pagkayttotarkoitusta palvelevia tiloja 199 k-m2 rakennusoikeuden lisdykselia, Ullakkoa

on jo rakennusluvan varaisesti rakennettu, joten rakennusoikeuden lisdysta voi pitaa
osittain vallitsevaa tilannetta vahvistavana.

Museovirasto pucitaa asemakaavan muutoksen hyvéksymistd, mutta esitta4 kuitenkin
epailynsd lasikatteen sallivan kaavamerkinnan mielekkyydesta, Pihan kattaminen
rakennuksen suojelutavoitteiden edellyttamalia tavalia voi osolttautua k&ytdnnossa
vaikeaksi ratkaista. Museovirasto tahdentéékin, ettd pihan kattaminen ei saa uhata
millé&n tavoin rakennuksen historiallisten ja rakennustaiteellisten arvojen eika
arkkitehtonisten ominaispiirteiden séilymista,
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Lausunto Helsingin 1. kaupunginosan, korttelin 4 tontin 4 asemakaavan
muutosehdotuksesta (Lampan talo)

TIEDOKSI

Uudenmaan ELY —keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.
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