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Tiivistelma

Esittelija
Lahtokohdat

Kaupunginhallitus paattanee esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 36. kaupunginosan (Viikki,
Viikinmaki) korttelin nro 36262 ja puistoalueen asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 3.3.2011
paivatyn ja 18.6.2012 muutetun piirustuksen nro 12031 mukaisena.

Alue sijaitsee Harjannetien varrella.

Asemakaavan muutoksessa tontin 36262/1 kokoa suurennetaan sen
koillis- ja etelaosassa. Tama parantaa Viikinmaen uuden korttelitalon
sijoittamismahdollisuuksia topografialtaan hyvin vaikealle tontille.
Rakennusoikeus pysyy ennallaan.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta,
asuminen/toimitila. Aluetta kehitetdan asumisen, palvelujen ja
virkistyksen kayttoon seka ymparistohaittoja aiheuttamattomaan
toimitilakayttoon ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja
likenteen kayttoon.

Alueella voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty vuonna 2007.
Kaavan mukaan tontti on julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialuetta (YL). Rakennusoikeus on 4 200 k-m? ja suurin sallittu
kerrosluku on yhdesta kolmeen. Alueen alla olevan Viikinmaen
puhdistuslaitoksen vuoksi rakennusaloille on merkitty myos alimmat
louhintatasot.

Alueen yleiskuvaus

Alue on rakentamatonta kalliomaastoa, jolla kasvaa jonkin verran
havupuustoa. Alue on maastonmuodoiltaan erittain jyrkkapiirteista,
maanpinnan korkeusasema on tasossa +17.00—+29.00.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Tontin 36262/1 kokoa suurennetaan siten, etta tontin koillis- ja
etelaosaan liitetaan alueita ymparodivasta Maarianmaanpuistosta.
Tontin rakennusoikeus (4 200 k-m?) ei muutu, myds kayttétarkoitus
sailyy ennallaan (YL). Rakennusala muuttuu ja sille on merkitty uudet
alimmat louhintatasot alueen alla olevan jateveden puhdistuslaitoksen
vuoksi. Alueelle on tarkoitus rakentaa korttelitalo. Autopaikkojen
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vahimmaismaara on paivakodille 1 autopaikka/250 k-m? koululle 1
autopaikka/500 k-m?. Autopaikat sijoitetaan tontille.

Tontin pinta-ala on 8 551 m2.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Toteutus

Asemakaavan muutoksessa tontin 36262/1 koko suurenee 0,12 ha ja
vastaavasti Maarianmaan puistoalue pienenee saman verran.
Tonttikoon suurentaminen helpottaa suunnitellun korttelitalon
sijoittamista topografialtaan vaikealle tontille. Puistoalueen
pienenemisella ei ole puiston kaytdon eika puistosuunnitelman
toteutumisen kannalta merkittavaa vaikutusta eika se myoskaan
vaikuta jateveden puhdistamon toimintaedellytyksiin. Uusi korttelitalo
seka sen pohjoispuolella oleva Bysantintori ja Maarianmaanpuisto
muodostavat hienon kaupunkitilan Viikinmaen lansiosan keskelle.

Tontin rakentaminen on suunniteltu vuodelle 2013. Hankesuunnitelma
valmistuu maaliskuussa 2011.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskus on 6.10.2010 hakenut asemakaavan
muuttamista siten, etta tonttia suurennettaisiin sen koillis- ja
etelaosassa.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 30.11.2010) seka kaavaluonnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana 7.-21.12.2010 kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Viikin
kirjaston lehtisalissa, Viikinkaari 11.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaistyota
sosiaaliviraston, opetusviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston ja
tilakeskuksen, rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston katu- ja
puisto-osaston, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman,
Helsingin Energia -liikelaitoksen ja ymparistokeskuksen kanssa.

Ymparistokeskus oli asemakaavan muutosluonnoksesta sita mielta,
ettd ampumaratatoiminta on pilannut Viikinmaen maaperaa. Tonttia
laajennettaessa tulee varmistaa, ettd sen maapera tulee uuden
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rajauksen mukaisesti kokonaisuudessaan kunnostetuksi paivakoti- ja
koulukayttoon sopivaksi. Alueella on tehty jo kunnostustoita aiempien
tontinrajausten ja niitéd koskevien kunnostuspaatosten mukaisesti.

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon
kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle ei
saapunut yhtaan mielipidetta.

Ehdotuksen nahtavillaolo ja lausunnot

Lausunnot

Ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 25.3. - 26.4.2011 maankaytto- ja
rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Ehdotuksesta ei ole tehty
muistutuksia.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistdlautakunta, yleisten
toiden lautakunta, Helsingin seudun ymparistdopalvelut -kuntayhtyma ja
rakennusvalvontavirasto.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma toteaa, etta aluetta
palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Kiinteistdlautakunta pitaa kaavamuutosta tarpeellisena ja puoltaa sita
pienin huomautuksin koskien louhintarajoitusmaarayksen tulkintaa.

Yleisten téiden lautakunta pitda puistoalueen muuttaminen osaksi
tonttia tarkoituksenmukaisena, jotta pihan toiminnot saadaan
jarjestettya tontilla. Puistoalueen pienenemisella ei ole mainittavaa
vaikutusta puiston virkistyskayttoon tai kustannuksiin.

Tontin jatkosuunnittelussa on otettava huomioon hulevesien kasittely
erityisesti tontin etelalaidalla. Mikali rakennus rakennetaan
asemakaavan muutosehdotuksen salliman rakennusalan etelareunaan
kiinni, jaa tontin etelaosan hulevesien kasittelylle niin vahan tilaa, etta
eteldosan kuivattaminen onnistuu kaytannossa vain
Maarianmaanpuistoon merkittyyn hulevesipainanteeseen. Talloin
puistoon jouduttaisiin todennakoisesti sijoittamaan tontin
kuivattamiseen tarvittavia rakenteita, mika ei ole katu- ja puisto-osaston
nakokulmasta toivottavaa. Tontin kuivatukselle on varattava riittavasti
tilaa tontille jo asemakaavassa. Lautakunta puoltaa ehdotuksen
hyvaksymista em. huomautuksin.
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Rakennusvalvontaviraston mielestd muutosehdotus parantaa tontin
rakennettavuutta. Rakennusvalvontavirasto pitaa kuitenkin kaavassa
maariteltya, tarkasti laadittuun viitesuunnitelmaan pohjautuvaa
rakennusalaa innovatiivista suunnittelua liikkaa rajoittavana.
Rakennusala olisi merkita asemakaavaan ohjeellisena.

Vastineet lausuntoihin

Rakennusalaa on valjennetty itaan pain ulottumaan 4 metrin paahan
tontin rajasta. Lisaksi tontin pohjoisosan sulkulaatan d5
louhintarajoitusmaaraysta on tasmennetty sulkulaattamaarayksilla d5 ja
de.

Muutosehdotusta on taydennetty asemakaavamaarayksella: "Tulee
vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa tontille
rakennettavassa sadepuutarhassa. Tontti tulee liittaa alueelliseen
hulevesijarjestelmaan.”

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty
seuraavat tarkistukset:

— Tontin 36262/1 rakennusalaa on valjennetty itaan pain
ulottumaan 4 metrin paahan tontin rajasta.

— Asemakaavaehdotusta on taydennetty
asemakaavamaarayksella: "Tulee vetta lapaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa tontille rakennettavassa
sadepuutarhassa. Tontti tulee liittda alueelliseen
hulevesijarjestelmaan.”

— Tontin pohjoisosan sulkulaatan d5 louhintamaaraysta on
tasmennetty sulkulaattamaarayksilla d5 ja d6.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Kaupunginhallitus toteaa omalta osaltaan hyvaksyneensa 25.6.2012
Viikinmaen korttelitalon uudisrakennuksen hankesuunnitelman siten,
ettd hankkeen enimmaislaajuus on 3 597 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisaverottomana
12710000 euroa kesakuun 2011 kustannustasossa. Hanke sijoittuu
kasiteltavana olevalle tontille, jolle rakennettavassa rakennuksessa
tulee toimimaan koulu (180 oppilaspaikkaa, luokat 1-6 ja starttiluokka)
ja paivakoti (4 rynmaa, tilapaikkoja 84). Hankesuunnitelmasta paattaa
lopullisesti kaupunginvaltuusto.
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