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OLYMPIASTADIONIA KOSKEVAN PITKAAIKAISEN VUOKRASOPI-
MUKSEN TEKEMINEN STADION-SAATION KANSSA

Lilk 2008-130
Khs 2008 - 972 / 541

Lautakunta paatti vuokrata Stadion-saatitlle 14. kaupunginosassa (Ta-
ka-T60610), yleisten rakennusten tontilla 91-14-514-3 sijaitseva Olym-
piastadion pihapiireineen, yhteensa noin 14 397 m?, likunta- ja kulttuu-
ritoimintaa varten seuraavin ehdoin:

1 VUOKRAUSKOHDE, SEN KUNTO, LUOVUTUS JA KAYTTO

Vuokrauskohde kasitté4 noin 14 397 m? suuruisen Olympiastadion —
rakennuksen pihapiireineen.

Vuokralainen on tarkastanut vuokrauskohteen laitteineen ja hyvaksyy
sen siind kunnossa, kuin se on luovutushetkella.

Vuokralainen huolehtii itse kustannuksellaan tilan sen kayttdtarkoituk-
sen mukaiseen kuntoon ja hankkii kayttdon tarvittavat luvat.

Vuokralaisen on huolehdittava, ettd toiminta vuokrakohteessa tapahtuu
asianomaisten viranomaisten luvalla seka heiddn antamiaan saannok-
sia ja maarayksia noudattaen.

Vuokralaisella on oikeus luovuttaa stadion tai osia siita erilaisiin sopi-
muksessa mainittuihin tarkoituksiin ja muihin yleisétilaisuuksiin kaytet-
tavaksi seka antaa siitd vuokrakauden aikana vuokralle myynti- ja mai-
nostiloja.

2 VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika alkaa 1.1.2009 ja paattyy 31.12.2028.

3 VUOKRA JA SEN MAKSAMINEN

Vuosivuokra vuonna 2009 on 540 000 euroa. Vuoden 2010 alusta al-
kaen vuosivuokra maarataan pitden perusteena virallisen elinkustan-

nusindeksin "lokakuu 1951 = 100" kesakuun 2008 pistelukua 1736 vas-
taavaa 779 160 euron suuruista vuokraa.
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Vuokra maksetaan aina tammikuun 1. pdivasta lukien vuoden ajan pe-
rusvuokra korotettuna samassa suhteessa kuin elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" edellisen kesakuun pisteluku on pistelukua 1736
korkeampi. Mikéli indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan
alenneta.

Ensimmainen vuokrantarkistus suoritetaan 1.1.2011.

Vuokrasta peritdan 50 % niin kauan kuin vuokrakohdetta kaytetaan
paaasiassa liikunta- ja kulttuuritoimintaan.

Vuokra on maksettava vuosineljanneksittain viimeistdan 31.3., 30.6.,
30.9. ja 31.12.

Vuokra on maksettava kaupungin 1&8hettdmaa laskua vastaan méaara-
paivaan mennessa Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelukeskuk-
sen varainhallintaan tai kaupungin osoittamalle pankkitilille. Maksusuo-
rituksen viivastyessa vuaokralainen on velvollinen maksamaan eraénty-
ville saataville maksupaivaan asti korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paattksen mukaan.

4 RAKENNUKSEN KAYTTOKUSTANNUKSET, HOITO-, HUOLTO-,
KUNNOSSAPITO- JA KORJAUSVASTUU

Vuokran lisaksi vuokralainen vastaa kaikista rakennuksen kayttome-
noista kuten esim. ldmpd-, séhko-, vesihuolto-, vesi-, jatevesi- ja jate-
huoltomaksuista seka kiinteiston huollosta ja solmii naité koskevat toi-
mitussopimukset.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan siitd vuok-
rakohteen ja taloteknisten jarjestelmien kunnossapidosta ja huollosta,
mik& on tarpeen vuokrakohteen toimivuuden séilymiseksi vuokra-ajan
alkua vastaavalla tasolla.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toimintansa edellyitdmien kalus-
teiden, laitteiden ja koneiden (atk-, puhelin- ja kutsujarjestelmat, aanen-
toistolaitteet, kulunvalvonta- ja tydajanseurantalaitteet, murtohalyttimet,
keittiot, sosiaalitilan laitteet, valaisimien uusiminen ja lamppujen vaihto

yms.) huollosta, kunnossapidosta ja uusimisesta.

Vuokralainen vastaa pelastusasetuksen (4.9.2003, 9 § ja 10 §) mukai-
sen pelastussuunnitelman laatimisesta vuokraamiensa tilojen osalta ja
yhteistydssé rakennuksen muiden vuokralaisten kanssa koko raken-
nuksen yhteisen pelastussuunnitelman laatimisesta. Koko rakennuksen
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pelastussuunnitelman laatiminen tehdaan sen vuokralaisen johdolla,
jonka vuokraamien tilojen kokonaispinta-ala on suurin.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan vuokratun rakennuksen ulko-
ja sisapuolisesta hoidosta, kunnossapidosta ja tarvittavista korjauksis-
fa.

Vuokralainen vastaa toimintansa ja ilkivallan tai muun siihen rinnastet-
tavan seikan kiinteistdlle aiheuttamien vahinkojen korjauskustannuksis-
ta.

Vuokralaisen kunnossapitovelvollisuuden seuraamiseksi vuokrakoh-
teessa voidaan suorittaa vuokranantajan toimesta katselmuksia. Vuok-
ralainen on velvollinen noudattamaan liikuntaviraston kohteen kunnos-
sapidosta mahdollisesti antamia ohjeita.

5 MUUTOS- JA PARANNUSTYOT

Vuokralainen vastaa vuokrakohteen muutostéista seka peruskorjauk-
sesta ja —parannuksesta ja hankkii niihin tarvittavat viranomaisluvat.
Korjaus- ja perusparannussuunnitelmat tulee esittaa kirjallisesti liikun-
taviraston hyvaksyttavaksi.

Mikali vuokralainen tekee vuokrakohteessa kayttotarkoitusmuutoksia
tai tilojen ominaisuuksia muuttavia toimenpiteitd, vuokralaisen tulee il-
moittaa ko. muutoksista vuokranantajalle kirjallisesti ennen téiden to-
teuttamista. Vuokralaisen toimesta huoneistoon tehdyt muutokset ja
korjaukset jaavat vuokrasuhteen paattyessa vuokranantajan hyvaksi,
ellei toisin sovita.

6 PIHA-ALUEEN KUNNOSSAPITO JA HOITO

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan piha-alueen ja katuosuutensa
hoidosta, seka piha-alueen kunnossapidosta.

Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika kaataa ilman raken-
nusyksikon viheryksikdn lupaa. Vuokralainen on velvollinen valittdmasti
iimoittamaan kaupungin metsanhoitajalle ympéristolle vaaralliseksi
muodostuneesta puusta (rakennusvirasto viherosasto).

Rakennus piha-alueineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etté se
tyydyttaa terveellisyyden, lujuuden ja paloturvallisuuden kannalta sille
asetettavat vaatimukset ja ettd se ei aiheuta epasiisteytta tai rumenna
ymparistoa.
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Vuokralainen ei saa sulkea tontin luoteisnurkan kautta kulkevaa kevyen
liikenteen vaylaa.

7 JARJESTYSMAARAYKSET

Vuokralainen on velvollinen kiinteistossa ja hallinnassaan olevalla alu-
eella noudattamaan asianomaista toimintaa koskevia lakeja tai muita
viranomaisten antamia maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd myds muut hanen
luvallaan kiinteistdssé oleskelevat noudattavat, miti edelld on sanottu.

Vuokralaisen velvollisuus on hankkia kustannuksellaan kilpien, julistei-
den tms. kiinnittamiseen talon ulkoseiniin tai muualle Kiinteistdn alueel-
le tarvittavat luvat.

8 SIIRTO-OIKEUS

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoi-
keus toiselle.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Helsin-
gin karajéoikeudelta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa vuok-
ranantajalle jaliennds luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena
olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti uusi lasku-
tusosoite.

Myo6s entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta ké-
réjaocikeuden kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka kirjaa-
miseen mennessa erdantyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

9 UUDET JULKISET VEROT JA MAKSUT

Julkisen viranomaisen td&man sopimuksen tekemisen jélkeen maaraa-
méat mahdolliset verot ja maksut voidaan vuokranantajan kirjallisen il-
moituksen perusteella lisata vuokraan.

10 VUOKRAUSKOHTEEN ARVONLISAVEROLLINEN KAYTTO,
VUOKRALAISEN ILMOITUSVELVOLLISUUS JA VASTUU ARVON-

LISAVEROPALAUTUKSESTA
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Vuokralainen sitoutuu valittdmasti kirjallisesti ilmoittamaan vuokranan-
tajalle, jos vuokrauskohteen kayttd muuttuu verollisesta verottomaksi
tai painvastoin.

Jos vuokralainen joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlydntien
vuoksi maksamaan palautuksia tekemistdan arvonlisaverovahennyksis-
ta, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vastaavan
maaran.

11 YMPARISTOVASTUUT

Vuokralainen vakuuttaa, ettd hénen harjoittamansa toiminta on Suo-
messa voimassaolevien ymparistdlakien mukaista, ja ettd vuokralaisel-
la on toimintaan tarvittavat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu il-
moittamaan kirjallisesti mahdollisista poikkeuksista valittomasti vuok-
ranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen vuokralaiselta sellaisten vel-
voitteiden johdosta, jotka vuokralainen on hanelle aiheuttanut toimimal-
la ymparistolakien ja viranomaismaaraysten vastaisesti.

12 ILMOITUKSET

Vuokralaisen on viivytyksettd iimoitettava kirjallisesti likuntaviraston kir-
jaamoon nimeé&an seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat
muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, iimoitukset ja kehotukset [ahettamalla ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi liikuntavirastolle ilmoittamaan lasku-
tusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaan-
oftajalle viimeistaan seitseméantena péivana lahettamisen jélkeen, jos
se on l&hetetty liikuntavirastolle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoittee-
seen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle kaupungin noudattamien yleisten periaatteiden mukaisesti.

13 LISATIETOJA

Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin liikehuoneis-
ton vuokrauksesta ja maanvuokrauksesta sdadettyjen lakien sdannok-
sid.
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen tai kunnallisvalituksen johdosta muuttuu tai
kumoutuu.

T&han sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimusta koskevat
erimielisyydet ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa, mikali jompi-
kumpi sopijapuoli niin vaatii.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi
vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle.

Lisatiedot:
Huurre Petteri, osastopaallikkd, puhelin 310 87791

LIKUNTALAUTAKUNTA
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Jold D>
Petteri Huurre Mia Savolainen
osastopaallikko hallintosihteeri

Tahan sopimukseen tyydymme ja sitoudumme tayttdmaan sen ehdot.
Helsingissa 2 paivana ferckuuta 20 09J

Stadion-saatio

psta
CFD LEHMPYY l/ﬁm 7
e Wk W Al e

Vuokralaisen osoite:

Stadion-sa3tic /WD\“'U(\‘Q.Q KTV
Olympiastadion
00250 Helsinki
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