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V Vartiokylan tontin 45475/1 asemakaavan muuttaminen (nro 12139;
Vartioharjun hoivakoti)

HEL 2011-007117 T 10 03 03
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Vartioharju) korttelin nro 45475 tontin nro 1 asemakaavan
muutoksen 11.9.2012 paivatyn piirustuksen nro 12139 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa Vartioharjun pientaloalueella
sijaitsevan hoivakodin laajentamisen (Linnanharjun hoivakoti). Tontin
uudeksi rakennusoikeudeksi on kaavaehdotuksessa esitetty 5200
kerrosneliometria, mika tarkoittaa rakennusoikeuden lisaamista 2 469
k-m2. Laajennusosa on kaksikerroksinen ja sijoittuu Muinaislinnantien
varteen. Tontin 23 autopaikkaa sijoitetaan tontille.

Kaupunki omistaa tontin, joka on vuokrattu edelleen
toiminnanharjoittajalle.

Esittelija

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on pientalovaltaista aluetta, jolla
myos palvelut on sallittu. Ehdotus on yleiskaavan mukainen. Tontilla on
voimassa vuonna 1979 vahvistettu asemakaava nro 7930, jossa tontti
on opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta. Tonttitehokkuus e= 0,30 ja kerrosluku enintaan kaksi.
Alueen rakennusoikeus on lahes kaytetty. Tontin itareunassa on puilla
istutettavaksi merkitty alueen osa.

Kaupunki omistaa tontin, joka on vuokrattu Kiinteisté Oy Rauhanlahde
1:lle. Alueen lansiosaan on vuonna 2010 valmistunut nykyisen
asemakaavan puitteissa kaksikerroksinen hoivakoti (2 675 k-m2), jota
on nyt tarpeen laajentaa.

Asemakaavan muutoksen sisalto ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksessa tontti on merkitty vanhemman vaeston
hoiva-asuntojen korttelialueeksi (AYS-1). Muutosalueen pinta-ala on 9
102 m2 ja uusi rakennusoikeus on 5 200 k-m2, mika vastaa
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tonttitehokkuutta e= 0,57. Kerrosluku sailyy edelleen enintaan kahtena.
Uuden rakennuksen tarkempi, rinteen mukaan porrastettu korkeus
maaraytyy kaavassa annetuilla raystaiden enimmaiskorkeusasemilla.
Rakennusalojen ulkopuolella paaosa tontista on merkitty istutettavaksi
alueen osaksi, jolle on sijoitettava myods puita ja pensaita.

Tontin autopaikkavelvollisuus 23 ap. Tama vastaa 1 ap / 226 k-m2,
joka sopii hyvin hoiva-asuntotyyppiselle erityisasumiselle, jossa
autopaikkatarve ei ensi sijassa perustu asukkaiden ajoneuvoihin.
Pysakoinnin suunnitteluohjeen mukaan tallainen erityisasuminen
edellyttaa autopaikkojen tapauskohtaisen selvittamisen. Ajo
pysakointialueelle on Vartioharjuntielta.

Tontilla, sen pohjoisrajalla kulkevat nykyiseenkin kaavaan kuuluvat
jalankulku- ja pyorailytie ja johtokuja.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen
huollon verkoston kayttoa eika siita aiheudu kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaavoitusty6 on tullut vireille sen jalkeen, kun sosiaalivirasto puolsi
kaavahanketta Tyvene Oy/ Attendo MedOne Hoiva Oy:n pyynndsta.

Kaavaluonnoksesta esitetyissa mielipiteissa arvosteltiin rakentamista
nykyisin rakentamattomalle viihtyisalle paikalle, talon korkeutta ja sen
sijoittamista liian lahelle Muinaislinnantieta. Hoivakotiyhtion edustajat ja
mielipiteen esittajat neuvottelivat suunnitelmasta, jota tasmennettiin
toivottuun suuntaan.

Viranomaisyhteistyota on tehty sosiaaliviraston, kiinteistoviraston
tonttiosaston, rakennusviraston, pelastuslaitoksen, Helsingin Energian
ja Helsingin seudun ymparistopalvelujen (HSY Vesihuolto) kanssa,
joilla ei ollut huomauttamista. Rakennusvalvontaviraston esittama
kerrosluvun merkitsemista koskeva huomautus on otettu huomioon.
Rakennusviraston toivomuksesta on kaavaan merkitty seudullinen
kevyen liikenteen yhteys ja hulevesien kasittely tulee ottaa
rakennuslupavaiheessa huomioon rakennusviraston esittamalla tavalla.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 5.10.-
5.11.2012. Muistutuksia ei esitetty.

Kaavamuutoksesta on saatu Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen
Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun ymparistépalvelut/veden,
sosiaaliviraston, kiinteistoviraston, rakennusviraston ja
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pelastuslautakunnan lausunnot. Lausunnot on referoitu tarkemmin ja
niihin on annettu vastineet liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa.

Lausunnoissa ei ollut erityistd huomautettavaa eika asemakaavan
muutosehdotusta siten ole lausuntojen johdosta tarpeen muuttaa.

Esittelija toteaa, etta esitys on kaupunkisuunnittelulautakunnan
ehdotuksen mukainen.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Helsingin Energia -liikelaitos
Pelastuslautakunta
Kiinteistdvirasto

Sosiaali- ja terveysvirasto
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