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V Kiinteistojen ostaminen Ostersundomista Ines, Karl, Bertel ja
Gustav Krogellin saatiolta

HEL 2013-005011 T 10 01 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan liitteen 1 mukaisen kauppakirjan, jolla kaupunki ostaa Ines,
Karl, Bertel ja Gustav Krogellin saatiolta Helsingin kaupungin
Ostersundomin kyléssa sijaitsevat kiinteistét Krogars RN:o 5:32,
Kapellangen RN:o 1:27 ja Sipoon kunnan Ostersundomin kylassa
sijaitsevan kiinteiston Krogars 2 RN:o 5:37 rasituksista vapaina

14 490 000 euron kauppahinnasta, seka tekemaan kauppakirjaan
mahdollisia vahaisia tarkistuksia.

Samalla kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kaupunginhallituksen
ylittdmaan vuoden 2013 talousarvion kohdalla 8 01 01, Kiinteistojen
ostot ja lunastukset, Khn kaytettavaksi, olevaa maararahaa 14 490 000
eurolla.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kauppakirjaluonnos
Tarjous
Kartat

WN —~

Ote Otteen liitteet
Myyja Kunnallisvalitus, valtuusto

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan
litteen 1 mukaisen kauppakirjan, jolla kaupunki ostaa Ines, Karl, Bertel
ja Gustav Krogellin saatioltd Helsingin kaupungin Ostersundomin
kylassa sijaitsevat kiinteistot Krogars RN:o 5:32, Kapellangen RN:o
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Esittelija

Tarjous

1:27 ja Sipoon kunnan Ostersundomin kylassa sijaitsevan kiinteistén
Krogars 2 RN:o 5:37 rasituksista vapaina 14 490 000 euron
kauppahinnasta, seka tekemaan kauppakirjaan mahdollisia vahaisia
tarkistuksia.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunginhallituksen
ylittamaan vuoden 2013 talousarvion

kohdalla 8 01 01, Kiinteistdjen ostot ja lunastukset, Khn kaytettavaksi,
olevaa maararahaa 14 490 000 eurolla.

Krogellin saation kanssa on paasty paatésehdotuksen mukaiseen
neuvottelutulokseen. Tarjous on liitteena 2.

Kiinteistotiedot

Helsingin kaupungissa sijaitsevien kiinteistdjen pinta-alat ovat yhteensa
noin 93,5 hehtaaria. Sipoon kunnan alueella olevan vesialueen pinta-
ala on noin 36 hehtaaria jakaantuen useammalle palstalle. Pinta-
alaltaan suurin palsta rajoittuu Karhusaaren edustalla olevaan,
kaupungin omistuksessa olevaan vesialueeseen. Kiinteistdjen
kohdekartat ovat liitteena 3.

Entisen maatilan kotipalsta, pinta-alaltaan noin 38 hehtaaria, sijaitsee
Ostersundomin keskivaiheella Uuden Porvoontien molemmin puolin.
Alueella sijaitsee kolme asuinrakennuspaikkaa rakennuksineen seka
talouskeskus talous- ja varastorakennuksineen. Alue on paaosin
peltoa. Siitd noin 10 hehtaaria kuuluu Natura-verkostoon ja noin 7
hehtaaria rajoittuu valittomasti siihen tavalla, joka saattaa vaikeuttaa
alueen kayttamista rakennusmaana. Rakennuspaikat rakennuksineen
seka pellot on vuokrattu toistaiseksi voimassa olevin
vuokrasopimuksin; vuokrasopimukset jatkuvat entisellaan.
Bruttovuokrat ovat noin 30 000 euroa vuodessa.

Noin 55,5 hehtaarin suuruinen metsapalsta sijaitsee Landbon
pientaloalueen itapuolella Knutersintien varrella. Alue on paaosin
kovapohjaista metsaa. Alue rajoittuu Iahes kokonaan kaupungin
omistamaan alueeseen.

Kaydyt neuvottelut

Maanomistajan kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty tarjouksen
mukaiseen neuvottelutulokseen kiinteistdjen ostamista kaupungille.

Rakennusten tekninen nykyarvo on yhteensa noin 640 000 euroa ja
Sipoossa olevan vesialueen laskennallinen arvo on noin 70 000 euroa.
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Maapohjan osuudeksi jaa talléin 13 780 000 euroa vastaten noin 14,70
e/m?. Koko kauppahinnalla jaettaessa maapohjan yksikkohinnaksi
saadaan on noin 15,50 e/m?2.

Kauppahintaa voidaan kiinteistojen sijainti ja luonne huomioon ottaen
pitdd kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja kiinteistojen kaypaa arvoa
vastaavana.

Kaupan perustelut

Kauppa lisaisi huomattavasti kaupungin maanomistusta
Ostersundomissa erityisesti sen keskeisillé alueilla, jossa kaupungin
maanomistus on vahaista. Kaupan myota Landbon pientaloalueen
itapuolelle kaavailtu pientalovaltainen asuntoalue olisi Iahes kokonaan
kaupungin omistuksessa.

Kiinteistdjen hankinta helpottaa etenkin keskeisen alueen kaavoitusta
ja toteutusta. Kauppa on siten kaupungin harjoittaman maapolitiikan
mukainen.

Esilla olevan maakaupan toteutuminen lisaisi merkittavasti kaupungin
maaomaisuutta Ostersundomissa. Kauppa lisdisi kaupungin
maanomistusta Ostersundomissa 1 240 hehtaariin, miké vastaa noin
42 % alueen maa pinta-alasta. Helsingin maanomistus
Ostersundomissa ilmenee liitteesta 3.

Kauppa lisaisi kuntaliitoksen jalkeen hankitun maan pinta-alaa
runsaalla 40 %:lla.

Maararahan ylitys ja taytantdonpano

Kauppa edellyttaa kiinteistdjen ostoon vuoden 2013 talousarviossa
osoitetun maararahan ylittamista kauppahinnan maaralla 14 490 000
eurolla. Mikali kaupunginvaltuusto hyvaksyy ylityksen,
kaupunginhallitus tulee taytantoonpanopaatoksessaan osoittamaan
kyseisen maararahan

kiinteistolautakunnan kaytettavaksi kaupan rahoittamiseksi.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos

2 Tarjous

3 Kartat
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Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Ote Otteen liitteet
Myyja Kunnallisvalitus, valtuusto

Kiinteistolautakunta

Kiinteistdlautakunta 18.04.2013 § 195
HEL 2013-005011 T 10 01 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 1 mukainen
kauppakirja ********** s3ation kanssa Helsingin kaupungin
Ostersundomin kyléssé sijaitsevista kiinteistdista Krogars RN:0 5:32
(kiinteistotunnus 91-442-5-32) ja Kapellangen RN:o 1:27
(Kiinteistdtunnus 91-442-1-27) seké Sipoon kunnan Ostersundomin
kylassa sijaitsevasta kiinteistosta Krogars 2 RN:o 5:37 (kiinteistotunnus
753-433-5-37) rasituksista vapaina 14 490 000 euron kauppahinnasta
seka tekemaan kauppakirjaan mahdollisia vahaisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava
lisdrahamaararaha.

Lautakunta toteaa lisaksi, ettd kauppa huomattavasti lisaisi kaupungin
maanomistusta Ostersundomissa erityisesti sen keskeisilla alueilla,
jossa kaupungin maanomistus on vahaista. Kaupan mydéta Landbon
pientaloalueen itapuolelle kaavailtu pientalovaltainen asuntoalue olisi
lahes kokonaan kaupungin omistuksessa.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Tom Qvisen, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
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