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Päätös

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
varaisi Rakennusosakeyhtiö Hartelalle (Y-tunnus 0196430-3) sekä 
LähiTapiola Kiinteistövarainhoito Oy:lle (Y-tunnus 2074151-9) Helsingin 
kaupungin 25. kaupunginosan (Käpylä) korttelin nro 25878 suunnitellun 
tontin nro 7 vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten 31.12.2014 saakka ja muuten seuraavin 
ehdoin:
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Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajien 
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajille tai 
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, mikäli varauksensaajien hankkeen toteuttamisen 
mahdollisesti edellyttämä asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule 
voimaan tai tonttia ei muutoin saada rakentamiskelpoiseksi 
varauksensaajien hankkeen toteuttamisen edellyttämässä 
aikataulussa.

Varauksensaajat ovat velvollisia koordinoimaan ja yhteensovittamaan 
tontin suunnittelun ja rakentamisen viereisten kiinteistöjen 
rakentamiseen siten, että tontin rakentamisesta aiheutuu 
mahdollisimman vähän haittaa ympäröivien kiinteistöjen rakentamiselle 
ja käytölle.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan muun ohella 
sopimaan kaikista tontin toteuttamisen ja käytön edellyttämistä 
rasitteista ja yhteisjärjestelyistä. Kaupunki ei vastaa mistään näistä 
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.  

Varauksensaajat vastaavat kustannuksellaan tontin käyttöönoton 
mahdollisesti edellyttämistä autopaikkojen väliaikaisjärjestelyistä sekä 
muista mahdollisesti vaadittavista väliaikaisjärjestelyistä. 
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Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää 
A–energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei 
kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksensaajasta 
riippumattomasta syystä toisin päätä.

Varauksensaajat ovat velvolliset viimeistään hakiessaan varausalueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) 
laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan, kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen 
luovuttamisesta, mikäli varauksensaajien hanke ei täytä edellä 
mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta. 
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Varauksensaajat ovat velvollisia suunnittelemaan ja toteuttamaan näille 
varatun tontin ilman aiheetonta viivytystä sekä osaltaan aktiivisesti 
edistämään niille varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään 
kesken varausajan, mikäli on ilmeistä, ettei tontin rakentamista aloiteta 
varausaikana ja hankkeen viivästyminen johtuu varauksensaajista 
riippuvasta syystä. 

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla 
jatkamatta varausta.

Varauksensaajat ovat velvollisia toiminnassaan noudattamaan 
verotusta, ympäristönsuojelua, työsuojelua, työoloja sekä työehtoja 
koskevia sekä muita vastaavia lakisääteisiä velvoitteita. 

Mikäli varauksensaajat eivät noudata edellä tarkoitettuja lakisääteisiä 
velvoitteitaan tai varauksensaajat taikka varauksensaajina toimivien 
yhtiöiden johtohenkilö tai edustus-, päätös- tai valvontavaltaa käyttävä 
henkilö tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvästä rikoksesta 
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvästä 
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan.  

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta määrätä varaus 
päättymään kesken varausajan, mikäli varauksensaajat asetetaan 
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konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin käy ilmeiseksi, ettei 
varauksensaajilla ole taloudellisia tai muita edellytyksiä hankkeen 
toteuttamiseksi. 

Varauksensaajat vastaavat yhteisvastuullisesti varausehtojen 
noudattamisesta.
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Varauksensaajien tulee noudattaa mahdollisia alueellisia 
rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua 
yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja koordinointiryhmien 
kanssa.
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Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan liitteenä nro 4 olevaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston 15.11.2012 päivättyä toimintaohjetta 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista 
puista. 

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
kaupunginhallitus merkitsisi asuntotuotantotoimiston tonttiin 25878/7 
kohdistuvan tontinvarauksen asuntotuotantotoimiston ilmoituksen (liite 
nro 5) perusteella päättyneeksi.
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