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Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 16.05.2013 § 267

HEL 2013-005140 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H3 S4, H4 S1, H3 R4; Junonkatu, Arcturuksenkatu, Capellan puistotie, 
Polariksenkatu, Arielinkatu, Parrulaituri

Päätös

A

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vuokraamaan 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11780 merkityt, 
jäljempänä mainitut asuntotontit ja palvelurakennusten tontin tai niistä 
muodostettavat tontit lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1       

Tontin (AK) 10587/1 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-asuntojen osalta 
35 euroa.   

Tontin (P) 10587/2 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana palvelutilojen, ryhmäkotitilojen tai muiden Y-
käyttötarkoituksen mukaisten tilojen osalta 17 euroa sekä asuintilojen 
osalta 35 euroa.

Tontin (AK) 10587/3 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 40 euroa ja 
omistusasuntojen osalta 42 euroa.  

Tonttien (A-1) 10587/4-9 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 44 euroa. 

Tontin (AK) 10589/1 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
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vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-asuntojen osalta 
35 euroa.

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 42 euroa. 

Tontin (AK) 10589/4 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen (ARA) tukemien asuntojen osalta 35 euroa.   

Tonttien (A-1) 10589/5-12 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana sääntelemättömien 
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 44 euroa.  

Tonttien (A-1) 10590/4-8 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen osalta 44 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa. 

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonteille mahdollisesti toteutettavien 
liiketilojen osalta peritään samaa maanvuokraa kuin asuntotonteilta. 

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonteille mahdollisesti sijoitettavien 
julkisten palvelutilojen sekä kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen 
vuosivuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 17 euroa.

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonttien rahoitus- ja/tai 
hallintamuodon muututtua esimerkiksi varauspäätöksen tai kaavan 
muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voidaan käyttää vuokran 
määräytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai hallintamuotoa 
vastaavaa, siihen soveltuvaa edellä mainituille tonteille merkittyä 
hintaa. 

2       

Asuntotonttien vuosivuokrista peritään 80 % siltä ajalta, jona tonteille 
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion 
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille 
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rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella 
korkohyvitystä (korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritään 
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin 
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta kohteilta 
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2017 saakka.

3       

Tonttien 10587/4-9 osalta on suoritettava edellä 1 kohdassa mainitun 
vuokran lisäksi ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisävuokraa yhteensä 
476 700 euroa. 

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 on suoritettava edellä 1 kohdassa mainitun 
vuokran lisäksi ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisävuokraa yhteensä 
2 168 900 euroa. 

Tonttien (A-1) 10589/5-12 on suoritettava edellä 1 kohdassa mainitun 
vuokran lisäksi ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisävuokraa yhteensä 
687 400 euroa.

4       

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asunto-, liike- ja 
toimistoalueiden vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan 
lisäksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päättämiä 
asuntojen hinta- ja laatutason sääntelyä koskevia ehtoja.

B

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan vaihtoehtoisesti myymään 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11780 merkityt, 
jäljempänä mainitut asuntotontit tai niistä muodostettavat tontit 
seuraavin ehdoin:

1       

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 kauppahinta perustuu virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951= 100” pistelukua 100 vastaavaan 
rakennusoikeuden yksikköhintaan 70,00 euroa/k-m² vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen osalta (3/2013, ind. 1889).
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Kauppahinta määräytyy tontin luovutushetkellä viimeksi julkaistulla 
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edellä mainitun 
yksikköhinnan mukaan. 

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus periä vähintään 
edellä mainittuun yksikköhintaan perustuvaa kauppahintaa, joka 
saadaan kertomalla edellä mainittu yksikköhinta luvulla 18,89 (3/2013, 
ind. 1889). 

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja 
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritään samaa 
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalamäärän (k-m²) lisäksi rakennettavien 
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä 
kauppahintaa.

Mikäli tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan määrä 
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittää voimassa olevaan 
asemakaavaan merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliömetrien 
enimmäismäärän tai mainitun kaavan mukainen rakennusoikeus 
muutoin ylitetään, kaupungilla on oikeus periä ostajalta kultakin 
ylittävältä kerrosneliömetriltä vastaavaa kauppahintaa.

2       

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti 
käyttämiä kiinteistökaupan ehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja ja tarkentavia kauppahinnan 
määräytymistä koskevia ehtoja.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta 
oikeutetaan tekemään tonteista 10589/2-3 tai niistä muodostettavista 
tonteista lopulliset kiinteistökaupan kauppakirjat sekä päättämään 
niiden ehdot.
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