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HAKANIEMEN TORIPARKKI Liite 3 osakassopimukseen

RASITEJARJESTELYJEN PERIAATTEET

Sopimusten sopijapuolet

1.

Perustettavan Kiinteisté Oy Hakaniemen Toriparkin osakkaat: Keskinainen
Elakevakuutusyhtiod llmarinen, Kiinteisté Oy Siltasaarenkatu 16, Keskinainen
vakuutusyhtié Eldke-Fennia, Rakennusliitto ry, Metallityévaen Liitto ry,
Palvelualojen ammattilitto PAM ry, Lemminké&inen Infra Oy ja Helsingin kaupunki.
Kiinteistosakeyhtit tulee omistamaan vuokramaalle rakennettavan
pysakéintilaitoksen Hakaniementorin alla. Kiinteistosté/osakkaista kaytetaan
jaliempéana nimitysté "Toriparkki”.

Helsingin kaupunki perustettavan Kiinteisto Oy Hakaniemen Torikeskuksen
puolesta. Kiinteistéosakeyhtio tulee omistamaan vuokramaalle rakennettavan
huolto-, liike, varasto-, sosiaali- ja kulkuyhteyksia sekd mahdollisesi toteutettavaa
pysakdintia koskevan tilan Hakaniementorin alla. Kiinteistosta/osakkaasta
kaytetaan jaljempana nimitysté "Torikeskus”.

Helsingin kaupunki tulevan Siltasaarenkadun alittavan jalankulkutunnelin ja
Hakaniemen Torikadun alle mahdollisesti tulevan pysékdintilaitoksen puolesta

Helsingin kaupunki pohjoiseen ajoyhteyteen kuuluvan Merihaan vaestonsuojan
ajotunnelin omistajana

Helsingin kaupunki metron ja sen lippuhallin seké kauppahallin omistajana
Kiinteistosta/osakkaasta kaytetdan jaljempana nimitysta "Metron lippuhalli” ja
"Kauppahalli”.

Sopimisen tarkoitus/hankekuvaus

Toriparkki on noin 400 autopaikkaa kasittavé kahteen tasoon (- 2,85/3.85 ja -
6,05/7,15) rakennettava pyséakointilaitos Hakaniementorin alla.

Torikeskus on kahdessa tasossa (-3,85 ja -9,35) sijaitseva valittdmasti Toriparkkiin
littyva kauppahallin huoltotila. Ylemméssé tasossa on liséksi like-, varasto- ja
sosiaalitilaa ja mahdollisesti pysakaintia.

Tahan asiakirjaan on kirjattu ne periaatteet, joiden mukaisesti sopijapuolten ja kiin-
teistdjen véliset Toriparkin, Torikeskuksen ja niihin liittyvien muiden sopimusasiakir-
joissa mainittujen hankkeiden toteuttamisen ja kayton edellyttamat oikeudet ja
velvollisuudet myshemmin tehtévissa rasite-/yhteisjérjestelysopimuksissa hoidetaan
ja turvataan.



Sopimukset
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdssa sopimuksessa mainittujen sopijapuolien
kiinteistot (hankkeet) eivat vastaa kiinteistorekisterilain mukaisia kiinteistéja ja
kiinteistérajoja, vaan kuvaavat sopijapuolien toimintojen (hankkeiden) sijoittumista
Hakaniementorilla tai sen lahiympéristdssa.

Sopijapuolten valilla toteutetaan mm. seuraavat sopimukset:

A. Ajoa ja kulkua koskevat rasitesopimukset tai rasitteenluonteiset sopimukset

1)

2)

3)

4)

Kulkuyhteydella tassa asiakirjassa tarkoitetaan jalankulkuyhteyttd, mikali ei erikseen
toisin mainita. Ajoyhteydella tarkoitetaan pysakoéintilaitoksen sisdén/ulosajoyhteytta
ja ramppeja. Ajovaylalla tarkoitetaan laitoksen siséisia ajovaylia.

Toriparkki saa oikeuden Torikeskukselta kayttéd& kulkuun liitepiirrokseen
merkinnalld A1 osoitettua metron lippuhalliin johtavaa kulkuyhteytta.

Toriparkki saa Metron lippuhallilta oikeuden mainitun kulkuyhteyden kautta kayttaa
sen yleisessa kaytossé olevia hissi-, jalankulku- ja poistumistieyhteyksia Hakanie-
mentorille ja muihin suuntiin.

Torikeskus ja Metron lippuhalli sopivat keskenaén kulkuyhteyden edellyttaman
aukon toteuttamisesta kiinteistdjen véliseen seindén ja mahdollisista muista
jarjestelyista.

Toriparkki saa oikeuden Torikeskukselta kéyttaa litepiirokseen merkinnalla A2a ja
A2b osoitettua ajoyhteytta ajoon Toriparkin alueella sijaitseville pysakointipaikoille
(pohjoinen ajoyhteys) seka liitepiirrokseen merkittyd P3-porrashuonetta kulkuun
Hakaniementorille ja liitepiirrokseen merkittya "Kauppakujaa” kulkuun kauppahalliin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitulla ajoyhteydella tarkoitetaan Tori-
keskuksen omistamaa ajoyhteytts, joka erkaantuu Merihaan véestonsuojan
ajotunnelista, ja jontaa Torikeskuksen kautta Toriparkkiin.

Toriparkki saa oikeuden Helsingin kaupungilta kayttaa litepiirroksessa merkinnalla
A2c osoitettua ajoyhteytta (Merihaan vaesténsuojan ajoyhteytté) ajoon Sornaisten
rantatieltd (pohjoinen ajoyhteys).

Torikeskus saa oikeuden Toriparkilta kéyttaa sen ajoyhteytta (eteldinen ajoyhteys)
ja ajovaylia ajoon Torikeskuksen alueelle mahdollisesti toteutettaville
pysakointipaikoille seké liitepiirrokseen merkittyé porrashuonetta P4 ja alueita sen ja
porrashuoneen P3 kautta tapahtuvaan kulkuun Torikeskuksen alueelle ja ulos
Hakaniementorille. Mainittu oikeus ajoon ei koske Kauppahallin, Lippuhallin ja
Torikeskuksen kaupallisten tilojen huolto-ajoa.
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5)  Mahdollinen Hakaniemen Torikadun alainen pysékéintilaitos saa oikeuden Tori-
parkilta kdyttaa sen ajoyhteytta (eteldinen ajoyhteys) ja ajovéayliad ajoon omille
pysakaintipaikoille seké liitepiirrokseen merkittyja porrashuoneita P1, P2 ja P4 ja
niille johtavia alueita kulkuun Hakaniementorille ja muihin suuntiin.

6) Mahdollinen Hakaniemen Torikadun alainen pysékdintilaitos saa oikeuden
Torikeskukselta kayttaa liitepiirroksessa merkinnélla A2a ja A2b osoitettua
ajoyhteytta ajoon po. pysékointilaitoksen alueella sijaitseville pysékdintipaikoille
(pohjoinen ajoyhteys) seka liitepiirrokseen merkittyd porrashuonetta P3 kulkuun
Hakaniementorille.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitulla ajoyhteydell& tarkoitetaan Tori-
keskuksen omistamaa ajoyhteytta, joka erkaantuu Merihaan véesténsuojan
ajotunnelista, ja johtaa Torikeskuksen ja Toriparkin kautta po. Torikadun alaiseen
pysékdintilaitokseen.

7)  Mahdollinen Hakaniemen Torikadun alainen pysékaintilaitos saa oikeuden
Helsingin kaupungilta kayttaa liitepiirroksessa merkinnélléd A2c osoitettua ajoyhteytta
(Merihaan vaestonsuojan ajoyhteyttd) ajoon Sérndisten rantatielta.

8) Kaupunki saa oikeuden Toriparkilta kéyttaa Siltasaarenkadun alittavan jalankulku-
tunnelin kautta tapahtuvaan kulkuun po. tunnelin paéssé sijaitsevaa hissi-,
jalankulku- ja poistumistieyhteytta, litepiirrokseen merkitty&d porrashuonetta P1.

9) Kaupunki saa oikeuden kayttaa Toriparkin ja Torikeskuksen kaikkia
kulkuyhteyksia kauppahalliin, metron lippuhalliin ja muihin mahdollisiin suuntiin (ns.
kuntaa varten perustettava rasite tai sen luonteinen oikeus).

10) Kauppahalli saa oikeuden Torikeskukselta kéytté& kauppahalliin johtavaa
kulkuyhteytts, litepiirrokseen merkittyd "Kauppakujaa”.

11) Torikeskus saa oikeuden Toriparkilta kédyttda porrashuoneen P4 yhteydessa olevaa
tuulikaappia poistumistiena Lippuhallin poistumistiekaytavalle.

B. Operointisopimus
Kaupunki antaa mahdollisesti toteutettavat Torikeskuksen pysékoéintipaikat Toriparkin
kanssa yhteisen toimijan kayttéon yhteisilla pelisdannoilla.

C. Rajaseinasopimus
Sopijapuolet sitoutuvat olemaan rakentamatta tasolla -3,85 mahdollisesti toteutetta-
vien pysakointitilojen vélille rajaseinaa.

D. Kulkuaukkosopimukset
Kaupungilla tai maaraamallaan on oikeus tehda Toriparkin Siltasaarenkadun
puoleiseen seindan Siltasaarenkadun alittavan jalankulkutunnelin tarvitsema
kulkuaukko ja Toriparkin Hakaniemen Torikadun puoleiseen seindan kummaltakin
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tasolta kaksi kulkuaukkoa, mikéli Hakaniemen Torikadun alle tehd&an pysékointitilaa
(max 100 ap).

E. Porttirahastuslaitteet
Toriparkki saa oikeuden sijoittaa ja kayttaa porttirahastuslaitteita Torikeskuksen
ajoyhteyteen liitepiirroksessa merkinnélla A2a osoitetulla alueella seké rakentaa
tarvittavat kaapeliyhteydet.

F. Kunnallistekniset verkot ja laitteet
Kaupungilla tai sen laitoksilla on pysyva oikeus sijoittaa, pitéa, kayttaa, yllapitaa ja
uudistaa Toriparkin alueella kunnallisteknisid verkkoja ja laitteita.

G. Muuta rasitteet ja sopimukset
Lisaksi saattaa olla tarve perustaa muutamia muitakin rasitteita (esim. johto-, ovi- ja
kulkurasitteita). Naista sovitaan tarvittaessa rakennushankkeen kéynnistyessa.

Korvaukset/velvoitteet
A, C, D, E, F ja G —kohdan oikeuksista ei makseta korvauksia puolin eiké toisin.

Kukin kiinteistd vastaa alueelleen sijoittuvien rasiteoikeuksien vaatimista suunnittelu-
ja rakentamiskustannuksista, mikali siitd ei ole muuta sovittu.

Kohdan A 1 kulkuyhteyden hoidosta, yllapidosta, kunnossapidosta ja
peruskorjauksesta vastaavat Torikeskus ja Toriparkki puoliksi.

Kohdan A 2 ajoyhteyden, osan A2a, hoidosta, yllépidosta, kunnossapidosta ja
peruskorjauksesta vastaavat Toriparkki ja Torikeskus yhdessa. Ellei muusta
jakoperusteesta sovita, mainitut kustannukset jaetaan likennetuotosten (kayton)
mukaisessa suhteessa. Liikennetuotoksia (kayton rasittavuutta) arvioitaessa
henkildauto vastaa kerrointa 1, pakettiauto 2 ja kuorma-auto 4. Toriparkin osuus
jaetaan aikanaan mahdollisen Hakaniemen Torikadun alaisen pyséakdintilaitoksen
kesken pyséakointipaikkojen mukaisessa suhteessa.

Kohdan A 2 ajoyhteyden, osan A2b, hoidosta, yllépidosta, kunnossapidosta ja
peruskorjauksesta vastaa Toriparkki. Toriparkin osuus jaetaan aikanaan mahdollisen
Hakaniemen Torikadun alaisen pysékointilaitoksen kanssa pysakointipaikkojen
mukaisessa suhteessa.

Kohdan A 3 ajoyhteyden, osan A2c, hoidosta, ylldpidosta, kunnossapidosta ja
peruskorjauksesta vastaavat yhteytta kayttavéat sopijapuolet yhdessa Merihaan
vaestdnsuojan kulkuyhteyden muiden kayttdjien kanssa. Ellei muusta
jakoperusteesta sovita, mainitut kustannukset jaetaan likennetuotosten (kayton)
mukaisessa suhteessa. Liikennetuotoksia (kayton rasittavuutta) arvioitaessa
henkildauto vastaa kerrointa 1, pakettiauto 2 ja kuorma-auto 4. Toriparkin osuus
jaetaan aikanaan mahdollisen Hakaniemen Torikadun alaisen pysékdintilaitoksen
kesken pysakointipaikkojen mukaisessa suhteessa.
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Miké&li Torikeskukseen tulee autopaikkoja (kohdan A 4 mukainen ajoyhteys),
Torikeskus osallistuu sisédanajoyhteyksien ja ajovéaylien (ml. rahastus- ja
puomilaitteisto sek& kameravalvonta ja ohjauslaitteisto) seké porrasyhteyksien
hoitoon, yllapitoon, kunnossapitoon ja peruskorjaukseen autopaikkojensa
mukaisessa suhteessa.

Kohdan A 10 kulkuyhteyden hoidosta, yllapidosta, kunnossapidosta ja
peruskorjauksesta vastaavat Torikeskus ja Kauppahalli puoliksi, siltéd osin kun se ei
kuulu kohdan A 1 vastuualueeseen.

Mik&li kohdan D mukainen pysakaintitilojen laajennus tehdédan, tulee pysakaintipaik-
kojen suhteen menetella samoin kuin kohdassa B, mikéli ne tulevat operoitavaan
kayttson. Operoitavaa kayttod ei ole asukkaiden tai toimistokayttajien nimetyille
paikoille tapahtuva kaytté. Hankkeen toteuttajan tulee korvata Toriparkille tai
osakkaalle pysékointipaikkojen menetykset ja vastata kaikista niista tarpeellisista ja
kohtuullisista muutostdistd, mita Toriparkin kiinteistossa tarvitaan seké pyrkia
minimoimaan haitat, mité Toriparkin toiminnalle tilapaisesti tai pysyvasti aiheutuu.
Menetetyt paikat kuuluvat ensisijaisesti kaupungin pysékaintilaitososuuteen. Mikali
kaupungin osuus ei riitd tai kaupungilla ei ole enaéa osuutta, menettava osakas
arvotaan, jos ei osakkaasta tule yksimielisyytta. Mikali korvattavien paikkojen
hinnasta ei paasta yksimielisyyteen, paikat korvataan tulevan pysékaintilaitoksen
paikkoina. Toriparkin sisdanajoyhteyksien ja ajovéylien (ml. rahastus- ja
puomilaitteisto seké kameravalvonta ja ohjauslaitteisto) seké porrasyhteyksien
hoidosta, yllapidosta, kunnossapidosta ja peruskorjauksesta vastaavat Toriparkki ja
mahdollinen uusi pysakaéintilaitos pysékointipaikkojen mukaisessa suhteessa.
Yhteisesti vastattavaan ajovéylékustannukseen lasketaan vain puolet Toriparkin
ajovaylista. Mikali uusi laitos ei tule operoitavaan kéyttéon, ei sen tarvitse osallistua
ohjauslaitteiston hoitoon ja kunnossapitoon. Talléin my6s em. kustannusten jaossa
Toriparkin autopaikoilla on paino 5 ja uuden laitoksen paikoilla 1. Tata samaa
painotusta kaytetdan myds pohjoisen ajoyhteyden osalta vastaavassa tilanteessa.

Kohdassa D mainitun jalankulkutunnelin toteuttajan tulee vastata kaikista niista
tarpeellisista ja kohtuullisista muutostoista, mité Toriparkin kiinteistossa tarvitaan
seka pyrkia minimoimaan haitat, mita Toriparkin toiminnalle tilapéisesti tai pysyvasti
aiheutuu.

Kohdan G mukaisten oikeuksien osalta toteutuskustannuksista ja hoito- yms. kuluista
sovitaan myéhemmin.

Liite Liitepiirros 31.1.2013



L €L02°L'LE SOHMIIILIIT
e B et e | (= 1331 1VVI¥3d NIrATILSArYYra LISV
1YIL 13SIVIVNYYIN NIMOL NIWIINYAYH m.ow_w_mx z- sSoYYIN L-
NHH_H_ ................. 7 |
/ I
............ : __

g
T

gl Pl R W V.

0009} 0009} s 0055+ = —

\,
. S

|

|

o I 0K

\
| V7

wnoud) vieviNg ~

N

Ny

1

bt
4 1 8
K i !




