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KIINTEISTO OY HAKANIEMEN TORIPARKKI
-NIMISEN YHTION YHTIOJARJESTYS

1. Yhtion toiminimi on Kiinteistd Oy Hakaniemen Toriparkki, ruotsiksi Fastighets Ab
Hagnés Torgparkering. Yhtion kotipaikka on Helsinki.

2. Yhtion toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita Helsingin kaupungin
kaupunginosassa korttelien katu- ja torialueen alle sek&d siihen
rajoittuville katu-, puisto- ja tonttialueille sijoittuvaa maanalaista tilaa sekd omistaa ja
hallita em. maanalaiseen tilaan sijoitettavaa pysékdintilaitosta. Edelleen yhtion
toimialana on omistaa ja hallita pysakointilaitokseen liittyvia huoltotiloja ja
maanalaisia seka kaduille tulevia liittymia. Lisaksi yhtidon toimialana on harjoittaa
edelld todetussa pysékadintilaitoksessa pysakointiliketoimintaa.

3. Yhtion vahimmaisosakep&&doma on euroa jaettuna 400 osakkeeseen.

4. Yhtion kukin osake tuottaa oikeuden yhden ajoneuvon ymparivuorokautiseen
pysakoimiseen rajatulle paikalle yhtion pysakdintilaitoksessa yhtibkokouksen
vahvistamien perusteiden mukaan.

5. Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajien suorittaman vastikkeen suuruuden
jakautuen hoito- ja rahoitusvastikkeeseen. Yhtibkokous maardd myos muiden
mahdollisten korvausten suuruuden.

Vastikkeiden ja muiden tassa pykalassa mainittujen korvausten maksuajan ja -tavan
maaraa yhtion hallitus.

Hoitovastike
Hoitovastikkeella katetaan kaikki yhtion hoitokulut, joita ei kateta rahoitus- tai arvon-
lisdverovastikkeilla. Hoitovastikkeella katetaan kaikki sellaiset kustannukset, joita ei

kateta rahoitus- tai arvonlisdverovastikkeilla.

Rahoitusvastike

Rahoitusvastikkeella katetaan pyséakdintilaitoksen ja muiden yhtion tilojen ja raken-
teiden uudisrakentamista tai peruskorjausta tai -parantamista varten yhtiélle mahdol-
lisesti otettujen pitkdaikaisten lainojen osakaslainat mukaan lukien kuoletuksen,
indeksikorotuksen, korkojen seka kaikkien muiden sanotuista lainoista aiheutuvien
menojen maksamiseen kannettavat maksut.

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiblle vastikkeen maaraytymis-
perusteen mukaan laskettavan osuuden yhtion pitkdaikaisista lainoista. Laina-
osuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen mé&ardamina aikoina. Hallitus voi
maarata kerralla vastaanotettavan lainaosuuden vahimmaismaaran. Osakkeen-
omistajilta vastaanotetut lainaosuudet yhtion on viipymatta kaytettava yhtion lainojen
lyhentamiseen sen mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on méaarattava siten, ettd osuussuorituksena kertyvilla varoilla
voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan lyhennyksen liséksi siita meneva korko ja
mahdolliset indeksiehdoista aiheutuneet pddomalisdykset laskettuina siihen paivaan
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saakka, jolloin yhti6 osuussuorituksella lyhentda vastaavia lainojaan. Jos yhti6
lainoja osuussuorituksella lyhennettaessé joutuu maksamaan enemman kuin
osakkeenomistaja on lainaosuutena ja muina maksuina suorittanut, osakkeen-
omistajan on korvattava yhtidlle tédsta aiheutunut lisimeno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta ei peritd rahoitus-
vastiketta eikd sen aiheuttamia kuluja. Milloin osakkeenomistaja on maksanut
lainaosuudestaan vain osan, maarataan hanen osaltaan vastike siten, ettd siihen
edelld mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden liséksi lasketaan kuuluvaksi
osakkeenomistajan viela maksamattoman lainaosuuden yhti6lle aiheuttamat menot.

Yll& tarkoitetun rahoitusvastikkeella katettavien pitk&aikaisten lainojen lisdksi
osakkailla on oikeus hankkia yhtitlle omistamiinsa osakkeisiin kohdistuvaa lainaa
edellyttéden, ettd osakas talldin jarjestda lainalle turvaavan vakuuden. Téallaisen
lainan ja vakuusjarjestelyjen ehdot hyvaksyy etukateen yhtion hallitus.

6. Osakkeenomistaja, jonka pysékdintioikeuden kohteena olevan pysékéintipaikan
osalta yhtid6 on hakeutunut tai hakeutuu arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen
maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisavero-
vastiketta.

Maksuvelvollisuus koskee myos kerran verolliseksi haettuun pysékointipaikkaan
littyvan pyséakadintioikeuden hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin omista-
jaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen pysakointipaikan osalta olisi jo paattynyt, jos
tdssd pykalassa jallempanad kuvatulla tavalla joudutaan palauttamaan jo tehtyja
vahennyksia tai jos vastikelaskelma osoittaa alijdaméaéa arvonlisaverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttdad kunkin pysakdintioikeuden kohteena olevan pysakaointi-
paikan osalta sen hallintaan oikeuttavan osakkeen omistajan nimenomaisen
suostumuksen.

Hallitus m&éardd kuhunkin vastikkeeseen liittyvan arvonlisdverovastikkeen suuruu-
den kayttden perusteena osakkeiden lukumaéraa seuraavasti:

1)  Arvonlisdverovastikkeella katetaan yhtidlle arvonlisdverovelvolliseksi hakeutu-
misesta aiheutuneet ylimaaraiset kustannukset, kuten tilitettdva vero ja sen
laskentakustannukset.

2) Yhtiossa peritddn kutakin vastiketta vastaava oma arvonlisdverovastike.
Osakkeisiin kohdistuvaa arvonlisdverovastikkeita maarattdessa otetaan huo-
mioon vahennyksena yhtién arvioiduista arvonlisaverollisista ostoista verol-
liseksi haettujen pysékdintipaikkojen vastikeperusteiden mukainen osuus,
jonka yhti6 hakeutumisen jalkeen voi vahentdd omassa arvonlisavero-
tilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritddn lainaosuutena tai rahoitus-
osuutena, ei investoinnin osalta vahennettdvad veroa kuitenkaan oteta
huomioon vastikkeita maarattdessa eikd vahennettdavdd veroa palauteta
osakkeenomistajalle. Véhennysoikeus otetaan tassa tilanteessa huomioon
maarattdesséa osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Verolliseksi haettuun pysakointipaikkaan kohdistuvaa pysakdintioikeutta
hallitseva osakas on velvollinen maksamaan vain niitd arvonlisavero-
vastikkeita, jotka liittyvat h&nen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei
kysymyksessé ole jaljempana mainittu alijidma tai palautettava vero.
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3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja yli- tai
alijgadma otetaan huomioon seuraavan vuoden arvonlisdverovastikkeita
maarattaessa.

Yllamainittujen arvonlisdverovastikkeiden lisaksi on verolliseksi haettuun
pysakaointipaikkaan liittyvaan pysakdintioikeuteen ja sen hallintaan oikeuttavan
osakkeen omistaja tai verovelvollisuuden kyseisen pysakoéintipaikan osalta jo
lakattua kulloinenkin osakkeen my6hempi omistaja velvollinen maksamaan
ylimaaraistd arvonlisaverovastiketta, jotta katetaan vastikelaskelman perus-
teella iimeneva mahdollinen laskennallinen alijaddma edellisilta tilikausilta.

Jos yhti6 joutuu palauttamaan jo tekemiaan vahennyksid, on pysakointipaik-
kaan kohdistuvan pysékointioikeuden ja siihen liittyvan osakkeen kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edella mainitun kaltaista ylimaaraista arvon-
lisAverovastiketta, jolla katetaan palautettava vero ja muut palautuksesta mah-
dollisesti aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on myés sellaisella pyséakainti-
oikeuden ja siihen liittyvan osakkeen kulloisellakin omistajalla, jonka hallitse-
man pysakointioikeuden kohteena olevan pysakdintipaikan osalta verovelvol-
lisuus on lakannut. Mik&li tarkistamisen johdosta yhtid saa lisda vahennyksia,
nama vahennykset huomioidaan sen osakkeenomistajan, jonka pysékainti-
oikeuden kohteena olevasta pysékdintipaikasta tarkistaminen aiheutuu osalta
ensisijaisesti lainaosuuden lyhennyksend tai vaihtoehtoisesti paaoma-
palautuksena tai se on otettava huomioon ylijadman vastikkeita maarattiessa.

Arvonlisdverovastikkeen maaran, maksuajan ja -tavan maaraé yhtion hallitus.

7. Yhtion hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestdmisestad huolehtii hallitus,
johon yhtibkokous valitsee viidestd kymmeneen (5-10) varsinaista jasenta seka
viidestd kymmeneen (5-10) heille valittua henkilékohtaista varajasenta. Hallituksen
jasenten toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen
paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan. Puheenjohtajan tulee huolehtia
siité, ettd hallitus kokoontuu tarvittaessa. Puheenjohtajan on kutsuttava hallitus
koolle, jos hallituksen jasen tai toimitusjohtaja sitéa vaatii.

Hallitus on p&atdsvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on saapuvilla.

8. Yhtiolla tulee olla hallituksen valitsema toimitusjohtaja, jonka tulee hallituksen
ohjeiden ja m&éaraysten mukaan hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa.

Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa hallitus.

9. Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja kumpikin
erikseen yksin tai kaksi hallituksen jasentd yhdessa taikka ne, jotka hallitus siihen
oikeuttaa.

10. Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

Tilinp&atoksen edelliseltd vuodelta tulee olla valmiina seuraavan vuoden maaliskuun
loppuun mennessa, jolloin yhtion tilikirjat tositteineen ja muine tarpeellisine
asiakirjoineen on viimeistddn annettava tilintarkastajalle. Tilintarkastajan on
annettava tilintarkastuskertomuksensa yhtion hallitukselle huhtikuun 15. paivaan
mennessa.
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11. Yhtiolla on yksi (1) varsinainen ja yksi (1) varatilintarkastaja, joiden tulee olla
Keskuskauppakamarin hyvaksymia tilintarkastajia tai tilintarkastusyhteisgja.

Mikali varsinaiseksi tilintarkastajaksi valitaan tilintarkastusyhteisd, ei varatilin-
tarkastajaa tarvitse valita.

Tilintarkastajat valitaan tehtidva&ansa toistaiseksi.

12. Varsinainen yhtiokokous on pidettava hallituksen maaraamana paivana toukokuun
loppuun mennessa. Kokouksessa on

- esitettdva tilinpaatds, joka kasittdd tuloslaskelman, taseen ja toiminta-
kertomuksen, seka tilintarkastuskertomus;

- paatettava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta;
- paatettdva vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle;

- paatettava toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio
antaa aihetta;

- vahvistettava talousarvio ja samalla maarattdva osakkeenomistajien yhtiolle
suoritettavan vastikkeen suuruus;

- maarattava hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkiot;
- paatettava hallituksen jasenten lukumaarg;

- valittava hallituksen jasenet;

valittava tilintarkastaja ja varatilintarkastaja tarvittaessa.

13. Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdd jonkin asian yhtibkokouksessa kasiteltavaksi,
on hanen siita kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle niin hyvissa ajoin, ettd asia voi-
daan sisallyttad kokouskutsuun. Jokainen osake tuottaa yhtiokokouksessa yhden
aanen ja jokainen saa yhtibkokouksessa aanestdd edustamiensa osakkeiden koko
aanimaaralla.

14. Kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan todistettavalla tavalla Kkirjallisesti kullekin
osakkeenomistajalle osakeluetteloon merkittyyn osoitteeseen.

Kokouskutsujen tiedoksiantamisen tulee tapahtua aikaisintaan nelja viikkoa ja
viimeistaan viikkoa ennen kokousta.

15. Jos osake siirtyy yhtion ulkopuoliselle uudelle omistajalle, siirronsaajan on viipymat-
td ilmoitettava siita hallitukselle, ja yhtion osakkeenomistajilla on oikeus lunastaa
kaikki siirron kohteena olevat osakkeet seuraavin rajoituksin ja seuraavilla ehdoilla:

1. Lunastusoikeus koskee kaikkia muita saantoja paitsi perintoon, lahjaan, avio-
oikeuteen, testamenttiin, osakeyhtion jakaantumiseen ja sulautumiseen perus-
tuvia saantoja tai osakkeenomistajana olevien yhtididen ja niiden omistamien
tytaryhtididen tai samaan konserniin kuuluvien yhtididen valisia saantoja.
Jos osakkeen luovutus on tapahtunut asemakaavamaarayksen tayttamiseksi
pysakadintilaitoksen toiminta-alueella sijaitsevan tontin tai huomattavan osan
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sellaisesta luovutuksen yhteydessé tai rakentamisen yhteydessé tai Helsingin
kaupungin osoituksesta, osakkeenomistajilla tastd lunastuslausekkeesta
poiketen ei ole lunastusoikeutta.

2. Lunastajan tulee sitoutua lunastamaan kaikki samalla saannolla hankitut osak-
keet. Jos useammat osakkeenomistajat haluavat kayttaa lunastusoikeuttaan,
jaetaan lunastuksen kohteena olevat osakkeet hallituksen toimesta lunas-
tukseen halukkaiden osakkaiden kesken siind suhteessa, kuin nama osakkaat
omistivat yhtion osakkeita lunastuksen perusteena olevan kaupan tai muun
saannon tekohetkella. Mikali lunastettavat osakkeet eivat mene sanotussa
jaossa tasan, jaetaan ylijagdneet osakkeet lunastusta haluavien kesken arvalla.

3. Lunastushinta on siirtdjan ja siirronsaajan sopima hinta. Mikali saanto on
vastikkeeton, kaytetddn lunastushintana kaypaa arvoa.

4. Hallituksen tulee antaa tieto osakkeenomistajille osakkeen siirtymisesta
kahden (2) viikon kuluessa siitd, kun hallitukselle on tehty siirtoilmoitus.
Tiedoksi antamisen tulee tapahtua samoin kuin kokouskutsun antamisen.
Tiedon tulee sisaltdd lunastushinta ja paivamaara, jolloin lunastusvaatimus
viimeistaan on tehtava.

5.  Osakkeenomistajien tulee esittda lunastusvaatimuksensa kirjallisesti yhti6lle
yhden kuukauden kuluessa siita, kun hallitukselle on ilmoitettu osakkeen
siirtymisesta.

6. Osakkaan on suoritettava Ilunastushinta hallitukselle kahden (2) viikon
kuluessa lunastusvaatimuksen tekemisesta lukien.

Merkinta tastd pykalastd on tehtdva osakekirjoihin ja osakeluetteloon, mahdollisesti
annettavaan valiaikaistodistukseen ja osakeantilippuun.

16. Yhtion osakkeen hankinta luovutustoimin edellyttdd yhtion suostumusta, josta paat-
téda yhtion hallitus. Yhtion hallituksen tulee antaa suostumus, jos osakkeen luovutus
on tapahtunut asemakaavamaarayksen tayttdmiseksi pysakointilaitoksen toiminta-
alueella sijaitsevan tontin tai huomattavan osan sellaisesta luovutuksen yhteydessa
tai rakentamisen yhteydessa tai Helsingin kaupungin osoituksesta.

17. Yhtioon sovelletaan osakeyhtidlain sddnndksia. Yhtioon sovelletaan kuitenkin asunto-
osakeyhti6lain (22.12.2009/1599) 8. luvun 2-7 §:ien sd&nndksia huoneiston ottami-
sesta yhtion hallintaan silla poikkeuksella, ettd asunto-osakeyhti6lain 8. luvun 5 8:n 1
momentin mukaisen yhtiokokouksen paatoksen moiteajan sijasta sovelletaan osake-
yhtiélain (21.7.2006/624) 21 luvun 1 §:n mukaista kolmen (3) kuukauden moiteaikaa
ja siten, ettd haltuunotto-oikeus on myds aikaisempien omistajien maksamattomista
maksuista.

Yhtioon sovelletaan lisaksi asunto-osakeyhtitlain (22.12.2009/1599) 3. luvun 7 8:n
saannosta uuden omistajan vastuusta yhtibvastikkeesta.
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