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Osoitteessa Vnkmkaan 11, 00790 Helsinki sijaitsevat tilat, joiden vuokrattava ala on
noin 1049 m Kiinteiston omlstaja on Helsingin yliopistokiinteistét Oy, jonka suos-
tumukseen Helsingin yliopiston oikeus rakennuksen vuokraaminen perustuu.

Helsingin yliopistokiinteistét Oy vuokraa rakennuksen kokonaisuudessaan Helsingin
yliopistolle, joka vuokraa tassd sopimuksessa tarkoitetut tilat edelleen kokonais-
vuokralla Helsingin kaupungille.

Vuokra koostuu paddomavuokrasta ja hoitovuokrasta.
Nama ovat vuokrasuhteen alkaessa:

Paaomavuokra 11,51 €/htm?/kk (alv 0 %)
Hoitovuokra 6,44 €/htm?/kk (alv 0 %)

Hoitovuokra perustuu kiinteistdyhtion paattamaan hoitovastikkeeseen ja sita peri-
téan ja tarkistetaan kiinteistdyhtién yhtitkokouksen paatésten mukaan.

Kaikkiin veloituksiin lisataan kulloinkin voimassaoleva arvonliséavero.

Vuokraan siséltyy lammitys, kylma ja kuuma vesi, sahko, kiinteistén hoito ja huolto,
rakennuksen kunnossapito, ja tavanomainen yhdyskuntajatehuolto.

Vuokra on maksettava kuukausittain etukateen vuokranantajan lahettdamaa laskua
vastaan.

Vuokrauksen kohteena olevan huoneiston pinta-ala on 1108 htm?, jota kiinteistoyh-
tic kayttaa tdman sopimuksen mukaisten tilojen hmtovashkkeen veloitusperusteena.
Vuokralaiselle vuokrattavien tilojen pinta-ala on 1049 m?.

Vuokrasuhteen alkaessa k||nte|stoyht|on perima hoitovastike on 6,10 €/htm?kk, jon-
ka veloitusperuste on 1108 htm? Vuokralaiselta perittava h0|tovuokra on euromaa-
raisesti sama, mutta sen yksikkéhinta on edella laskettu 1049 m? kohti.

Vuokra ei ole pinta-alaperusteinen. Tassa sopimuksessa kaytettavat pinta-alatiedot
vastaavat yhtitjarjestyksessa ilmoitettuja nimellispinta-aloja.

Vuokra-aika alkaa, xx.xx.2013.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi yhden (1) vuoden molemminpuolisella
irtisanomisajalla siten, ettd sopimuksen ensimmainen irtisanomispéaiva on 14 vuo-
den kuluttua vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokran padaomavuokraosuutta tarkistetaan vuosittain 1.1. Hoitovuokra tarkistetaan
yhtidkokouksen paatésten mukaan. Pa4domavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) siten, etta perusindeksina on vuoden 2013 maaliskuun pisteluku
1889 ja vertailuindeksind kaytetaan vuokrantarkistusta edeltavan lokakuun pistelu-
kua. Indeksin laskiessa vuokra ei kuitenkaan laske.
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Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan tiloja arvonlisaverolaissa (1501/93) maéaritellylla
tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan toimintaan. Mikali tiloja kaytetaan va-
hennykseen oikeuttamattomalla tavalla, vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle siitd aiheutuneen vahingon, jonka suuruus maaraytyy valtiolle pa-
lautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen mukaan. Taman liséksi vuokralai-
nen on velvollinen korvaamaan kaikki muut tdman sopimusehdon vastaisesta sopi-
musrikkomuksesta aiheutuvat kulut.

Jos kiinteiston omistaja purkaa kiinteistoyhtion ja muuttaa kohteen kiinteistdmuotoi-
seksi, vuokra muutetaan kokonaisvuokraksi siten, ettd padoma- ja hoitovuokra las-
ketaan yhteen ja niiden summaan sovelletaan indeksiehtoa samoin perustein kuin
paaomavuokraan.

Vuokralainen ei saa siirtaa tata vuokrasopimusta kolmannelle osapuolelle ilman
vuokranantajan suostumusta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokratiloja ja kaytéssaan olevia yhteisia ti-
loja huolellisesti ja huolehtimaan siitd, etta tilojen kayttajat noudattavat kiinteistén
jarjestysmaarayksia seka mitd muutoin on terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sai-
lymiseksi saadetty tai maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan erityisen huolellisesti kayttd6nsa usko-
tuista avaimista. Yleisavaimet ja niihin rinnastettavat vahvat avaimet pitaa sailyttaa
kohteessa erikseen annettujen ohjeiden mukaisesti. Vuokralainen ei saa tilata itsel-
leen lisdavaimia ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Jos sopimuskauden paattyessa vuokralainen ei palauta kaikkia kuittaamiaan
avaimia, niin vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle lukoston uu-
delleensarjoituksesta aiheutuvat kustannukset.

Vuokralainen on hallinnut tiloja jo ennen tdmén sopimuksen tarkoittaman vuok-
rasuhteen alkua. Taman takia vuokralainen ei voi vedota huoneiston kunnon puut-
teellisuuteen, jos em puutteellisuus aiheutuu seikoista, jotka olivat olemassa tai tie-
dossa jo ennen vuokrasuhteen alkua.

Vuokralainen vastaa itse vuokratiloissa sailyttamansa irtaimen omaisuuden vakuut-
tamisesta.

Vuokrasuhteessa noudatetaan muutoin, mita laissa liikehuoneiston vuokrauksesta
(482/95) on saadetty.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuo-
lelle
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