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Valtuutettu Tuomas Rantasen toivomusponsi
asuntotuotantorahaston kayttamisesta ryhmarakentamishankkeiden

edistamiseen
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Paatosehdotus

Esittelija

Kaupunginhallitus paattanee merkita tiedoksi selvityksen
kaupunginvaltuuston 12.12.2012 hyvaksyman toivomusponnen
(Rantanen) johdosta tehdyista toimenpiteista ja toimittaa selvityksen
ponnen ehdottajalle seka tiedoksi muille valtuutetuille.

Hyvaksyessaan 12.12.2012 (435 §) asuntotuotantorahaston
kartuttamisen siirtamalla rahastoon asuntolainarahastossa olevat varat,
kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavan toivomusponnen:

"Valtuusto edellyttaa selvitettavaksi, milla edellytyksilla ja milla tavoin
asuntotuotantorahastoa kannattaisi kayttaa
ryhmarakennuttamishankkeiden edistamiseen." (Tuomas Rantanen)

Kaupunginvaltuuston tydjarjestyksen 24 §:n mukaan
kaupunginhallituksen on toimitettava ponnen ehdottajalle kirjallinen
selvitys toivomusponnen johdosta tehdyista toimenpiteista viimeistaan
vuoden kuluttua ponnen hyvaksymisesta. Selvitys on toimitettava
erikseen tiedoksi myds muille valtuutetuille.

Esittelija viittaa saatuihin lausuntoihin ja toteaa, etta Helsingin
kaupungin asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman
(AM-ohjelma) yhtena tavoitteena on ryhmarakennuttamisen
edistdminen. Se on nahty seka valtion etta kaupungin puolelta
tervetulleena vaihtoehtona asukaslahtoisten kohtuuhintaisten asuntojen
tuottamiseen nykyisten toimintamallien rinnalle. Kaupunki on edistanyt
ryhmarakennuttamista luovuttamalla tontteja hankkeisiin eri puolilta
kaupunkia.

Ryhmarakennuttamisen ongelmana on pidetty toiminnan
saantelemattomyytta. Tavanomaisessa asuntokaupassa
asunnonostajaa suojelee asuntokauppalaki yksityiskohtaisine ostajan
turvaksi laadittuine saannoksineen. Ryhmarakentamisen saannot
perustuvat suurelta osin eri toimijoiden luomiin konsepteihin ja niihin
liittyviin sopimuksiin, jolloin asunnon hankkijan oikeussuojan on
katsottu olevan heikompi. Ryhmarakennuttamista koskeva
asuntokauppalain muutoksen laatiminen on parhaillaan vireilla
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oikeusministeridssa ja tydryhman tavoitteena on ehdotuksen laatiminen
31.1.2014 mennessa.

Ryhmarakennuttamisen lainsaadantotasoisen saantelyn puuttuminen
on rahoittajien nakokulmasta ollut riski. Rahalaitokset ovat kiinnittaneet
huomiota myds siihen, etta joidenkin konsulttivetoisten
ryhmarakennuttamishankkeiden tuotanto- ja markkinointitavat voivat
olla sellaisia, jotka ovat asuntokauppalain mukaan kiellettyja.
Lainsaadannon ohjaus helpottanee tulevaisuudessa rahoituksen
saamista ja vakuuskysymysten ratkaisua. Kaupunki ei voi toimia
rahoittajana samoista syista, joiden vuoksi rahalaitokset ovat pitaneet
rahoittamista riskina. Kaupunki vaatii lainoihinsa reaalivakuudet ja
toimii siina suhteessa samoin kuin rahalaitokset.

Esittelija toteaa lisaksi, ettei asuntolainarahaston varojen kayttaminen
yksityishenkildiden asuntorahoitukseen ole saantdjen mukaan
mahdollista. Nykyisessa rahoitustilanteessa ei ole perusteltua, etta
kaupunki ryhtyisi ynden asunnonhankkijaryhman rahoittajaksi tai
takaajaksi, koska se ei olisi kaupunkilaisten tasa-arvoista kohtelua.
Kaupunginvaltuusto paatti 12.12.2012 asuntolainarahaston varojen
siirrosta asuntotuotantorahastoon kaupungin oman asuntotuotannon
rahoituksen varmistamiseksi. Samalla luovuttiin asuntolainojen
myontamisesta yksityishenkildille, koska jarjestelmalle ei enaa ollut
tarvetta. Kaupungin oman asuntotuotannon rooli asuntopoliittisten
tavoitteiden toteuttajana on niin merkittava, etta sen
toimintaedellytykset tulee varmistaa myo6s rahoituksen osalta.

Kaupunki pitaa kuitenkin ryhmarakentamista yhtena keinona tukea
Helsingin vetovoimaisuutta ja turvata Helsingin houkuttelevuutta
seudun omistusasuntomarkkinoilla. Strategiaohjelman toimenpiteisiin
sisaltyy maininta ryhmarakennuttamishankkeiden priorisoinnista
mahdollisuuksien mukaan tontinluovutuksessa. Lisaksi
innovaatiorahastosta esitetaan rahoitettavaksi hanketta, jonka
tavoitteena on aikaansaada ryhmarakennuttamisen opas kokoamalla
yksiin kansiin ohjeistusta ja tietoa ryhmarakennuttamisesta.
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