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V 28.8.2013, Kaarelan tonttien 33316/4 ja 5 seka katu- ja
lahivirkistysalueiden asemakaavan muuttaminen (nro 12166,
Kuninkaantammen etelarinne)

Poydalle 12.08.2013
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Kaupunginhallitus paattanee esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela,
Hakuninmaa, Kuninkaantammi) korttelin nro 33316 tonttien nro 4 ja 5
seka katu- ja lahivirkistysalueiden asemakaavan muutoksen (nro
12166, Kuninkaantammen etelarinne) 27.11.2012 paivatyn ja
24.6.2013 muutetun piirustuksen nro 12166 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein. Asemakaavan
muutoksella muodostuvat uudet korttelit nro 33398-33403.

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinkortteleiden, puiston seka
joukkoliikennekadun rakentamisen Kuninkaantammen uuden
asuntoalueen eteldaosaan.

Alueen paakatuja, Kuninkaantammenkiertoa ja
Kuninkaantammenrinnetta reunustamaan suunnitellaan kerrostaloja ja
loivaan etelarinteeseen pientaloja. Kerrosluku vaihtelee paaosin
kahdesta neljaan. Tavoitteena on rakennusten toteuttaminen
puurakenteisina. Kokonaiskerrosala on 30 280 k-m?2. Teollisuustonttien
kerrosala 2 198 k-m? muutetaan asumiseen ja lisaksi uutta
asuinrakentamista tulee noin 28 080 km?. Pientalorakentamiseen on
osoitettu 7 380 k-m?. Uusia asukkaita tulee noin 700-750.

Helene Schjerfbeckin puisto rakennetaan Hakuninmaanpuiston
nykyisesta luonnonmukaisesta virkistysmetsasta Kuninkaantammen ja
Hakuninmaan asukkaiden lahipuistoksi. Puiston lapi kulkee merkittava
seudullinen ita-lansisuuntainen viheryhteys seka useampia poikittaisia
yhteyksia Hakuninmaalta Kuninkaantammeen. Puistoa on suunniteltu
ekologisuuden ja luonnonmukaisuuden periaatteilla.

Nykyisessa asemakaavassa oleva, mutta rakentamaton, Suvuntien
joukkoliikenteen katualue poistetaan ja joukkoliikenteelle osoitetaan
uusi katuyhteys Perhekunnantieltda Kuninkaantammen asuntoalueelle.
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Esittelija
Asemakaavan muutoksen kuvaus

Kaupunki omistaa paaosan kaava-alueesta, osan tyopaikkatonteista
omistaa Senaatti-kiinteistot.

Kaava-alueen etelareunassa on voimassa Helsingin Yleiskaava 2002,
jonka mukaan alue on pientalovaltaista aluetta ja virkistysaluetta.
Alueella voimassa olevien asemakaavojen mukaan alue on
lahivirkistysaluetta, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
seka joukkoliikenteen katualuetta.

Kuninkaantammessa painotetaan jalankulkijan ja pyorailijan
nakokulmaa seka edellytetaan ekologisia ratkaisuja tonttien,
katualueiden ja viheralueiden rakentamisessa. Tavoitteita ovat mm.
ekotehokas rakentaminen ja hulevesien luonnonmukainen hallinta
kaupungin hulevesistrategian mukaisesti. Kaavamuutoksen
likenteelliset tavoitteet ovat alueen kytkeminen osaksi tehokasta
joukkoliikennejarjestelmaa, joukkolilikenneyhteyksien parantaminen,
maanalainen pysakaintijarjestely kerrostalovaltaisissa kortteleissa seka
hyvien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien syntyminen.

Kaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille noin 9,05 milj. euron
kustannukset, joista yli puolet koostuu Helene Schjerfbeckin puiston
rakentamiskustannuksista. Alueen esirakentamisen aiheuttamat
kustannukset ovat lahtokohtaisesti hyvin vahaisia.

Suunnittelun vaiheet kaupunkisuunnittelulautakunnassa ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
21.12.2012-28.1.2013.

Asemakaavan muutosehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa
kiinteistolautakunta, yleisten toiden lautakunta, sosiaali- ja
terveysvirasto, pelastuslaitos, Helsingin Energia -liikelaitos ja Helen
Sahkdverkko Oy, kaupunginmuseo, Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma (HSL) ja Helsingin seudun ymparistdpalvelut -
kuntayhtyma (HSY). Liikuntavirasto, opetusvirasto ja ymparistdkeskus
ovat ilmoittaneet, ettei niillda ole huomautettavaa. Uudenmaan elinkeino-
, likenne ja ymparistokeskus on ilmoittanut, ettei sen ole tarpeen antaa
asiassa lausuntoa.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia.

Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota mm. kaavan edellytyksiin edistaa
terveellisen, kestavan ja kohtuuhintaisen asuntotuotannon syntymista.
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Lisaksi edellytettiin uuden asuinalueen suunnittelussa noudatettavan
kaupunginhallituksen hyvaksymia esteettomyyslinjauksia ja korostettiin
joukkoliikennekadun seka Hameenlinnanvaylan liittyman erittain
tarkeaa roolia kaavamuutoksen liikenteellisten tavoitteiden
saavuttamisessa.

Puurakentamismaaraysta esitettiin muutettavaksi. Energiansaaston
lisakiristyksesta kaavamaarayksin esitettiin luovuttavaksi. Aputiloja
koskevaa maaraysta esitettiin muutettavaksi ullakkokerroksen osalta.
Lisaksi esitettiin muutoksia katu- ja jalankulkualueille katujarjestelyjen
ja vesihuollon verkoston rakentamisen ja yllapidon mahdollistamiseksi.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty
seuraavat muutokset:

— Puurakentamista koskevaan kaavamaaraykseen on lisatty:
"Rakennusten kantava runko ja valipohjat asuinkerrosten valilla tulee
rakentaa paaosin puusta. Kellarin ja kellarin maanpaallisen osan tulee
olla kivirakenteinen."

— Tontinrajoja, rakennusalojen rajauksia seka massoitteluja on
tarkistettu ja valjennetty.

— Kaavamaarays, joka sallii asukkaiden autopaikkojen sijoittamisen
tonttirajoista riippumatta, on muutettu koskemaan A-korttelialueiden
lisaksi myos AP- ja AO-korttelialueita.

— A-korttelialueelle osoitetusta kaavamaarayksesta "saa asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, saunoja, talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, harraste- ja kokoontumistiloja seka teknisia
tiloja rakentaa rakennuksen kaikkiin kerroksiin, ullakkokerrokseen ja
piharakennuksiin" on poistettu sana "ullakkokerrokseen".

— Maaperan pilaantuneisuuden tutkimustarpeen selvittamista koskevaa
maaraysta on tarkennettu koskemaan korttelia 33398.

— Muotokuvanpolun ja Asetelmankujan jalankululle ja pyorailylle varatut
katualueet seka tilavaraus korttelissa 33403 on asemakaavassa
levennetty 6 metriin vesihuollon rakentamisen ja yllapidon
mahdollistamiseksi.

— Kaavaselostusta on taydennetty ekologista kestavyytta koskevan
tekstinosan osalta.

— Kaavaselostukseen on lisatty esteettomyytta kasitteleva kappale.
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— Kaavaselostuksen arviota kaavan toteuttamisesta aiheutuvista
kustannuksista on tarkistettu katurakentamisen osalta.

Lisaksi asemakaavan muutosehdotusta on jatkosuunnittelun johdosta
tarkistettu seuraavasti:

— Kokonaiskerrosala on jatkosuunnittelun johdosta muuttunut 31 100 k-
m?:sta 30 280 k-mZiin (vahennys 2,6 %).

— Korttelialueiden, tonttien seka katualueiden rajauksia on tarkistettu ja
valjennetty.

— Kaavamerkinta "Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu” on poistettu.

— Viherkattoa koskeva merkinta on poistettu ja lisatty kaikkia kortteleita
koskeva maarays: "Tulee kaikkiin yksikerroksisiin rakennuksiin seka
auto- ja polkupyodrakatoksiin rakentaa viherkatto."

— Siirtolohkareen paikka on osoitettu kadun sijaan korttelialueelle.

— Kaavamerkinnan "Rakennusala, jolle tulee sijoittaa myymala- ja
liiketiloja maantasokerrokseen" sana "ja" on muutettu sanaksi "tai".
— On lisatty kaikkia kortteleita koskeva maarays: "Tulee vierekkaiset
piha-alueet suunnitella ja rakentaa yhtenaisesti tonttijaosta
riippumatta.”

— Kaavamaarays, joka koskee asuntopihojen ja terassien rajaamista
katua tai puistoa vasten kaikilla korttelialueilla, on muutettu koskemaan
AP- ja AO-korttelialueiden asuntopihoja niiden rajautuessa puistoon.

— Jatehuoneiden sijoittamista koskeva maarays on muutettu
koskemaan kaikkia korttelialueita.

— A-korttelialueen lamellikerrostalojen jasentamista koskevaa
kaavamaaraysta on tarkennettu koskemaan katujulkisivuja.

— AP-korttelialueita koskeva, autokatosten ja pysakodimispaikkojen
katua vasten rajaamista koskeva maarays, on muutettu koskemaan
myds AO-korttelialueita.

— AP-korttelialueita koskeva maarays "Tulee asunnon ulkopuolisia
varasto- tms. tiloja rakentaa vahintaan 5 m2/asunto. Tilat tulee sijaita
talousrakennusten rakennusalalla." on muutettu muotoon "Saa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa asuntojen
paasisaankayntien yhteyteen enintdan 5 m2/asunto kylmaa
varastotilaa. Tilat saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle."

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro

http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Esityslista 28/2013 5(7)

Kaj/2
19.8.2013

— AP-korttelialueille on lisatty maarays, joka edellyttaa asuntopihojen
rajaamista keskenaan pensasaidalla.

— Kaavakarttaan on lisatty nimet Tammilampi (Ekdammen) ja
Hakuninmaanoja (Hakansakersbacken).

— Kaavaselostuksen liitteeksi on lisatty ote 2. vaihemaakuntakaavasta.

Lisaksi kaavakarttaan ja -selostukseen on tehty joitakin teknisluonteisia
tarkistuksia, jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten kaavan muutosehdotusta
ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaupunginhallituksen tekemat muutokset

Kaupunginhallitus toteaa, etta kaupunkisuunnittelulautakunnan esitysta
on ehdotuksessa muutettu seuraavilta osin:

Asemakaavamaarayksiin sisaltyva vaatimus, jonka mukaan
rakennusten kantava runko ja valipohjat asuinkerrosten valilla tulee
rakentaa paaosin puusta, on poistettu, ja maaraykseen, jonka mukaan
rakennusten tulee olla puurakenteisia, on muutettu kuulumaan "...tulee
olla paaosin puurakenteisia”.

Puun kayton kehittaminen nimenomaan pientalorakentamisessa on
kannatettavaa, silla nykyisissa puutaloissa on usein yllattavan vahan
puuta, vaikka materiaalin terveellisyys, kauneus ja kotimaisuusaste on
hyvaa ja yleisesti tunnettua. Asemakaavassa ei kuitenkaan pitaisi
maaritella rakennusten kantavan rungon eika valipohjien materiaalia,
vaan tama valinta tulisi jattaa myohaisemmassa vaiheessa
ratkaistavaksi. Eri materiaalien luonteva kaytto niille parhaiten
soveltuviin kohteisiin on kestavan kehityksen periaatteiden mukaista,
ekologista ja kaikin puolin jarkevampaa kuin ehdoton pyrkimys jonkin
tietyn materiaalin valintaan. Asialla ei myoskaan ole kaupunkikuvallista
merkitysta.

Asemakaavamaarayksista on myos poistettu maarays, jonka mukaan
tontille toteutettavien perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 80 huoneistoneliota. AM-ohjelman mukaisesti edella
tarkoitettua velvoitetta ei ole tarpeen asettaa. Kaupunki omistaa
valtaosan asemakaavan alueesta.

Muutokset asemakavan kaavamaarayksiin ilmenevat liitteessta 6.

Kaupunginhallituksen ehdotukseen tekemat muutokset eivat ole
olennaisia, joten kaavan muutosehdotusta ei ole tarpeen asettaa
uudelleen nahtaville.
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Paatésehdotus on muilta osin kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksen mukainen.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Pelastuslaitos

Helsingin Energia -liikelaitos

Kaupunginmuseo
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



