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§ 808
V 28.8.2013, Kallion tontin 305/3 asemakaavan muuttaminen (nro
12118, Toinen linja 3)

HEL 2011-002809 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 11. kaupunginosan (Kallio)
korttelin nro 305 tontin nro 3, tason -4,0 ylapuolella, asemakaavan
muutoksen 17.4.2012 paivatyn asemakaavapiirustuksen nro 12118
mukaisena ja selostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12118 kartta, paivatty 17.4.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12118 selostus, paivatty
17.4.2012, tdydennetty 5.11.2012
3 Havainnekuva 17.4.2012
4 Osa paatdshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Helsingin seudun Esitysteksti
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Paatosehdotus
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Tiivistelma

Esittelija

Kaupunginhallitus paattanee esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 11. kaupunginosan (Kallio)
korttelin nro 305 tontin nro 3, tason -4,0 ylapuolella, asemakaavan
muutoksen 17.4.2012 paivatyn asemakaavapiirustuksen nro 12118
mukaisena ja selostuksesta ilmenevin perustein.

Alue sijaitsee Kalliossa osoitteessa Toinen linja 3.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin liike- ja toimistokaytossa
olevien rakennusten muuttamisen asuinkayttoon, piharakennuksen
purkamisen ja rakentamisen uudelleen seka historiallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan
kadunvarsirakennuksen suojelemisen merkinnalla sr-2. Katutason
likehuoneistot sailytetdan. Autopaikat sijoitetaan sailytettavan
pihakannen alle.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaisen asumisen ja
toimitilojen aluetta. Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavoitustyo on kaynnistetty tontin
omistajan aloitteesta.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8965. Kaavan mukaan tontti
kuuluu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen (K) ja tontin
rakennuksissa saa olla myos asuntoja. Kadunvarsirakennus on suojeltu
sr-1a -merkinnalla. Tontin asemakaavan mukainen kerrosala on 2 870
k-m2. Alueella on voimassa lisaksi maanalainen asemakaava nro
6415. Tuon kaavan mukaan tontin alla on maanalainen tila
metrotunneleita ja metroaseman laituritasoja varten.

Tontilla on kadunvarren 3-4-kerroksinen panttikonttorin rakennus ja
sisapihalle rakennettu 3-kerroksinen lisdosa seka koko piha-alueen
kattava pysakointi- ja varastotila. Kadunvarsirakennuksen
maantasokerroksessa on kaksi ravintolaa. Muuten rakennukset ovat
toimistokaytossa.

Tontin rakennusoikeus on 3 400 k-m2 ja tonttitehokkuus e = 2,37.
Tontin rakennusoikeus lisaantyy 530 k-m2. Kerrosalan lisdys johtuu
tonttirekisteriin merkitysta, kaytettyyn kerrosalaan nahden liian pienesta
kerrosalasta seka korkeisiin asuntoihin tehtavista parvista.

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta liikkenteeseen eika
teknisen huollon jarjestamiseen.
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Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Esitetyissa mielipiteissa ei ollut huomautettavaa asemakaavan
muutoksesta.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
18.5.-18.6.2012.

Muistutuksia ei esitetty. Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa
kiinteistolautakunta ja yleisten tdiden lautakunta, kaupunginmuseo,
pelastuslautakunta, ymparistdlautakunta ja ymparistokeskus, Helsingin
Energia ja Helen Sahkoverkko Oy seka Helsingin seudun
ymparistopalvelut - kuntayhtyma. Lausunnoissa puollettiin
asemakaavan muutoksen hyvaksymista eivatka ne anna aihetta
muuttaa asemakaavan muutosehdotusta.

Vastineet esitettyihin lausuntoihin iimenevat
kaupunkisuunnitteluviraston antamasta kirjeesta, joka sisaltyy osa
paatoshistoriaa -liitteeseen.

Esitys on kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotuksen mukainen.

Asemakaavaehdotukseen liittyy maankayttosopimusmenettely.
Kaupunginhallitus on osaltaan hyvaksynyt sopimuksen 27.5.2013 ja
sopimus on allekirjoitettu 7.8.2013. Sopimus sisaltyy taman esityslistan
oheismateriaaliin.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12118 kartta, paivatty 17.4.2012
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12118 selostus, paivatty
17.4.2012, tdydennetty 5.11.2012

3 Havainnekuva 17.4.2012

4 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali

1 llImakuva

2 Maankayttdsopimus
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Helsingin seudun Esitysteksti

ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Kaupunginmuseo
Pelastuslautakunta
Ymparistokeskus

Helsingin Energia -liikelaitos

Paatoshistoria

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2011-002809 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ei anna asiasta
lausuntoa.

Lisatiedot
Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel. fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 9.7.2012
HEL 2011-002809 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 27.4.2012

Toinen linja 3 rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Werner v. Essen
vuonna 1892. Rakennus on historiallisilta arvoiltaan erityinen. Se on
alun perin rakennettu panttilainakonttoriksi, mika nakyy toiminnan
mukaan jarjestettyna tilasuunnitteluna seka puolikerroksittain
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jasennettyina erityisina varastokerroksina. Rakennus on kuitenkin
menettanyt alkuperaisen sisatilojen tilarakenteen kokonaisvaltaisessa
saneerauksessa, jonka suunnitteli arkkitehtitoimisto Jauhiainen-Nuuttila
vuonna 1986. Rakennuksen sisatilat julkisivuja lukuun ottamatta
uudistettiin, alkuperainen piharakennus purettiin, ja tontin keskelle
rakennettiin uusi elementtirakenteinen piharakennus.
Kadunvarsirakennus on nykyisessa asemakaavassa vuodelta 1985
varustettu merkinnalla sr-1a.

Asemakaavan muutosehdotuksessa kohteen rakennussuojelumerkinta
sr-2 turvaa rakennuksen julkisivujen ja vesikaton sailymisen tai
alkuperaiseen palauttamisen. Kaupunginmuseon arvion mukaan 1980-
luvun rakennusvaiheesta ei periydy sellaisia rakennusosia tai
kerrostumia, jotka sisaltaisivat erityisia kaavoituksessa huomioitavia
suojeluarvoja. Tavoitteellista kuitenkin on, etta tontin eri rakennusosat
sovittautuisivat yhteen kokonaisuutta kunnioittaen, ja saestaen
alkuperaisen 1890-luvun arkkitehtuurin sailyneita piirteita.

Tulevan kokonaisvaltaisen muutossuunnittelun ja mahdollisen
kaavamuutoksen pohjatiedoiksi on tarpeellista laatia erillinen
rakennushistoriallinen selvitys kohteen nykytilanteesta.
Kaupunginmuseo seuraa muutossuunnittelua ja sen rakennussuojelua
koskevia tekijoita.

Lisatiedot

Lindqvist Mikko, tutkija, puhelin: +358 9 310 36973
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 29.6.2012
HEL 2011-002809 T 10 03 03
Helsingin Energian lausunto liitteessa 1.

Lisatiedot
Kivirinne Jouni, Yleissuunnitteluinsinddri, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Kiinteistdlautakunta 28.06.2012 § 391
HEL 2011-002809 T 10 03 03

Kiinteistokartta H3 P4, Toinen linja 3

Paatos
Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 11.
kaupunginosan (Kallio) korttelin nro 305 tontin nro 3, tason -4,0
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Esittelija

Lisatiedot

ylapuolella, asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12118 seuraavan
lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin 11305/3 omistaja Kiinteistd Oy Toinen linja 3.

Asemakaavan muutoksessa liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
tontti muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontin
rakennusoikeus on 3 400 k-m?. Asemakaavan muutos mahdollistaa
piharakennuksen purkamisen ja rakentamisen uudelleen. Kaduntason
likehuoneistot sailytetaan. Autopaikat sijoitetaan sailytettavan
pihakannen alle.

Kaavamuutos korottaa Kiinteistd Oy Toinen linja 3 omistaman tontin
11305/3 arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
tontin omistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin tontin omistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, insin6ori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 19.06.2012 § 98

HEL 2011-002809 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Paaasiallisesti toimistokaytdssa ollutta rakennusta muutettaessa
asuinrakennukseksi, tulee varmistua, ettd asunnoista on riittavat
varapoistumistiet.

va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Postiosoite
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Ymparistolautakunta 12.06.2012 § 198

HEL 2011-002809 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Pirkko Pulkkinen, johtava ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31518
pirkko.pulkkinen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 15.05.2012 § 261
HEL 2011-002809 T 10 03 03
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista. Asemakaavan muutosehdotuksesta ei aiheudu
kustannuksia rakennusvirastolle.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.04.2012 § 142
HEL 2011-002809 T 10 03 03

Ksv 3161_1, Toinen linja 3, karttaruutu H3/P4

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 17.4.2012 paivatyn 11.
kaupunginosan (Kallio) korttelin 305 tontin 3, tason -4,0 ylapuolella,
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12118 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.
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Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

hkkkkkkkkk

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli

*hkkkkkkkk

- laskutus, hallintokeskus

kkkkkkkkkk

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Niklas Lahteenmaki, arkkitehti, puhelin: 310 37260
niklas.lahteenmaki(a)hel.fi
Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi
Taina Mattila, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37319
taina.mattila(a)hel.fi
Satu Tyynila, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi
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