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V 11.9.2013, Kiinteistojen vaihtaminen Vuosaaressa ja

Munkkiniemessa

HEL 2013-005057 T 10 01 01 01

Paatosehdotus

A

Esittelija

Kaupunginhallitus paattanee ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kaupunginhallituksen
ylittdmaan vuoden 2013 talousarvion kohdalla 8 01 01, Kiinteistdjen
ostot ja lunastukset, Khn kaytettavaksi, olevaa maararahaa 2 200 000
eurolla paatdosehdotuksen kohdan B mukaisten kiinteistokauppojen
rahoittamiseksi.

Kaupunginhallitus paattanee oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan
litteen 1 mukaiset kauppakirjat ********** Qy Gréonblom Ab:n ja
Notholmen Ab:n kanssa osin ostajien toimesta perustettavan Kiinteisto
Oy Munkkiniemenranta 47 -nimisen yhtion lukuun, seka tekemaan
niihin mahdollisia vahaisia tarkistuksia.

Kaupunki on neuvotellut maanomistajien kanssa Vuosaaren Uutelan
Halkullanniemessa sijaitsevien 5,16 hehtaarin tilojen vaihtamisesta
kaupungin Munkkiniemessa omistamaan rakennusoikeudeltaan 1 200
k-m2n suuruiseen rakentamattomaan pientalotonttiin.

Kaupungille hankittavaksi ehdotettava kiinteistokokonaisuus

Uutelan Halkullanniemessa sijaitseva kokonaisuus koostuu
niemenkarjesta ja siihen kavelysillalla yhdistetysta Nuottasaaresta.
Mannerosa on topografisesti hyvin vaihtelevaa sekametsaa, kalliota ja
pihapiiria. Nuottasaari on loivapiirteista harvaa metsikkda, jonka
etelaosassa sijaitsee pieni hiekkaranta. Uutelan kokonaisuudella on
rantaviivaa noin 1,0 km, josta noin puolet mantereella ja puolet noin 2,0
hehtaarin suuruisessa Nuottasaaressa.

Kiinteistot sijaitsevat asemakaavoitetun alueen ulkopuolella.
Yleiskaavassa alue on osoitettu virkistysalueeksi, joka on
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittava.
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Mannerosalla sijaitsee jugendhuvila, joka lienee rakennettu 1800/1900
-lukujen taitteessa. Ikkunat on myohemmin uusittu tyyliin
sopimattomalla tavalla. Kaksikerroksisen huvilan kerrosala on noin 275
k-m?, minka lisaksi kellarissa sijaitsee matalaa sailytystilaa. Rakennus
on ollut pitkaan tyhjilldan; alakerran lattia on osittain painunut, siina on
kosteusvaurioita ja tiilikatossa on vaurioita. Rakennuksen sisustus- ja
varustetaso on nykytasoon nahden vaatimaton ja sen kunto on
heikko/valttava. Pihapiirissa sijaitsee lisdksi vanha vaatimaton
rantasauna seka vahaarvoisia talousrakennuksia.

Nuottasaaressa sijaitsee 1950-luvulla rakennettu heikkokuntoinen, noin
140 k-m%n suuruinen kesamokki, joka on purkukypsa.

Kartat kiinteistoista ovat liitteina 2.

Vaihdossa luovutettava tontti

Vanhan Munkkiniemen lansireunassa, Turunvaylan ja rannan valissa
sijaitseva tontti on kooltaan 3 899 m?. Kolmiomainen tontti on
maastoltaan loivasti lounaaseen viettavaa kalliota ja metsikkoa.

Asemakaavassa tontti on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi,
jolla ymparisto sailytetaan aluekokonaisuuden osana (A/s).
Rakennusoikeus on 1 200 k-m2. Rakennusala on sijoitettu tontin
lounaisreunaan.

Kartat vaihdossa luovutettavaksi ehdotetusta tontista ovat liitteena 3.

Vaihtokohteiden hinnoittelu

Munkkiniemen tontin vaihtoarvoksi on neuvotteluissa saatu 2.200.000
euroa, mika vastaa noin 1.830 euroa/kem?. Vaihtoarvoa voidaan pitaa
kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja nykyisessa markkinatilanteessa
kaypaa arvoa vastaavana.

Halkullanniemen kiinteistokokonaisuuden vaihtoarvoksi on
neuvotteluissa saatu 2.100.000 euroa, josta mannerosan osuus on
1.470 000 euroa ja Nuottasaaren 630.000 euroa. Rakennusten
tekninen arvo on tasoa 100.000 euroa, jolloin maapohjan
kokonaisarvoksi saadaan 2.000.000 euroa, mika vastaa noin 39 euroa
maaneliometrilta. Koko kauppahinnalla jaettaessa maapohjan
yksikkohinnaksi saadaan noin 41 euroa maaneliometrilta. Vaihtoarvoa
voidaan pitaa kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja nykyisessa
markkinatilanteessa kaypaa arvoa vastaavana. Vaihtoarvo on myos
kaupungin maanhankinnassaan noudattaman hinnoittelun mukainen.

Neuvottelutuloksen mukaisesti kaupunki luovuttaa Munkkiniemen tontin
ja saa lisaksi valirahana arvojen erotuksen 100 000 euroa.
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Teknisesti vaihto tehdaan kolmella erillisella kauppakirjalla liitteesta 1
ilmenevin tavoin.

Esittelijan kannanotto

Uutelan kiinteistokokonaisuus rajoittuu kaupungin omistamaan Uutelan
virkistysalueeseen. Vaihdon jalkeen Halkullanniemi olisi yhta kiinteistoa
lukuun ottamatta kaupungin omistuksessa. Vaihto edistaisi Uutelan
virkistysalueen kehittamista ja muodostaisi Nuottasaaren kanssa
maisemallisesti upean retkikohteen hiekka- ja kalliorantoineen.

Huvilasta pihapiireineen on teknisesti muodostettavissa erikseen
myytavissa oleva rakennuspaikka, mikali kaupungilla ei ole mittavaa ja
kallista entistamista vaativalle huvilalle kayttéa. Erottaminen on
mahdollista tehda vaikeuttamatta maisemallisesti ja virkistysarvoltaan
tarkeiden alueiden kayttdmahdollisuuksia.

Ehdotus on kiinteistélautakunnan esityksen mukainen.
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