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Lauttasaaren vesitornin purkaminen

HEL 2011-003463 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kaupunginhallitus päättänee todeta, etteivät Lauttasaaren vesitornista 
saadut ostotarjoukset ole  jatkoneuvottelujen jälkeenkään johtaneet 
sellaiseen lopputulokseen, jonka perusteella tornille voitaisiin laatia 
suojeluun perustuva asemakaava.

Kaupunginhallitus päättänee kehottaa kiinteistölautakuntaa ryhtymään 
toimenpiteisiin vesitornin purkamiseksi sen jälkeen, kun tornin nykyinen 
kunto ja rakennushistoria on ensin asianmukaisesti selvitetty ja 
dokumentoitu.

Tiivistelmä

Lauttasaaren vesitornin uudelleen käyttöön tähtäävät ostotarjoukset 
ovat olleet kaupunginhallituksen käsiteltävänä vuonna 2011.  

Kaupunginhallitus päätti 19.12.2011 seuraavaa: Kiinteistöviraston 
järjestämä Lauttasaaren vesitornin myyntitarjouskilpailun ensimmäinen 
vaihe tuotti ehdotuksia, joiden pohjalta voidaan jatkaa vesitornin 
myynnin valmistelua. Kaupunginhallituksen mukaan voidaan tutkia 
myös tarjouksia, jotka muuttavat maltillisesti tornin ulkoasua. 
Kaupunginhallitus päätti palauttaa asian kiinteistölautakunnan 
käsiteltäväksi ja kehottaa aloittamaan jatkokehittämisen niiden 
esitysten pohjalta, jotka katsottiin teknis-taloudellisesti 
toteuttamiskelpoisiksi, ja tuomaan asia päätettäväksi 31.3.2012 
mennessä.

Kiinteistölautakunta on todennut jatkoneuvottelujen ja uuden 
lausuntokierroksen jälkeen 16.5.2013, ettei tornille ole löytynyt 
toteutuskelpoista uudelleen käyttövaihtoehtoa. Tornin purkamisen 
vaihtoehtona on katsottu olevan sen tekninen korjaaminen ympäristön 
kannalta turvalliseksi ja säilyttäminen ilman varsinaista 
käyttötarkoitusta esim. maamerkkinä. Kiinteistövirasto ei kuitenkaan 
lautakunnan mielestä ole oikea hallintokunta omistamaan maa- tai 
muistomerkkiä vaan kaupungin muistomerkeistä ja taideteoksista 
huolehtivat rakennusvirasto, taidemuseo tai kaupunginmuseo.   

Kaupunginhallitus on hankkinut lautakunnan esityksen johdosta em. 
hallintokuntien lausunnot. Kaupungin taidemuseo on todennut, ettei 
vesitorni ole taideteos eikä niin ollen kuulu sen toimialaan. 
Kaupunginmuseo on edellyttänyt rakennuksen kunnollisen kuntoarvion 
ja rakennushistoriallisen selvityksen laatimista ja tornin 
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dokumentoimista mm. valokuvin ja todennut, ettei sillä ole määrärahoja 
tornin säilyttämiseen muistomerkkinä. Rakennukselle tulisi ostaa 
lisäaikaa keveän verkkosuojauksen tai nk. mansetin avulla. 
Rakennusvirasto on todennut, että mikäli tornin säilyttämiseen 
päädytään,  sille tulee osoittaa määräraha tornin korjaamiseen ja 
säilyttämiseen ja varautua uuteen korjaamiskierrokseen noin 40 
vuoden kuluttua.

Esittelijä

Asian käsittelyllä kaupungin viranomaisissa on jo monivuotinen historia. 
Käsitellessään Lauttasaari-Seura ry:n esitystä Lauttasaaren vesitornin 
suojelemisesta kaupunginhallitus (22.11.2010, 1276 §) "(… )kehotti 
kiinteistövirastoa tehostamaan toimenpiteitä uuden käyttötarkoituksen 
löytämiseksi, minkä jälkeen Lauttasaaren vesitornille tulee laatia 
suojeluun perustuva asemakaava”.

Kaupunginhallitus oli tuolloin saanut asiasta Suomen rakennustaiteen 
museon kannanoton sekä hankkinut kaupunkisuunnittelu-, rakennus- ja 
kiinteistölautakunnan sekä yleisten töiden lautakunnan ja 
kaupunginmuseon johtokunnan lausunnot. 

Tarjouspyyntö

Kaupunginhallituksen kehotuksen jälkeen kiinteistöviraston tilakeskus 
ilmoitti vesitornin myytäväksi 8.3.2011 julkaistulla lehti-ilmoituksella. 
Tarjouspyynnön oli tarkoitus olla kaksivaiheinen siten, että I-vaiheessa 
tarjoajan tuli esittää kuvaus suunnitellun hankkeen toiminnallisesta 
sisällöstä sekä tornin tuleva pääkäyttötarkoitus, alustava kauppahinta, 
alustava muutos- ja korjaustöiden kustannusarvio sekä hankkeen 
toteuttava taho yhteistyökumppaneineen ja tarpeellisiksi katsottuine 
referensseineen.

II-vaiheen sitovat tarjoukset oli tarkoitus pyytää I-vaiheen perusteella 
niiltä tarjoajilta, joiden suunnitelman katsottiin olevan 
toteuttamiskelpoinen ja tarjoavan tahon uskottava.

Tarjousaika päättyi 9.5.2011, johon mennessä oli jätetty kuusi 
alustavaa tarjousta.

Tarjousten käsittely

Kolme tarjousta jätti sellainen taho, jolla yhteistyökumppaneineen olisi 
kiinteistöviraston tilakeskuksen arvion mukaan kyky ja resurssit 
selviytyä esittämänsä hankkeen toteuttamisesta.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto arvioi tarjouksia 
omasta näkökulmastaan ja ilmoitti 21.6.2011, ettei tarjousten joukossa 
ollut ehdotusta, joka olisi sekä realistinen että toiminnallisesti 
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tarkoituksenmukainen. Osasto katsoi ettei tarjousten pohjalta ole 
edellytyksiä toisen tarjousvaiheen käynnistämiselle.  

Kun kaupunginhallitus päätti palauttaa asian uudelleen 
valmisteltavaksi, kiinteistövirasto jatkoi asian valmistelua sen toiseen 
toisen vaiheeseen.

II-vaiheen tarjoukset

II-vaiheen tarjoukset pyydettiin kaikilta viideltä tarjouksen jättäneeltä 
taholta. Tarjouspyyntö lähetettiin 2.2.2012 ja tarjoukset tuli toimittaa 
15.3.2012 mennessä. Kaksi jätti tarjouksen (instructura Oy ja Devpro 
Oy), kolmas esitti viitesuunnitelman ja perusteli, miksi varsinaista 
tarjousta ei voitu jättää (Modelark Oy) ja kaksi ei jättänyt tarjousta 
lainkaan. Yksikään tarjouksista ei täyttänyt tarjouspyynnön kaikkia 
ehtoja.

Kiinteistöviraston tilakeskus pyysi kahden tarjouksen ja yhden 
ehdotuksen viitesuunnitelmista kaupunkisuunnitteluviraston, 
kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston lausunnot.

Rakennusvalvontavirasto kiinnitti huomiota mm. suunnitelmien 
poistumistiejärjestelyihin, pihajärjestelyihin ja suunnittelun, erityisesti 
rakennesuunnittelun haasteellisuuteen. 

Kaupunginmuseo katsoi, että kaikki ehdotukset ovat uudisrakentamista 
eikä mikään ratkaisuista edistä vesitornin alkuperäisten rakennusosien 
säilymistä ja ovat näin ollen ristiriidassa rakennussuojelutavoitteiden 
kanssa. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoi edelleen, ettei saatujen tarjousten 
joukossa ole ehdotusta jonka pohjalta asemakaavan muuttamiseen 
voitaisiin ryhtyä.

Tarkemmin toisen vaiheen tarjousten sisältöä ja virastojen lausuntoja 
on selostettu kiinteistölautakunnan päätöksen 16.5.2013 esityslistalla, 
joka ilmenee päätöshistoriasta.

Johtopäätökset II-vaiheen tarjouksista

Kumpikaan saaduista tarjouksista ei ollut kaikilta osin tarjouspyynnön 
mukainen. Molemmat tarjoukset edellyttivät, että asemakaavan muutos 
laaditaan tarjoajan lopullisten suunnitelmien mukaan. Lisäksi toisessa 
edellytettiin mahdollisuutta tontin ostamiseen. Virasto katsoi, että 
perustelut tarjousten hylkäämiselle olivat olemassa.

Purkukustannukset
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Tornin purkusuunnitelmaa ei ollut laadittu eikä suunnitelmaan ja 
määrälaskentaan perustuvaa kustannusarviota ollut käytettävissä. Eri 
ratkaisuvaihtoehtoja vertailtaessa purkukustannusten kertaluokaksi 
arvioitiin noin 500 000 - 700 000 euroa riippuen purkuajankohdan 
mahdollisuuksista hyödyntää betonijäte esim. maanrakennusaineena.

Kiinteistölautakunnan palautuspäätös

Kiinteistölautakunta ei kuitenkaan hyväksynyt viraston tekemää 
vesitornin purkamisesitystä esitettäväksi edelleen 
kaupunginhallitukselle vaan päätti 9.8.2012 (416 §) palauttaa esityksen 
vesitornin purkamisesta ”kiinteistövirastolle uudelleen valmisteltavaksi 
siten, että vesitornin säilyttämiselle löydettäisiin tarkoituksenmukainen 
ratkaisu puolen vuoden kuluessa".

Loppuvuonna 2012 vesitornin uudelleen käyttöön tähtääviä 
suunnitelmiaan on tarkentanut kaksi toisen vaiheen aikaisemman 
tarjouksen jättänyttä tahoa sekä kaksi uutta tahoa.

Instructura Oy esitti uuden luonnoksen tornin hahmosta mutta ei muuta 
aineistoa hankkeen realistisuuden arvioimiseksi. Perusratkaisuna 
luonnoksessa on tornin sieniosan purkaminen ja korvaaminen uudella, 
asuinkäytön mahdollistavalla rakenteella. Kaupunkisuunnitteluviraston 
kannan mukaan luonnossuunnitelman pohjalta ei ole perusteltua 
aloittaa asemakaavan muutostyötä. 

Muut kolme tahoa eivät lopulta jättäneet ehdotusta tai uutta tarjousta, 
joka olisi suunnitelmana hyväksyttävissä laadittavan asemakaavan 
muutoksen pohjaksi.

Kiinteistöviraston tiedossa ei siis edelleenkään ole ehdotusta, 
suunnitelmaa tai tarjousta, jonka pohjalta olisi mahdollista aloittaa 
tornin muutossuunnittelu uuteen käyttöön.

Vaihtoehtoinen tulevaisuus maa- tai muistomerkkinä

Tornissa ei ole varsinaisia vuokrattavissa olevia huonetiloja, joten 
kiinteistöviraston tilakeskus ei pidä itseään tornin oikeana 
omistajahallintokuntana, mikäli se päätettäisiin säilyttää 
muistomerkkinä.  Rakennusvirasto yhdessä taidemuseon ja 
kaupunginmuseon kanssa vastaavat nykyisistä muistomerkeistä, 
taideteoksista, haudoista ja patsaista.

Tornin suojeluun perustuva asemakaavan muutos voidaan laatia, 
mikäli torni päätetään säilyttää muistomerkkinä.

Vuonna 2008 laaditun kuntoarvion mukaan tornin tekniset 
kunnostuskustannukset olisivat vuonna 2012 toteutettuna olleet noin 
3,7 milj. euroa. Rakennusviraston käyttöön tulisikin tässä mallissa 
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osoittaa em. määräraha sekä vuosittain tornin ylläpito- ja 
hoitokustannukset arviolta noin 10 000 euroa/vuosi.

Muut vesitornit

Esittelijä toteaa edelleen, että Lauttasaaren vesitornin kohtalon lisäksi 
kaupungin olisi jollakin aikavälillä syytä pohtia myös muiden HSY-
kuntayhtymän omistamien vesitornien eli Myllypuron ja Roihuvuoren 
vesitornien tilannetta sen jälkeen, kun vuokrasopimukset umpeutuvat.  
Jos ne halutaan säilyttää, tulisi niiden asemakaavaa muuttaa ja 
maanvuokrasopimuksesta poistaa velvollisuus purkaa ne 
vuokrasopimuksen aikanaan päättyessä. Kaupunginmuseon kanta 
kuitenkin on, että ensimmäisenä tiettyä betonirakennustekniikkaa 
edustavana vesitornina Lauttasaaren vesitorni on näistä arvokkain. 

Esittelijän kanta

Esittelijä viittaa kiinteistölautakunnan 16.5.2013 päätösesitykseen 
kaupunginhallitukselle ja asian esittelyssä käytettyyn liitemateriaaliin 
sekä lautakunnan vesitornin purkamisesityksen vaihtoehdosta eli tornin 
säilyttämisestä muistomerkkinä saatuihin taidemuseon, 
rakennusviraston ja kaupunginmuseon lausuntoihin. Vesitornin 
säilyttämiseen ja korjaamiseen ei näytä olevan realistisia 
mahdollisuuksia. Esittelijä yhtyy kaupunginmuseon kantaan siitä, että 
ennen purkamista rakennuksesta on  perusteltua tehdä tarkempi 
kuntotutkimus ja rakennushistoriallinen selvitys ja niiden kattava 
dokumentointi.

Esittelijä toteaa lopuksi, että alkuperäisen vesitornin suojeluun 
tähtäävän aloitteen tehnyt Lauttasaari-Seura r.y. on toimittanut 
kaupunginhallitukselle kirjeen 24.5.2013, jossa sekin on todennut 
tilanteen vaikeuden eikä enää yksiselitteisesti vastusta tornin 
purkamista. Myös eräs yksityishenkilö on aiemmin tehnyt 
kaupunginhallitukselle esityksen vesitornin muuttamisesta näkötorniksi.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilä

Lisätiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekijä Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunginhallitus
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Tarjouksen tekijä 2 Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunginhallitus

Lauttasaari-Seura r.y. Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunginhallitus

Kiinteistölautakunta Esitysteksti
Modelark Oy Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunginhallitus

Panoraamatorniehdotuksen 
tekijä

Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunginhallitus

Tiedoksi

Rakennusvirasto
Taidemuseo
Rakennusvalvontavirasto
Kaupunginmuseo


