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Lauttasaaren vesitornin purkaminen

HEL 2011-003463 T 10 06 00

Paatosehdotus

Tiivistelma

Kaupunginhallitus paattanee todeta, etteivat Lauttasaaren vesitornista
saadut ostotarjoukset ole jatkoneuvottelujen jalkeenkaan johtaneet
sellaiseen lopputulokseen, jonka perusteella tornille voitaisiin laatia
suojeluun perustuva asemakaava.

Kaupunginhallitus paattanee kehottaa kiinteistolautakuntaa ryhtymaan
toimenpiteisiin vesitornin purkamiseksi sen jalkeen, kun tornin nykyinen
kunto ja rakennushistoria on ensin asianmukaisesti selvitetty ja
dokumentoitu.

Lauttasaaren vesitornin uudelleen kayttoon tahtaavat ostotarjoukset
ovat olleet kaupunginhallituksen kasiteltavana vuonna 2011.

Kaupunginhallitus paatti 19.12.2011 seuraavaa: Kiinteistoviraston
jarjestama Lauttasaaren vesitornin myyntitarjouskilpailun ensimmainen
vaihe tuotti ehdotuksia, joiden pohjalta voidaan jatkaa vesitornin
myynnin valmistelua. Kaupunginhallituksen mukaan voidaan tutkia
my0s tarjouksia, jotka muuttavat maltillisesti tornin ulkoasua.
Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian kiinteistdlautakunnan
kasiteltavaksi ja kehottaa aloittamaan jatkokehittdmisen niiden
esitysten pohjalta, jotka katsottiin teknis-taloudellisesti
toteuttamiskelpoisiksi, ja tuomaan asia paatettavaksi 31.3.2012
mennessa.

Kiinteistolautakunta on todennut jatkoneuvottelujen ja uuden
lausuntokierroksen jalkeen 16.5.2013, ettei tornille ole I6ytynyt
toteutuskelpoista uudelleen kayttévaihtoehtoa. Tornin purkamisen
vaihtoehtona on katsottu olevan sen tekninen korjaaminen ymparistdon
kannalta turvalliseksi ja sailyttdminen ilman varsinaista
kayttdtarkoitusta esim. maamerkkina. Kiinteistovirasto ei kuitenkaan
lautakunnan mielesta ole oikea hallintokunta omistamaan maa- tai
muistomerkkia vaan kaupungin muistomerkeista ja taideteoksista
huolehtivat rakennusvirasto, taidemuseo tai kaupunginmuseo.

Kaupunginhallitus on hankkinut lautakunnan esityksen johdosta em.
hallintokuntien lausunnot. Kaupungin taidemuseo on todennut, ettei
vesitorni ole taideteos eika niin ollen kuulu sen toimialaan.
Kaupunginmuseo on edellyttanyt rakennuksen kunnollisen kuntoarvion
ja rakennushistoriallisen selvityksen laatimista ja tornin
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Esittelija

dokumentoimista mm. valokuvin ja todennut, ettei silla ole maararahoja
tornin sailyttamiseen muistomerkkina. Rakennukselle tulisi ostaa
lisdaikaa kevean verkkosuojauksen tai nk. mansetin avulla.
Rakennusvirasto on todennut, etta mikali tornin sailyttamiseen
paadytaan, sille tulee osoittaa maararaha tornin korjaamiseen ja
sailyttamiseen ja varautua uuteen korjaamiskierrokseen noin 40
vuoden kuluttua.

Asian kasittelylla kaupungin viranomaisissa on jo monivuotinen historia.
Kasitellessaan Lauttasaari-Seura ry:n esitysta Lauttasaaren vesitornin
suojelemisesta kaupunginhallitus (22.11.2010, 1276 §) "(... )kehotti
kiinteistovirastoa tehostamaan toimenpiteitd uuden kayttdtarkoituksen
loytamiseksi, minka jalkeen Lauttasaaren vesitornille tulee laatia
suojeluun perustuva asemakaava”.

Kaupunginhallitus oli tuolloin saanut asiasta Suomen rakennustaiteen
museon kannanoton seka hankkinut kaupunkisuunnittelu-, rakennus- ja
kiinteistolautakunnan seka yleisten tdiden lautakunnan ja
kaupunginmuseon johtokunnan lausunnot.

Tarjouspyynto

Kaupunginhallituksen kehotuksen jalkeen kiinteistoviraston tilakeskus
ilmoitti vesitornin myytavaksi 8.3.2011 julkaistulla lehti-ilmoituksella.
Tarjouspyynnon oli tarkoitus olla kaksivaiheinen siten, etta I-vaiheessa
tarjoajan tuli esittaa kuvaus suunnitellun hankkeen toiminnallisesta
sisallosta seka tornin tuleva paakayttotarkoitus, alustava kauppahinta,
alustava muutos- ja korjaustdiden kustannusarvio seka hankkeen
toteuttava taho yhteistydokumppaneineen ja tarpeellisiksi katsottuine
referensseineen.

ll-vaiheen sitovat tarjoukset oli tarkoitus pyytaa I-vaiheen perusteella
niilta tarjoajilta, joiden suunnitelman katsottiin olevan
toteuttamiskelpoinen ja tarjoavan tahon uskottava.

Tarjousaika paattyi 9.5.2011, johon mennessa oli jatetty kuusi
alustavaa tarjousta.

Tarjousten kasittely

Kolme tarjousta jatti sellainen taho, jolla yhteistydkumppaneineen olisi
Kiinteistoviraston tilakeskuksen arvion mukaan kyky ja resurssit
selviytya esittamansa hankkeen toteuttamisesta.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto arvioi tarjouksia
omasta nakodkulmastaan ja ilmoitti 21.6.2011, ettei tarjousten joukossa
ollut ehdotusta, joka olisi seka realistinen etta toiminnallisesti
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tarkoituksenmukainen. Osasto katsoi ettei tarjousten pohjalta ole
edellytyksia toisen tarjousvaiheen kaynnistamiselle.

Kun kaupunginhallitus paatti palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi, kiinteistOvirasto jatkoi asian valmistelua sen toiseen
toisen vaiheeseen.

lI-vaiheen tarjoukset

Il-vaiheen tarjoukset pyydettiin kaikilta viidelta tarjouksen jattaneelta
taholta. Tarjouspyynto lahetettiin 2.2.2012 ja tarjoukset tuli toimittaa
15.3.2012 mennessa. Kaksi jatti tarjouksen (instructura Oy ja Devpro
Oy), kolmas esitti viitesuunnitelman ja perusteli, miksi varsinaista
tarjousta ei voitu jattda (Modelark Oy) ja kaksi ei jattanyt tarjousta
lainkaan. Yksikaan tarjouksista ei tayttanyt tarjouspyynnon kaikkia
ehtoja.

Kiinteistdviraston tilakeskus pyysi kahden tarjouksen ja yhden
ehdotuksen viitesuunnitelmista kaupunkisuunnitteluviraston,
kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston lausunnot.

Rakennusvalvontavirasto kiinnitti huomiota mm. suunnitelmien
poistumistiejarjestelyihin, pihajarjestelyihin ja suunnittelun, erityisesti
rakennesuunnittelun haasteellisuuteen.

Kaupunginmuseo katsoi, etta kaikki ehdotukset ovat uudisrakentamista
eikd mikaan ratkaisuista edista vesitornin alkuperaisten rakennusosien
sailymista ja ovat nain ollen ristiriidassa rakennussuojelutavoitteiden
kanssa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoi edelleen, ettei saatujen tarjousten
joukossa ole ehdotusta jonka pohjalta asemakaavan muuttamiseen
voitaisiin ryhtya.

Tarkemmin toisen vaiheen tarjousten sisaltda ja virastojen lausuntoja
on selostettu kiinteistolautakunnan paatoksen 16.5.2013 esityslistalla,
joka ilmenee paatoshistoriasta.

Johtopaatokset Il-vaiheen tarjouksista

Kumpikaan saaduista tarjouksista ei ollut kaikilta osin tarjouspyynnon
mukainen. Molemmat tarjoukset edellyttivat, ettd asemakaavan muutos
laaditaan tarjoajan lopullisten suunnitelmien mukaan. Lisaksi toisessa
edellytettiin mahdollisuutta tontin ostamiseen. Virasto katsoi, etta
perustelut tarjousten hylkaamiselle olivat olemassa.

Purkukustannukset
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Tornin purkusuunnitelmaa ei ollut laadittu eikd suunnitelmaan ja
maaralaskentaan perustuvaa kustannusarviota ollut kaytettavissa. Eri
ratkaisuvaihtoehtoja vertailtaessa purkukustannusten kertaluokaksi
arvioitiin noin 500 000 - 700 000 euroa riippuen purkuajankohdan
mahdollisuuksista hyodyntaa betonijate esim. maanrakennusaineena.

Kiinteistolautakunnan palautuspaatos

Kiinteistdlautakunta ei kuitenkaan hyvaksynyt viraston tekemaa
vesitornin purkamisesitysta esitettavaksi edelleen
kaupunginhallitukselle vaan paatti 9.8.2012 (416 §) palauttaa esityksen
vesitornin purkamisesta “kiinteistdvirastolle uudelleen valmisteltavaksi
siten, etta vesitornin sailyttamiselle I0ydettaisiin tarkoituksenmukainen
ratkaisu puolen vuoden kuluessa".

Loppuvuonna 2012 vesitornin uudelleen kayttoon tahtaavia
suunnitelmiaan on tarkentanut kaksi toisen vaiheen aikaisemman
tarjouksen jattanytta tahoa seka kaksi uutta tahoa.

Instructura Oy esitti uuden luonnoksen tornin hahmosta mutta ei muuta
aineistoa hankkeen realistisuuden arvioimiseksi. Perusratkaisuna
luonnoksessa on tornin sieniosan purkaminen ja korvaaminen uudella,
asuinkayton mahdollistavalla rakenteella. Kaupunkisuunnitteluviraston
kannan mukaan luonnossuunnitelman pohjalta ei ole perusteltua
aloittaa asemakaavan muutostyota.

Muut kolme tahoa eivat lopulta jattaneet ehdotusta tai uutta tarjousta,
joka olisi suunnitelmana hyvaksyttavissa laadittavan asemakaavan
muutoksen pohjaksi.

Kiinteistdviraston tiedossa ei siis edelleenkaan ole ehdotusta,
suunnitelmaa tai tarjousta, jonka pohjalta olisi mahdollista aloittaa
tornin muutossuunnittelu uuteen kayttoon.

Vaihtoehtoinen tulevaisuus maa- tai muistomerkkina

Tornissa ei ole varsinaisia vuokrattavissa olevia huonetiloja, joten
kiinteistdviraston tilakeskus ei pida itseaan tornin oikeana
omistajahallintokuntana, mikali se paatettaisiin sailyttaa
muistomerkkind. Rakennusvirasto yhdessa taidemuseon ja
kaupunginmuseon kanssa vastaavat nykyisista muistomerkeista,
taideteoksista, haudoista ja patsaista.

Tornin suojeluun perustuva asemakaavan muutos voidaan laatia,
mikali torni paatetaan sailyttaa muistomerkkina.

Vuonna 2008 laaditun kuntoarvion mukaan tornin tekniset
kunnostuskustannukset olisivat vuonna 2012 toteutettuna olleet noin
3,7 milj. euroa. Rakennusviraston kayttoon tulisikin tassa mallissa
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osoittaa em. maararaha seka vuosittain tornin yllapito- ja
hoitokustannukset arviolta noin 10 000 euroa/vuosi.

Muut vesitornit

Esittelijan kanta

Esittelija toteaa edelleen, etta Lauttasaaren vesitornin kohtalon lisaksi
kaupungin olisi jollakin aikavalilla syyta pohtia myés muiden HSY-
kuntayhtyman omistamien vesitornien eli Myllypuron ja Roihuvuoren
vesitornien tilannetta sen jalkeen, kun vuokrasopimukset umpeutuvat.
Jos ne halutaan sailyttaa, tulisi niiden asemakaavaa muuttaa ja
maanvuokrasopimuksesta poistaa velvollisuus purkaa ne
vuokrasopimuksen aikanaan paattyessa. Kaupunginmuseon kanta
kuitenkin on, etta ensimmaisena tiettya betonirakennustekniikkaa
edustavana vesitornina Lauttasaaren vesitorni on naista arvokkain.

Esittelija viittaa kiinteistdlautakunnan 16.5.2013 paatdsesitykseen
kaupunginhallitukselle ja asian esittelyssa kaytettyyn liitemateriaaliin
seka lautakunnan vesitornin purkamisesityksen vaihtoehdosta eli tornin
sailyttamisesta muistomerkkina saatuihin taidemuseon,
rakennusviraston ja kaupunginmuseon lausuntoihin. Vesitornin
sailyttamiseen ja korjaamiseen ei nayta olevan realistisia
mahdollisuuksia. Esittelija yhtyy kaupunginmuseon kantaan siita, etta
ennen purkamista rakennuksesta on perusteltua tehda tarkempi
kuntotutkimus ja rakennushistoriallinen selvitys ja niiden kattava
dokumentointi.

Esittelija toteaa lopuksi, etta alkuperaisen vesitornin suojeluun
tahtaavan aloitteen tehnyt Lauttasaari-Seura r.y. on toimittanut
kaupunginhallitukselle kirjeen 24.5.2013, jossa sekin on todennut
tilanteen vaikeuden eika enaa yksiselitteisesti vastusta tornin
purkamista. MyOs eras yksityishenkilo on aiemmin tehnyt
kaupunginhallitukselle esityksen vesitornin muuttamisesta nakotorniksi.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Tarjouksen tekija 2

Lauttasaari-Seura r.y.

Kiinteistolautakunta
Modelark Oy
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Rakennusvirasto

Taidemuseo

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginmuseo
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