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TIVISTELMA

Kalasatamaan, Sornaistenniemen alueelle, kortteliin 10587 on laadittu
asemakaavan muutos, jossa tonttien rakennusoikeutta kasvatetaan yh-
teensa 990 k-m? ja korttelin sisaisia rajoja siirretaan. Tontti 10587/2
muutetaan palvelurakennusten korttelialueesta (P) erityisasumisen
korttelialueeksi (AKS).

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty tonttien varaukset saaneiden S-Asunnot
Oy:n, VVO:n ja Asuntotuotantotoimisto ATT:n aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja kaupungin ilmoitustaululla Kaupungintalolla. Muutos-
luonnoksesta on jatetty yksi mielipide, joka on otettu kaavoitustytssa
huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti néhtavilla, jolloin siita saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Asemakaavan muutosehdotukseen
ei tehty muutoksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta:

- Varautuminen lisdantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taaja-
matulviin

- Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selitettava ennen
ryhtymistéa kaavan toteuttamistoimiin.



Na&ita asioita on kasitelty kohdassa maaperan rakennettavuus ja puhta-
us. Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Liséksi
suunnittelualueella on 110 kV voimalinja.

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (valtakunnan
keskus) ja tiivistettdvaa aluetta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Osayleiskaava

Kalasataman (Sorndistenrannan ja Hermanninrannan) osayleiskaavan
nro 11650 (kaupunginvaltuusto 30.1.2008, tullut voimaan 14.3.2008)
mukaan alue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11780 (saanut lainvoiman
16.1.2009). Kaavan mukaan alueella on kaksi asuinkerrostalojen kort-
telialuetta (AK) olevaa tonttia, yksi palvelurakennusten korttelialuetta
(P) oleva tontti ja yhteispihatontti, joka on asumista palvelevaa yhteis-
kayttoista korttelialuetta (AH). Rakennusten kerrosluku vaihtelee kol-
mesta kuteen.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.



Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistbviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 5.2.2013.

Maanomistus
Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Kaupunki on varannut tontin 10587/1 Asuntotuotantotoimistolle vapaa-
rahoitteisten hitas-asuntojen rakennuttamista varten, tontin 10587/2 S-
Asunnot Oy:lle kehitysvammaisten ryhméakodin rakennuttamista varten
ja tontin 10587/3 VVO:lle vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen raken-
nuttamista varten.

Alueen yleiskuvaus

Alue on entista satamatoimintojen aluetta, joka rakentuu osaksi uutta
Sorndistenniemen urbaania asuin- ja tyopaikka-aluetta. Se sijaitsee
noin 400 metrin paassa Kalasataman metroasemasta, jonne muodos-
tuu suuri palvelukeskittyma.

Yhdyskuntatekninen huolto

Aluetta ymparaivilla katualueilla on suunnittelualuetta palvelevat vesi-
huollon, energiahuollon ja tietoliikenteen verkostot.

Maapera

Kohde sijaitsee paaosin kitkamaan paalle tehdylla tayttdalueella. Kort-
teli sijoittuu paaosin kantavalle maa-alueelle. Alue on paaosin ollut alun
perin avokallioista moreenimaastoa. Alue on leikattu/louhittu noin ta-
soon +2 ... +3. Korttelin alueella tayttbmaan paksuus vaihtelee 1-12 m
rajoissa. Korttelin itdreunassa kallion pinta laskee jyrkasti ja tayton
paksuus on suurimmillaan. Maanpinnan korkeusasema on noin +2,5 m.

Ymparistohairiot

Sorndistenniemen alueen maapera on paikoitellen pilaantunut raskas-
metalleilla ja/tai oljyhiilivedyilla.

Itavaylan liikenteesta aiheutuu alueelle melua. Melun levidmistéa on tar-
kasteltu mallintamalla Kalasataman alueen aiemmissa suunnitteluvai-
heissa.
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TAVOITTEET
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Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinkerrostalojen ja kehitysvam-
maisten ryhmékodin rakentamisen niista laadittujen rakennussuunni-
telmien mukaisina.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa alueen kerrosala kasvaa 990 k-m? ja on
asemakaavan muutoksessa yhteensa 8 490 k-m?. Asemakaavan muu-
tos mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentamisen toiminnallisesti ja ta-
loudellisesti seka arkkitehtonisesti tarkoituksenmukaisella tavalla.

Muutosalueen pinta-ala on 4 319 m?. Asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK) on 1 900 m?, erityisasumisen korttelialuetta (AKS) on 487 m? ja
asumista palvelevaa yhteiskayttoista korttelialuetta (AH) 1 932 m?. Te-
hokkuus kaavamuutosalueella on 1,94. Rakennusoikeus on yhteensa
8 490 k-m?.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksessa sailytetddn korttelin perusrakenne, jossa
asuinkerrostalot muodostavat korttelin, jonka pohjoisreunaa taydenta-
vat kaupunkipientalot. Korttelin keskelle jaa yhteiskayttdinen piha-alue.

Asemakaavan muutoksessa kerrostalojen rakennusoikeutta on kasva-
tettu ja rakennusalueen rajoja on tarkistettu vastaamaan suunniteltuja
hankkeita.

Erityisasumisen korttelialue (AKS)

Palvelurakennusten korttelialuetta (P) ollut tontti on muutettu erityis-
asumisen korttelialueeksi (AKS). Tontille on tarkoitus rakentaa kehitys-
vammaisten asumisyksikkd. Asemakaavan muutoksessa tontin raken-
nusoikeutta on kasvatettu 400 k-m? ja tontin rajoja on tarkistettu vas-
taamaan suunniteltua hanketta.



Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH)

Liikenne

Palvelut

Korttelin piha-alue on merkitty asumista palvelevaksi yhteiskayttdiseksi
korttelialueeksi. Alue on varattu kaikkien tonttien yhteiseksi leikki- ja
oleskelualueeksi. Korttelin korotetun piha-alueen alle rakennetaan py-
sakaointihalli. Alue on rakennettava yhtenaisen suunnitelman mukaises-
ti, eikad kannen paalle saa sijoittaa autopaikkoja.

Kortteli on kavelyetaisyydella Kalasataman metroasemalta ja tulevista
raitiotielinjoista. Korttelin itdpuolella kulkee Capellan puistotie, joka on
alueen kokoojakatu. Jalankulkijoille ja pydrailijoille suunnitellaan yhte-
naisesti jatkuvat reitit.

Korttelin lansipuoleiseen kortteliin tulevat Kalasataman koulu ja paiva-
koti. Suurin palvelukeskittyma muodostuu Kalasataman metroaseman
ymparille rakentuvaan keskukseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen laheisyyteen hiljattain rakennetut yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostot palvelevat asemakaavan muutosta. Alue liittyy
kaikkiin yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin. Vesihuollon, energia-
huollon ja tietoliikenteen verkostojen liséksi alue liittyy myos jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Tonttien suunnittelua ja rakentamista varten on laadittu raportti, jossa
on tietoja mm. pohjaolosuhteista, esirakentamisesta ja maaperan puh-
distustoimenpiteista: "Helsingin kaupunki, rakennusvirasto, Kalasata-
man ja Sdornaistenniemen kaava-alueet, esi- ja katurakentamisen seka
vesihuollon yleis- ja rakennussuunnittelu, Suunnitteluohjeet talonraken-
tamista varten, 20.8.2009".

Rakennukset voidaan perustaa tontin anturaperustusta kayttaen. Kort-
telin etela- ja itdreunalla rakennukset voidaan perustaa porapaalujen
varaan, alimman kerroksen lattia tulee tehda kantavana. Lattioiden kor-
keusasema tulee valita siten, etta rakenteiden kapillaarinen katkaisu-
kerros- tai rakenne on tasolla +2,3 tai ylempana. Lopulliset perustamis-
tavat on méaariteltava rakennussuunnitteluvaiheessa tehtavien pohja-
tutkimusten perusteella.



Pilaantuneen maaperan kunnostukselle on myénnetty Uudenmaan
ymparistokeskuksen ymparistélupa No YS 675/5.6.2009 (Dnro UUS-
2008-Y-683-114). Ymparistoluvassa on maaritelty kunnostustavoitteet
seka korttelialueille etta yleisille alueille. Maapera on asemakaavan
muutosalueella puhdistettu lupapéatoksen mukaiseen tavoitetasoon.
Alueella on maankaivun yhteydessa varauduttava siihen, ettd maa-
aineksessa saattaa olla sen kayttoa tai sijoittamista rajoittavia pitoi-
suuksia haitta-aineita.

Asemakaavan muutoksessa on maarays, jonka mukaan maaperan pi-
laantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet alueet kunnostettava en-
nen rakentamiseen ryhtymista.

Kaava-aluetta rajaavien katujen korkeustasojen maarittelyssa on otettu
huomioon ilmastonmuutoksesta mahdollisesti aiheutuva merenpinnan
nousu seka paikallisista rankkasateista johtuvat tulvatilanteet.

Ymparistohairiot

Kaavan mukaisella massoittelulla korttelin sisapihoille muodostuu me-
lulta suojaisat alueet. Riittavan alhainen sisamelutaso arvioidaan saa-
vutettavan tavanomaisilla ulkovaipan rakenteilla.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen erityisasumisen korttelialueella (AKS) tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota esteettémien yhteyksien jarjestamiseen. Alue on
lahes tasainen, mutta korttelin piha-alue tullaan rakentamaan toisen
kerroksen tasolle katutasolta ndhden. Kerrostalorakentaminen ja yh-
teispihatontin korko tulee edellyttamaan hissien rakentamista jokaisen
porrashuoneen yhteyteen. Asemakaavassa ei kuitenkaan ole erityisia
maarayksia, jotka edellyttaisivat esteettomyyden toteutumista korttelis-
sa, koska yleiset rakentamismaaraykset edellyttavat esteettomyyden
huomioimista porrashuoneiden osalta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympéaristoon

Rakentamaton entinen satamakenttd muuttuu osaksi rakennettua kan-
takaupunkia.



Kaavan muutoksen aiheuttamat vaikutukset kaupunkikuvaan, rakennet-
tuun ymparistoon ja maisemaan ovat vahaisia verrattuna voimassa
olevaan asemakaavaan. Alueen suunniteltu urbaani monimuotoisuus
sailyy ennallaan.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille S-Asunnot Oy:n (hakemus saapunut
26.11.2012), VVO:n (hakemus saapunut 22.11.2012) ja Asuntotuotan-
totoimisto ATT:n (hakemus saapunut 21.11.2012) hakemusten johdos-
ta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos (péaivétty 4.2.2013).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 11.2.—4.3.2013 ja viraston internetsi-
vuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on saatu puhelimitse yksi mieli-
pide, joka koski tonttien 10587/3 ja 10587/12 valiin jadvaa aukkoa si-
sapihan ja Arcturuksenkadun valilla. Saatu mielipide on otettu siten
huomioon, etta tonttia 10587/12 on jonkin verran lyhennetty, jolloin si-
sapihalle avautuva aukko jaa kaavaluonnoksessa esitettya suurem-
maksi.

Esitetyt kannanotot
Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on saatu kannanotot Helsingin

seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymalta, rakennusvirastolta sek& so-
siaali- ja terveysvirastolta. Kannanotoissa korostettiin esteettomyyden



Lausunnot
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KASITTELYVAIHEET

huomioimisen tarkeytta jatkosuunnittelussa. Muuta huomautettavaa
kannanotoissa ei ollut.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 17.5.-17.6.2013.
Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helen Sahkoverkko Oy:n,
kiinteistoviraston, pelastuslautakunnan ja Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty
muistutuksia.

Lausunnoissa ei esitetty muutoksia asemakaavan muutosehdotukseen.

Kaavaselostusta on tadydennetty vastaamaan nykyista paatdksentekoti-
lannetta.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 9.4.2013 ja se pé&étti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotusta ei ole muutettu julkisen nahtavilldaolon
jalkeen.

Helsingissa 13.9.2013

Olavi Veltheim
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Oas 1088-00/13

SORNAINEN, KORTTELIN 10587

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualuetta rajaavat Arcturuksenkatu,
Junonkatu, Polariksenkatun ja Capellan
puistotie. Alueeseen kuuluu korttelin10587
tontit 1, 2, 3 ja 10.

Nykytilanne

Alue on entista satamakenttaa, jolle on
suunniteltu rakennettavaksi 5-6-kerroksisia
asuinkerrostaloja. Esirakennustyot alueella
ovat kaynnissa.

Mita alueelle suunnitellaan

Korttelin tonteilla lisataan rakennusoikeutta
860 k-m? ja siirretaan tontin rajoja. Uusi ra-
kennusoikeus on yhteensa 8 360 k-m?.
Tontti 10587/2 muutetaan palvelurakennus-
ten korttelialueesta erityisasumisen kortteli-
alueeksi.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tonttien vara-
ukset saaneiden S-Asunnot Oy:n, VVO:n ja
Asuntotuotantotoimisto ATT:n hakemuksis-
ta.

Maanomistus

Tontit omistaa Helsingin kaupunki.
Kaupunki on varannut tontin 10857/1 Asun-
totuotantotoimistolle vapaarahoitteisten hi-

tas-asuntojen rakennuttamista varten, tontin
10587/2 S-Asunnot Oy:lle kehitysvammais-

ten ryhmakodin rakennuttamista varten ja
tontin 10587/3 VVO:lle vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen rakennuttamista varten.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 2009 alueella on asuinkerrostalokortteli ja
siihen liittyva piha-alue

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia rakennettuun ym-
paristdéon ja kaupunkikuvaan kaavan valmis-
telun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos on lahetetty osallisille. Kaava-

luonnos ja muu valmisteluaineisto on esilla

11.2.-4.3.2013:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3,1. krs

o www.hel.filksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittdd mielipiteen
viimeistaan 4.3.2013 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13) tai sahkopostilla helsin-
ki.kirjaamo(a)hel.fi tai faksilla (09) 655 783.

Mielipiteen voi esittdd myos suullisesti kaa-
van valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitella&dn kaupunki-
suunnittelulautakunnalle kevaalla 2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan tarvit-
taessa viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
laoloaikana.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat ja
rakennuttajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiin-
teistovirasto, rakennusvirasto, rakennus-
valvontavirasto, pelastuslaitos, sosiaalivi-
rasto, opetusvirasto, asuntotuotantotoi-
misto, Helsingin seudun ymparistopalve-
lut/HSY Vesi, Helsingin seudun ymparis-
topalvelut/HSY Jatehuolto, Helen s&hko-
verkko, Helsingin Energia

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.fi’/ksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan
e kirjeilla osallisille
o www.hel fi’lksv (kohdassa Nahtavana

nyt)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Tuukka Linnas

puhelin 09 310 37308
sahkdposti tuukka.linnas(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttiamispvm

14.03.2013

10. kaupunginosa Soérndinen, Kalasatama, kortteli 10587 tontit 1-3

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

jal10
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 11.02.2013
Kunnan kaavatunnus 09112189
0,4319 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.4319

[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset|

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

Tehokkuus
[e]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Pinta-alan

[k-m2] muut. [ha +/-]

Yhteensi

0,4319

100,0

8490 1,97 0,0000 990

A yhteensi

0,4319

100,0

8490 1,97 0,0441 1790

[P yhteensi

0,0000

0 -0,0441 -800

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,4319 100,0 8490 1,97 0,0000 990

A yhteensi 0,4319 100,0 8490 1,97 0,0441 1790

AK 0,1900 44.0 7290 3,84 0,0000 590

AH 0,1936 44,8 -0,0042

AKS 0,0483 11,2 1200 2,48 0,0483 1200

[P yhteensi 0,0000 0 -0,0441 -800

Iy 0,0000 0 -0,0441 -800

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensia

T yhteensi

V yhteensa

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue

Asumista palveleva yhteiskayttdinen kortteli-
alue. Alue on rakennettava yhtendisen suun-
nitelman mukaan.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Korttelin tai korttelinosan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimmaisessé kerrokses-
sa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kadun puoleisen raystaslinjan ylimman koh-
dan korkeusasema.

Rakennusala.

Pihakannelle johtavan ajoluiskan ohjeellinen
sijainti.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Alueelle saa rakentaa kalliotunneleita
suurjannitteisia sahkonsiirtojohtoja varten.

Katualueen ja istutettavan tontin osan
rajalle, tontin puolelle, on rakennettava
vahintaan 40 cm korkea luonnonkivimuuri.

Muuntamotilat on sijoitettava AH kortteli-
alueelle tulvavesirajan ylapuolelle.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin raja-
seinia. Mikali rajaseinaa ei rakenneta, tulee
eri tontteja kasitella yhtena kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi.

AK- ja AH-korttelialueen tontille on rakennet-
tava yksi vahintdan 1,2 m syva, 1,8 m leveé
ja 2,2 m korkea kadulle avautuva, ovellinen
tila yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja
varten, jossa ei saa olla alapohjaa.

AK- ja AKS-korttelialueella:

- Rakennuksen kahdessa alimmassa kerrok-
sessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutilo-
ja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

- Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa raken-
taa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja

huoltotiloja seka teknisia tiloja asemakaava-
karttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

- Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen

20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisdksi, mikali se lisda
viihtyisyytté ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien ylapuo-
lella olevissa kerroksissa tasta johtuva raken-
nusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla
yhteensa enempaa kuin 5 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikéli silla saavutetaan erityista
hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehit-
tdmisessa.

- Rakennuksen julkisivusta ulkonevat raken-
teet, erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua
enintdan 1 metrin puin ja pensain istutetta-
valle alueen osalle, joka rajautuu katualuee-
seen ja AH-korttelialueelle.

AK-korttelialueella lisaksi:

- Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayt-
t66n 1,5 % tontin kerrosalasta. Naista 2/3
tulee sijoittaa Kalasatamanpuiston palvelu-
rakennukseen.

- Saa kellarikerrokseen rakentaa varastoja
tontin ulkopuoliseen kayttoon.

- Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla
yhteys lapi talon.




- Rakennuksiin on rakennettava tasakatto,
joka on tehtéava viherkattona ja terassina.

- Rakennuksen julkisivusta ulkonevat raken-
teet, erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua
enintdan 1 metria katualueelle.

- Rakennuksen ensimmaisessa maanpaal-
lisessa kerroksessa sijaitsevan asuinhuo-
neen lattian tulee olla vahintaan 0,4 metria
viereisen katualueen tason pinnan ylapuo-
lella.

- Ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen
on jokaiselle asemakaavassa merkitylle AK-
tontille rakennetteva sauna ja monikayttotila
asukkaiden kayttoon, joka saadaan rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan li-
saksi.

- On rakennettava pesula, jos tontilla on
vahintdan 25 asuntoa.

- Rakennusten kadun puoleisten julkisivujen
on oltava paaosin paikalla muurattuja ja piha-
julkisivujen on oltava paaosin rapattuja.

- Pysékadintipaikat tulee rakentaa AH- tai AK-
korttelialueelle.

AH-korttelialueella:
- Saa rakentaa kunnallisteknisia johtoja.

- Saa rakentaa autopaikkoja ja huoltotiloja
viereisten korttelialueiden kayttéon piha-
kannen alle.

- Pihakannen paalle ei saa rakentaa auto-
paikkoja.

- Rakennusrungon sisaan on varattava riit-
tava tila AH- korttelialueella sijaitsevan py-
sakointihallin poistoilmakanavien johtami-
seksi katolle.

Autopaikkojen maarat ovat:

- Asuinkerrostalojen korttelialueella vahin-
t4an suurempi luvuista 1 ap/130 k-m?2 tai
0,5 ap/ asunto.

- Erityisasumisen korttelialueella vahintaan
2 ap, jotka tulee rakentaa tontille katuta-
soon.

- Rakennettavista pysakointipaikoista 4 %
on mitoitettava liikuntaesteisille.

Tallad asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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TyoOpaikka-alue

- Teollisuusalue

- Virkistysalue

Innnnan Viheryhteystarve
Luonnonsuojelualue

EP Puolustusvoimien alue

Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen kayttdtarkoitus

EP/ o A S
! on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta

_—_— Moottorivayla
—— Valtatie / Kantatie

Seututie
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Yhdystie

—+— Eritasoliittyma

e  Pddrata
=== Yhdysrata
)= = =( Likennetunneli

]—_-_— Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus

= = = |jikennevaylan katkoviivamerkinté osoittaa vaihtoehtoisen
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

g Likenteen yhteystarve
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka
v Liityntapysakointipaikka
Paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali
ooooo  Ulkoilureitti

—@— 400 kV voimajohto

—@— 110 kV voimajohto
— <@= . 110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus
—@&— Estlink 1

—g— Estlink 2

- @ #» 110 kV voimajohdon tai merkittdvan merikaapelin yhteystarve

O—EN Energiahuollon alue

@ Siirtoviemari
@ Siirtoviemarin ohjeellinen linjaus
—®—  Maakaasun runkoputki
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1:1::1:1 Lentomelualue M (LAeq 7-22 yli 55 db )

Puolustusvoimien melualue (LAeq 7-22 yli 55 db)

AT
Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
*—0—0—

Kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkeé alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

% Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma

———— Kunnan raja 1.1.2013

=wnmn  Maakuntakaava-alueen raja

Merkint6ihin liittyy méarayksia ja suosituksia

Luonnos nahtavilla 16.5.-17.6.2011
Maakuntahallitus 23.4.2012
Ehdotus nahtavilla 14.5.-15.6.2012
Ehdotus uudelleen nahtavilla 20.11.-21.12.2012
Maakuntahallitus 4.3.2013
Maakuntahallitus 20.3.2013
Maakuntavaltuusto 20.3.2013

L2
C L (_)’\/\’: kg,(_/_; '
OUTI MAKELA OSSI SAVOLAINEN
Maakuntahallituksen puheenjohtaja Maakuntajohtaja
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E l. &
- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimitilavaitaisena kehiteftavé alus.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE
KAUPUNKIPUISTO

Ympérivuotisena tivoliaiusena kehifetiava alue.
Ekoasumisen kokeilualue.

%)
e : _{;/n >
3

o 00 o0

LR

LS

4

(A)

2/

...........
3

VIRKISTYSALUE
Holsinki-puistona kehitetiavé aiue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muutetaan asunto- ja virkisfys-
aluseksi, jos yloiskaavakartaila osoitetiu
muu foiminta siirtyy alueelia pois.

LUONNONSUOQJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

i MAAILMANPERINTOKOHDE

.........

.........

VESIALUE

. KESKUSPUISTON ALUE

| SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA
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AK/P

PY

P/A

P/C

P/SR

HH

V

VU

V/W

V/SR

LR

LS
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W/LV

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva.

Asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue ja palvelujen
seka hallinnon alue.

Keskustatoimintojen alus.

Julkisten palvelujen ja hallinnon a ue.

Palvelujen ja hallinnon &lue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké
asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon seké keskusta-
toimintojen alue.

Palvelujen ja hallinnon alue, jolla olevat raken-
nukset suojellaan rakennuslainséadénndlld.

Virkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Virkistys- ja vesialue. Liittyvien korttelialueiden
ajoneuvoliikenne on sallittu.

Virkistysalue, jolla olevat rakennukset suojel-
laan rakennuslainséédénnolla.

Metroliikenteen alue.

Satama-alue.

Vesiliikenteen alue.

Energiahuollon alue, 2. vaihe, (uuden raken-
nettavan voimalaitoksen toiminta-aika).

Energiahuollon alue, 1. vaihe, (nykyisen voima-
laitoksen toiminta-aika). Merkinté on voimassa
kunnes toinen vaihe toteutuu.

Vesialue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa silta, joka ei
saa haitata veden virtausta.

Venesatama-alue.

W/A

W/P

000000

Kelluvien asuinrakennusten alue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa palvelua ja
hallintoa palveleva rakennus.

Alueen raja.

Katualue.

Ulkoilureitti.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu/tie.

Alue, jolla on erityinen yhdyskuntateknisen
huollon suunnittelutarve.

Alueen kaavoitus ja rakentaminen on tehtéva
riittévén laajoina kokonaisuuksina jotta maa-
perdn stabiliteetin ja korkotason hallinta
turvataan.

Alue, jolla on maaperén pilaantuneisuudesta
ja huonosta rakennettavuudesta johtuva
erityinen suunnittelutarve.

Merkinté osoittaa erityisté jateveden johta-
misen tarvetta.

Silta, joka ei saa haitata veden virtausta.

Suurjénnitteisen séhkétehon siirtotarve,
joka suunnitellaan maanalaisena.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
asettamat melutason ohjearvot.

Pilaantuneest maa-alueet on kaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydessé selvitettévé ja ennen
rakentamiseen ryhtymisté kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettéva
alusilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva merkittévé ruoppaustarve.

Energiahuollon alueen ja sen l&hiympériston
maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen teollisen kayttéhistorian vaikutukset raken-
nuksiin ja maaperéén, alueen toimintojen ympéris-
tohairidt ja turvallisuuden edellyttdmét suocjaetéi-
syydet sekd ja&hdytysveden keskeytymétdn saanti.

Asemakaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Eurcopan neu-
voston direktiivi 96/82/EY (ns. Seveso Il-direktiivi)
vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien suuronnetto-
muuksien torjunnasta.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa
kuin asemakaavamuutos.

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Itaranta-projekti
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