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V 23.10.2013 Taka-Töölön tontin 484/4 osan asemakaavan 
muuttaminen (nro 12193, Taivallahden kasarmin alueen itäosa)

HEL 2012-016189 T 10 03 03

Päätösehdotus

Kaupunginhallitus päättänee esittää kaupunginvaltuustolle, että 
kaupunginvaltuusto päättäisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto päättänee hyväksyä 14. kaupunginosan (Taka-
Töölö) korttelin nro 484 tontin nro 4 osan asemakaavan 
muutosehdotuksen 16.4.2013 päivätyn ja 24.9.2013 muutetun 
asemakaavapiirustuksen nro 12193 mukaisena ja selostuksesta 
ilmenevin perustein.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa Taivallahden kasarmien 
(ent. Autokomppania) muuttamisen palvelutoimintojen käyttöön, 
asumiseen, palveluasuntolakäyttöön ja liiketiloiksi, josta 
päivittäistavarakaupan myymäläkäyttöön (enintään 2 000 k-m2). 
Autokomppanian kasarmi on arkkitehti Martta Martikaisen, myöhemmin 
Ypyä, päätyö puolustusministeriön rakennustoimistossa ja se on 
merkitty sekä valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen 
kulttuuriympäristöjen luetteloon (RKY 2009) että kansainväliseen 
modernin arkkitehtuurin merkkiteoksia käsittävään (Docomomo) 
luetteloon. Rakennukset suojellaan. Asemakaavan toteuttamisesta ei 
aiheudu kaupungille kustannuksia.

Rakennusoikeus tontin 484/4 osalla on yhteensä 10 550 k-m2. 
Rakennusoikeus on osoitettu niin, että se vastaa toteutunutta tilannetta.

Esittelijä

Tontti 484/4 sijaitsee Taka-Töölössä Mechelininkadun ja Pohjoisen 
Hesperiankadun kulmassa Taivallahden rannalla hyvien 
virkistysmahdollisuuksien äärellä.

Tontin omistaa Senaatti-kiinteistöt.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty Senaatti-kiinteistöjen aloitteesta. 
Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi mielipide.
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Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta. 
Taivallahden kasarmien alueella on kulttuurihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävän alueen 
lisämerkintä. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan 
mukainen.

Voimassa olevan asemakaavan nro 3268 mukaan tontti on yleisten 
rakennusten korttelialuetta. Yleisten rakennusten tontille ei ole 
määritelty rakennusoikeutta.

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä Museoviraston, kaupunginmuseon ja 
rakennusvalvontaviraston kanssa. Tontin länsiosan 
asemakaavaehdotus (nro 11700) on ollut nähtävillä vuonna 2009 mutta 
sitä ei saatettu valtuuston hyväksyttäväksi. Tuolloin tontille oli 
suunniteltu asuinrakennus, jonka kansainvälisen arkkitehtuurikilpailun 
voitti Steven Holl yhdessä Vesa Honkosen kanssa.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse yksi mielipide. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 
koskevassa mielipiteessä Töölö- Seura Sällskapet Tölö ry 18.4.2005 
ilmoitti, että se pitää hyvänä alueen kaavoittamista, suojeluhenkistä 
suunnittelua ja nykyisen kaikkea kunnostusta vailla olevan tilanteen 
korjaamista. Lisäksi on esitetty suullisia mielipiteitä.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nähtävillä 26.4.–27.5.2013. 
Ehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.

Ehdotuksesta saatiin Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen 
Sähköverkko Oy:n, Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymän 
(HSY) vesihuollon, kiinteistölautakunnan, rakennusvalvontaviraston, 
yleisten töiden lautakunnan, pelastuslautakunnan ja 
ympäristölautakunnan sekä Museoviraston ja Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskuksen (ELY-keskus) lausunnot. 

Lausunnoissa esitettiin, että korjattaisiin muuntamoa käsittelevää 
tekstiä selostuksessa, laajennettaisiin pilaantuneita maita koskeva 
määräys koskemaan myös rakennusten rakenteita, huomioitaisiin 
rakennusten käyttötavan muuttuessa, että kiinteistöjen poistumis-, 
pelastustie- sekä palotekniset järjestelyt ovat riittävät uuteen 
käyttötapaan nähden, tehtäisiin yleissuunnitelma mainoslaitteiden 
sijoittamisesta ja merkittäisiin parvia koskeva 
lisärakentamismahdollisuus lisäkerrosalaksi. 

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, että asemakaavan muutosehdotus 
huomioi kattavin suojelumääräyksin riittävästi valtakunnallisesti 
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merkittävään kulttuuriympäristöön kuuluvien rakennusten eksteriöörin 
ja interiöörin sekä ympäristön suojelutavoitteet. Melun osalta 
kaavamääräykset ovat riittävät. 

Museoviraston näkemyksen mukaan asemakaavan muutosehdotus 
täyttää kohteen rakennuksille ja pihatiloille annetut suojelutavoitteet. 
Suojelumääräykset ovat perusteelliset, oikein kohdennetut ja myös 
sisätilojen osalta riittävät.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Muistutus kohdistui alueen käyttötarkoitukseen, jota pidettiin alueen 
luonteeseen nähden liian rajoittavana ja että kaavaa muutettaisiin siten, 
että käyttötarkoitus olisi enemmän julkista ja yhteisöä palvelevaa 
käyttöä.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 24.9.2013 muuttaa asemakaavan 
muutosehdotusta lausuntojen ja muistutuksen johdosta. Muutokset 
ilmenevät esityslistan liitteestä 3. Tehdyt muutokset eivät ole 
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nähtäville. 

Kaavamuutos korottaa tontin arvoa merkittävästi, joten tontinomistajien 
kanssa on käyty kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän maapoliittisen 
päätöksen mukaiset neuvottelut. Kaupunginhallitus on hyväksynyt 
ehdollisena allekirjoitetun maankäyttösopimuksen 5.8.2013 
Maankäyttösopimus sisältyy esityslistan oheismateriaaliin. 

Esittelijä toteaa, että päätösehdotus on lautakunnan esityksen 
mukainen.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Ritva Viljanen

Lisätiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12193 kartta, päivätty 16.4.2013, 
muutettu 24.9.2013

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12193 selostus, päivätty 
16.4.2013, muutettu 24.9.2013, päivitetty Kslk:n 24.9.2013 päätöksen 
mukaiseksi

3 Tehdyt muutokset
4 Vuorovaikutusraportti 16.4.2013, täydennetty 24.9.2013
5 Osa päätöshistoriaa

Oheismateriaali

1 Ilmakuva
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2 Maankäyttösopimus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Museovirasto, 
kulttuuriympäristön suojelu
Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut-
kuntayhtymä/Vesihuolto
Helen Sähköverkko Oy

Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistölautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta
Ympäristölautakunta
Yleisten töiden lautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin Energia -liikelaitos


