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19
F 27.11.2013, Kaj / Den av ledamoten Björn Månsson väckta 
motionen om omvandling av kontorsutrymmen till bostäder

HEL 2013-006982 T 00 00 03

Beslutsförslag

Stadsstyrelsen beslutar föreslå att stadsfullmäktige ska besluta 
följande:

Stadsfullmäktige beslutar anse den av ledamoten Björn Månsson 
väckta motionen vara slutligt behandlad.

Föredraganden

Ledamoten Björn Månsson och fem andra ledamöter föreslår i sin 
motion att staden i samråd med den privata fastighetssektom ska 
kartlägga beståndet av tomma kontorsfastigheter och genom att ändra 
detaljplaner uppmuntra den privata sektorn att omvandla 
kontorsutrymmen till bostäder.

Stadsstyrelsen framhåller att ett av målen i det av stadsfullmäktige 
godkända strategiprogrammet är att Helsingfors ska utvecklas som en 
livskraftig stad med mångsidig verksamhet. Tillgång på lokaler för små 
och medelstora företag och möjligheter att bevara och utvidga 
produktionsverksamhet ska särskilt säkras. Målet är att den nya 
generalplanen för Helsingfors ska resultera i att det år 2050 finns ett 
sådant utbud av lokaler som krävs med tanke på en snabb tillväxt i 
Helsingfors i fråga om ekonomi och arbetstillfällen. Generalplanen bör 
vara tillräckligt flexibel för att kunna möta förändringar i behovet av 
lokaler och göra det möjligt att hitta alternativa lägen. 

Stadsstyrelsen hänvisar till ett utlåtande och påpekar att andelen 
tomma kontorslokaler för närvarande är 3,3 % i Helsingfors centrum 
medan den är 9,4 % i andra delar av Helsingfors. Graden av ineffektiv 
användning påverkas av den ekonomiska tillväxten och mängden 
kontorsyta som byggs i huvudstadsregionen som helhet. När man talar 
om graden av ineffektiv lokalanvändning måste man beakta att 
ca 4–5 % av lokalerna står tomma i ett läge när marknaden är i balans.

Allmänt taget blir behovet av kontorslokaler mindre när lokalerna 
används effektivare och behovet av yta per anställd minskar. 
Efterfrågan på lokaler har minskat i delar av Helsingfors innerstad. 
Också i större arbetsplats- och företagsområden utanför innerstaden – 
det är i allmänhet fråga om gamla industriområden – har det börjat 
synas tecken på ett behov av förändringar när lokaler blir tomma och 
efterfrågan svagare. Samtidigt är det uppenbart att företagen vill ha 
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sina lokaler på så lättillgängliga platser som möjligt, ofta nära företag i 
samma bransch.

Den snabba befolkningsökningen i Helsingfors väntas innebära en 
ekonomisk tillväxt och en ökning i antalet jobb. Största delen av de 
framtida jobben är troligen sådana som kräver kontorslokaler, och 
efterfrågan antas bli störst just när det gäller kontors- och affärslokaler. 
Verkningarna av en ändrad användning i företagsområden bör därför 
bedömas utifrån hur näringslivsverksamheten, företagen och ekonomin 
påverkas.

Utvecklingen i företagsområdena i Helsingfors, storleken på 
lokalreserven och efterfrågan på lång sikt har under 
generalplanearbetet utretts som underlag för generalplanen. Visionen 
för generalplanen behandlas nu av stadsplaneringsnämnden. 
Arbetsplatsområden som ska utvecklas och områden där boende och 
verksamhet blandas ingår i visionen.   

Stadsstyrelsen anser med tanke på det ovanstående det vara förnuftigt 
att användningen av kontorslokaler får förändras i enlighet med 
förändringar i efterfrågan. Mängden affärslokaler bör dock räcka till för 
en ökande efterfrågan. Stadsstyrelsen understryker att det i Helsingfors 
bör finnas tillräckligt med områden lämpliga för näringslivet och en 
planlagd reserv för framtida behov av lokaler. 

Föredragande
stadsdirektör
Jussi Pajunen
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