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(jaliempana kaupunki)

Kaupungin p&atos Kiinteistélautakunta . .2013

Sopimuksen ja Talla sopimuksella tontinomistaja ja kaupunki sitoutuvat, maankaytto- ja
esisopimuksen rakennuslain 12 a luvun perusteella, tontinomistajan omistaman Helsingin
tarkoitus kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Kuninkaantammi) korttelin nro 33314

tontin nro 1 asemakaavan muutosehdotukseen nro 12150 (jaljempana
kaavamuutos) liittyen, sopimaan tontinomistajan velvollisuudesta osallistua
alueen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja kaavamuutoksen
toteutuksesta seuraavaa:

| Esisopimus Osapuolet tekevat seuraavat alueluovutukset:

A Kaupunki luovuttaa tontinomistajalle kiinteistosta 91-33-9901-0
noin 98 m?:n suuruisen alueen AK-tonttiin 33380/1, noin
96 m?:n suuruisen alueen AK-tonttiin 33394/1 ja noin 135 m?n
suuruisen alueen A-tonttiin 33380/2 seka kiinteistésta
91-33-9903-110 noin 167 m?:n suuruisen alueen AK-tonttiin
33394/1.

B Tontlnom|staja luovuttaa kaupungille kiinteistosta 91-33-314-1
noin 157 m?:n suuruisen alueen A-tonttiin 33390/1, noin
1 505 m?:n suuruisen alueen AK-tonttiin 33391/1, noin 8 544
m?:n suuruisen alueen YL-tonttiin 33392/1, noin 2 027 m n
suuruisen alueen katuaukioon 33-9902-14, noin 5 127 m:
suuruisen alueen katualueeseen 33-9901-0, noin 1 521 m?n
suuruisen alueen puistoalueeseen 33-9903-110, noin 4 096
m?n suuruisen alueen puistoalueeseen 33-9903-125 ja noin
4 695 m%n suuruisen alueen pelikenttaan (vk) 33-9904-9.

C Tontlnomlstaja luovuttaa kaupungille kiinteistosta 91-33-314-1
noin 12 363 m?:n suuruisen alueen kaavamuutosalueen
itapuolelle suunniteltuun ns. Lammenrannan asemakaava-
alueeseen.

I Luovutuskohteet on merkitty oheiseen kiinteistoviraston kaupunkimittaus-
osaston karttaan n:o NA51/13008/5.4.2013.



Aluejarjestelyssa noudatetaan seuraavia ehtoja:
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Luovutettavat alueet on hinnoiteltu seuraavasta:

Kaupungin omistamien AK-tontm 33380/1 osan (98 m )Ja
A-tontin 33380/2 osan (135 m ) kauppahinta on 110 250 euroa
(245 k-m %1450 e/k-m )Ja AK-tontin 33394/1 OSlen (263 m )
kauppahinta 114 000 euroa (285 k-m 21400 e/k-m ) eli yhteensa
224 250 euroa.

Tontinomistajan omistamien A- tontln 33390/1 osan (157 m?) ja
AK- tontln 33391/1 osan (166 m ) kauppahinta on 193 500 euroa
(430 k- m?, 450 e/k-m ) AK-tontin 33391/1 osan (1 339 m?)
kauppahmta on 710 000 euroa (1775 k- -m?, 400 e/k-m ) YL-
tontin 33392/1 osan (8 544 m ) kauppahlnta on 1247 400 euroa
(6 237 k- -m?, 200 e/k-m ) katuauklon 33-9902-14 (2 027 m )Ja
katualueen 33 9901 0(5127m %) kauppahinta on 336 238 guroa
(7 154 m?, 47 elm? W pwstoaluelden 33-9903-110 (1 521 m )
33-9903- 125 (4096 m )Ja pehkentan (vk 4695 m ) kauppa-
hinta 206 240 euroa (10 312 m?, 20 e/m ) eli yhteensa

2 693 378 euroa.

Tontinomistajan omistaman T-tontin 33314/1 osan g12 363 m?)
kauppahinta 927 300 euroa (6 182 k- -m?, 150 e/k-m?)

Aluejarjestelyt ja niiden taloudellinen selvitys on seuraava:

Kaupunki myy tontinomistajalle kaavamuutoksen mukaisia AK-
ja A-korttelialueiden osia 224 250 euron arvosta.

Tontinomistaja luovuttaa kaupungille kaavamuutoksen mukaisia
A-, AK- ja YL-korttelialueiden osia seka yleisia alueita 2 693 378
euron arvosta.

Tontinomistaja myy kaupungille kaavamuutosalueen
ulkopuolisen T-tontin osan 927 300 euron arvosta.

Tontinomistaja suorittaa |lI-kohdan sopimuskorvauksen

2 782 036 euroa kaupungille luovuttamalla sen arvosta
kaupungille yleisia alueita, YL-, A-, AK- ja T-korttelialueiden
rakennusoikeutta.

Kaupunki maksaa aluejarjestelyjen johdosta tontinomistajalle
lisgksi valirahaa 614 392 euroa.

Lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettava neljan kuukauden
kuluessa siita, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Omistus- ja hallintaoikeudet luovutettaviin alueisiin siirtyvat
niiden vastaanottajille lopullisen luovutuskirjan allekirjoituksen
yhteydessa.

Kaupunki iimoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei kaupungin luovuttamilla maaraaloilla ole aiemmin harjoitettu
toimintaa, joka olisi aiheuttanut tai saattaisi aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista.
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Tontinomistaja ilmoittaa, etté tontinomistajan luovuttamat maara-
alat on puhdistettu luovutusta edeltavan kayttotarkoituksen
mukaiseen tasoon. Ymparistoviranomainen on hyvéksynyt ko.
kunnostuksen loppuraportin 27.9.2011.

Tontinomistaja ja kaupunki ovat velvollisia kustannuksellaan
poistamaan luovuttamillaan alueilla tai niiden maaperassa
mahdollisesti olevat vanhat rakennus- tai muut jatteet, 6ljysailiot,
6ljynerotus-kaivot ja vastaavat rakenteet sekd puhdistamaan
niistd mahdollisesti aiheutuneen maaperan pilaantumisen ja
toimittamaan loppuraportin toiselle osapuolelle tiedoksi.

Jos maaperassa jatkossa havaitaan muuta pilaantumista, joka
on aiheutunut ennen alueen luovuttamista, vastaavat sopija-
puolet kustannuksellaan luovuttamiensa maa-alueiden pilaan-
tuneen maaperan puhdistamisesta tulevan kayttétarkoituksen
edellyttamaan tasoon. Puhdistaminen on toteutettava alueen
rakentamisaikataulun edellyttamalla tavalla ja toimenpiteisté on
sovittava osapuolten kanssa ennen niiden toteutusta.

Lisaksi noudatetaan jaliempana olevan Sopimuksen kohtia 12 -
15 ja kiinteistélautakunnan hyvaksymia tavanomaisia kiinteisto-
kaupan ehtoja.

Il Sopimus Tontinomistaja ja kaupunki sopivat seuraavaa:

1

Tontinomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentami-
sen kustannuksiin kaupungille korvausta 2 782 036 euroa.

Tontinomistaja maksaa korvauksen kaupungille | -kohdan
aluejarjestelyjen yhteydessa luovuttamalla kaupungille
korvauksen arvosta yleisia alueita seka YL-, A-, AK- ja
T-korttelialueiden rakennusoikeutta.

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden vakuudeksi tontin-
mistaja perustaa kaupungille panttioikeuden tonttiin 91-33-314-1
luovuttamalla kaupungille tonttiin vahvistetuista yhteensa

2 783 000 euron maaraisista kiinnityksisté saadut panttikirjat tai
antaa vaihtoehtoisesti kiinteistoviraston hyvaksyman muun
vakuuden. Vakuus vapautetaan ja luovutetaan takaisin
tontinomistajalle aluejarjestelyja koskevan lopullisen
luovutuskirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Kaupunginvaltuuston 12.9.2012 hyvaksyman asumisen ja siihen
liittyvan maankayton toteutusohjelman 2012 (AM-ohjelma)
mukaan kaupunginosa- ja korttelitasolla yksityisen maan-
omistuksen hallinta- ja rahoitusmuotojen toteutumista pyritdan
ohjaamaan maankayttésopimuksilla.

Tontinomistaja tayttaa edella mainitun AM-ohjelman hallinta-
ja rahoitusmuototavoitteen sitoutumalla toteuttamaan tai
luovuttamaan toteutettavaksi AK-tontin 33394/1(4 000 k-mz)
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.
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Mikali valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon osoitettua
AK-tonttia 33394/1 ei ole viiden vuoden kuluessa taman
sopimuksen mukaisen korvauksen erdantymisesta rakennettu ja
rakennusta hyvaksytty kayttdonotettavaksi, tontinomistaja
sitoutuu maksamaan kaupungille 500 000 euron lisdkorvauksen,
jolloin yhti6 vapautuu edelld mainitusta velvoitteesta.

Mikali rakentamisen viivastyminen johtuu tontinomistajasta
riippumattomasta perustellusta syysté, kiinteistévirasto voi
myontaa lykkaysta edelld mainittuun maaraaikaan.

Tontinomistaja on tietoinen, etta kaava-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen ja ympardéivien kiinteistdjen rakentaminen.

Tontinomistaja on osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan omistamansa alueen suunnittelun ja
rakentamisen ymparéivien kiinteistéjen ja yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei tontinomistajan alueen
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistéjen
eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Tontinomistaja on velvollinen selvittdamé&an ja varmistamaan
kadun ja kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja
toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa tontinomistajalle eiké kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tontinomistajan hankkeen rakentamisen
aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttéonotto viivastyy
ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta, tai
tontinomistaja joutuu tallaisen viivastyksen johdosta
suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja omistamansa
alueen osalta.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan kaava-alueen tarvitseman
uuden kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta
erikseen laadittavien aikataulujen mukaisesti. Suunnitelmat
laaditaan yhteistydssa alueen tontinomistajien kanssa. Peri-
aatteena on, ettd kunnallistekniikka pyritéan toteuttamaan
alueen rakentamisen edellyttamassa aikataulussa.

Tontinomistaja vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen
mukaisen rakentamisen edellyttamista T-tontilla 33314/1
sijaitsevien nykyisten rakennusten, rakenteiden, johtojen ja
kaapeleiden purku- ja siirtokustannuksista.

Tontinomistaja purkaa tai siirtda rakennukset, rakennelmat,
johdot ja kaapelit kaavamuutoksen mukaisilta yleisilta alueilta
alueen kunnallistekniikan rakentamisen edellyttaméssé aika-
taulussa. Aikatauluista ja valiaikaisjarjestelyistd osapuolet tai
mahdolliset muut tahot (kuten esim. Helsingin Energia, Helen
Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun ymparistépalvelut -kunta-
yhtyma/HSY, teleoperaattorit) sopivat keskenaan erikseen.
Yksityisten jate- ja hulevesiviemareiden omistusoikeuden
siirrosta HSY:lle sopivat johdonomistaja ja HSY kesken&an
erikseen.
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Tontinomistaja sitoutuu korvauksetta antamaan kaupungille
luvan kustannuksellaan rakentaa, kayttaa ja kunnossapitaa
tilapaista tydmaatieta T-tontilla 33314/1 Palohein&atunnelin
rakentamista ja Kuninkaantammen asuntoalueen
esirakentamista varten. Tyémaatien sijainti, pitoaika ja muut
yksityiskohdat sovitaan erikseen osapuolten kesken.

Tontinomistaja on velvollinen suorittamaan omistamiensa
tonttien suunnittelun tiiviissa yhteistydssa Kuninkaantammen
aluetydéryhman seka rakennusvalvontaviraston kanssa.
Suunnitelmat pysakointi-, hulevesi-, pelastustie- ym.
jarjestelyineen tulee hyvaksyttéa aluetyéryhmassa ennen
rakennusluvan hakemista.

Kaavamuutoksen mukaan kaikilla korttelialueilla tulee vetta
lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa ja se
tulee ensisijassa jarjestaa samassa korttelissa olevien tonttien
yhteisina sadepuutarhoina.

Tontinomistajan on toteutettava samassa korttelissa hulevesien
kasittely tonttien keskinaisin yhteisjarjestelyin.

Tontinomistaja, kaupunki jai HSY saavat kustannuksellaan
johtaa mahdollisen valiaikaisen hulevesiviemarin tai -ojan toisen
tontinomistajan alueen lapi osapuolten kesken erikseen
sovittavilla alueilla. Samalla sovitaan rakenteen purkamisen
aikataulu ja muut yksityiskohdat.

Tontinomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
omistamiensa tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien
rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten laadinnasta
sekéa niiden perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteista, yhteisjarjestelyista
eika tonttien toteuttamisesta mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista ja kustannuksista.

Tontinomistaja vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksessa
AKJ/A kortteliin 33380 ja A/AP-kortteliin 33393 sijoittuvien
kortteleiden l&pi johtavien yleiselle jalankululle varattujen
alueiden rakentamisesta seka niiden kunnossa- ja puhtaana-
pidosta.

Kaavamuutoksen mukaan tonteille saa sijoittaa alueen energia-
huollon tarvitsemia muuntamoita.

Tontinomistaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suunnittelemaan ja toteuttamaan omistamilleen tonteille alueen
energiahuoltoa palvelevat muuntamotilat ja jakokaapit Helen
Sahkoverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.

Muuntamotilojen ja jakokaappien sijoittuminen alueen tonteille
tarkentuu alueen kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessa.
Ellei Helsingin Sahkoverkko Oy toisin méaaraa, se vuokraa po.
muuntamotilat omakustannusperiaatteen mukaisesti
maaraytyvaan vuokraan ja muutoin Helen Sahkoverkko Oy:n
tavanomaisesti noudattamin ehdoin.
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Helsingissa,

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos
saavuttaa lainvoiman tontin osalta olennaisilta osiltaan seka
laadultaan etta maaraltdan kaupunkisuunnittelulautakunnan
18.9.2012 hyvéksymassa muodossa.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle myonnetty poikkeamislupa
eivat tulisi lainkaan voimaan 31.12.2014 menness&, sovitaan
noudatettavasta jatkomenettelysté erikseen.

Mikali talloin todetaan, ettéd taman sopimuksen edellytykset
ovat rauenneet ja sen johdosta myds tdma sopimus raukeaa,
osapuolilla ei ole tahan sopimukseen perustuvia vaatimuksia
toisiaan kohtaan. Kaupunki palauttaa talléin myés hallussaan
olevan 1-ehdon mukaisen vakuuden tontinomistajalle.

Mikali tontinomistaja luovuttaa mainitun tontin tai osia siita
kolmannelle, sitoutuu tontinomistaja siséllyttamaan taman
sopimuksen sille kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan.
Tontinomistaja vastaa kuitenkin kaupunkiin ngdhden taman
sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamisesta.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja
riidat pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse
sopimalla. Mikali sovintoa ei kuitenkaan pystyté saavuttamaan,
erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Helsingin kérgjaoikeudessa,
elleivat osapuolet erikseen sovi riildan saattamisesta valimies-
oikeuden ratkaistavaksi.

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta Helsingin

kaupunginhallitus ja sopimus tulee voimaan kun kaupungin-
hallituksen paatés on tullut lainvoimaiseksi.

paivana kuuta 2013
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Helsingin kaupunki

Kartta n:o NA51/13008/5.4.2013
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