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Kiinteistokartta F7 T4, Hakuninmaantie
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin nro
33315 tonttien nrot 2 ja 3 omistajan Edita Oyj:n kanssa liitteen nro 5
mukainen sopimus, korttelin nro 33317 tontin nro 4 omistajan As. Oy
Helsingin Hurmurin kanssa liitteen nro 6 mukainen sopimus ja korttelin
nro 33314 tontin nro 1 omistajan Kiinteisté Oy Hakuninmaantie 5:n
kanssa liitteen nro 7 mukainen sopimus seka niihin mahdollisia
vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta vuoden
2013 talousarvion tililtd 8 01 01 (kiinteistdjen ostot ja lunastukset,
kaupunginhallituksen kaytettavaksi) osoitettaisiin lautakunnan kayttéon
maankayttokorvauksena kaupungille luovutettavien maa-alueiden
hankintaan tarvittava yhteensa 5 153 916 euron kirjanpidollinen
maararaha ja teollisuustontin osan ostoon 927 300 euron varsinainen
ostomaararaha.

Lautakunta toteaa, etta kaupunkisuunnittelulautakunta on 18.9.2012
hyvaksynyt Kuninkaantammen keskustan asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12150, jonka mukaisesti
Kuninkaantammeen suunnitellaan 5 000 asukkaan uutta ekologista
kaupunginosaa.

Kaava-alueesta paaosalla on voimassa vuonna 1989 vahvistettu
asemakaava nro 9630, jonka mukaan alue on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T). Alueen rakennusoikeus on

110 950 k-m?2. Editan kirjapainon toiminta jatkuu nykyisessa
kiinteistossa. Alueelta tulevat poistumaan nykyiset paperinkerayksen ja
autoalan hallirakennukset.

Kaava-alueen yksityisia maanomistajia ovat Edita Oyj, As. Oy Helsingin
Hurmuri (osakekannan omistaa Skanska Talonrakennus Oy) ja
Kiinteistd6 Oy Hakuninmaantie 5 (esisopimus osakekannan myymisesta
Skanska Talonrakennus Oy:lle).
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Kaavamuutoksen alueen uusi rakennusoikeus on 147 254 k-m?, josta
asuinrakennusten (AK, A, AP) kerrosalaa on 107 400 k-m?,
toimitilarakennusten kerrosalaa (KTY, KYOT) 32 354 k-m? ja julkisten
lahipalvelurakennusten (YL) kerrosalaa 7 500 k-m?.

Kaavamuutoksesta seuraa yksityisten teollisuustonttien omistaijille
merkittavaa hyotya, ja maapoliittiset neuvottelut on kayty
tontinomistajien kanssa kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman
paatoksen mukaisesti.

Tonttien 33315/2 ja 3 omistajan Edita Oyj:n kanssa esitetaan
solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtio sitoutuu
suorittamaan kaupungille osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin korvausta 779 217 euroa. Yhtio suorittaisi korvauksen
kaupungille luovuttamalla korvauksen arvosta kaupungin omistukseen
katu- ja puisto-alueita seka A-tontin osan.

Tontin 33317/4 omistajan As. Oy Helsingin Hurmurin kanssa esitetaan
solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtio sitoutuu
suorittamaan kaupungille osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin korvausta 1 592 663 euroa. Yhtio suorittaisi korvauksen
kaupungille luovuttamalla korvauksen arvosta kaupungin omistukseen
katu- ja puisto-alueita, LPA-tontin osan ja A-tontin osan. Edelleen
kaavamuutoksen toteutuksen edistamiseksi kaupunki myisi yhtidlle A-
ja AK-tontin osia 1 070 100 euron kauppahinnasta.

Tontin 33314/1 omistajan Kiinteisto Oy Hakuninmaantie 5:n kanssa
esitetdan solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtio
sitoutuu suorittamaan kaupungille osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 2 782 036 euroa.
Yhtio suorittaisi korvauksen kaupungille luovuttamalla korvauksen
arvosta kaupungin omistukseen katu- ja puisto-alueita seka YL-, A-,
AK- ja T-tonttien osia. Kaavamuutoksen toteutuksen edistamiseksi
kaupunki myisi yhtidlle A- ja AK-tontin osia 224 250 euron
kauppahinnasta. Kaupunki ostaisi Kiinteistdé Oy Hakuninmaantie 5:Ita
kaavamuutoksen ulkopuolisen T-tontin osan 927 300 euron
kauppahinnalla.

Taloudellisena yhteenvetona todettakoon, etta maankayttokorvauksina
kaupungille luovutetaan maa-alueita yhteensa noin 5,154 miljoonan
euron arvosta. Kaavamuutoksen toteuttamiseksi kaupunki myy
tontinomistajille A- ja AK-tonttien osia yhteensa noin 1,29 miljoonan
euron kauppahinnalla. Kaupungille ostetaan kaavamuutosalueen
ulkopuolinen T-tontin osa 927 300 euron kauppahinnalla.

Kaupunginvaltuuston 12.9.2012 hyvaksyman AM-ohjelman mukaisten
hallinta- ja rahoitusmuototavoitteiden saavuttamiseksi on As. Oy
Helsingin Hurmurin ja Edita Oyj:n sopimuksissa sovittu, etta
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Esittelija

Lisatiedot

tontinomistajat luovuttavat kaupungille maalleen kaavoitetusta
asuinrakennusoikeudesta (A, AK) noin 20 % kaupungin toimesta
toteutettavaa valtion tukemaa vuokra-asuntototuotantoa varten.
Kiinteisto Oy Hakuninmaantie 5 on sopimuksessa itse sitoutunut
toteuttamaan tai luovuttamaan toteutettavaksi vastaavan osuuden.

AM-ohjelman ja kaavamuutoksen toteutuksen edistamiseksi tehtavien
aluejarjestelyjen johdosta kaupungille luovutetaan
maankayttokorvauksina ja ostoina asuntokerrosalaa noin 6 800 k-m? ja
kaupunki myy tontinomistajille asuntokerrosalaa noin 2 900 k-m?2.

Lisaksi sopimuksiin on sisallytetty yhteistydssa Kuninkaantammen
alueprojektin kanssa laaditut kaavamuutoksen toteutusta koskevat
lisdehdot ja maankayttdsopimuksia koskevat tavanomaiset ehdot.

Kiinteistétoimen johtosaanndn mukaisesti toimivaltaraja yli 2 miljoonan
euron kiinteistdjen ostoista kuuluu kaupunginhallitukselle. Kaupungille
maankayttokorvauksina luovutettavien maa-alueiden hankinnalle ja T-
tontin osan ostolle tulisi osoittaa niita vastaavat maararahat.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tonttien
omistajien kanssa tehtavat sopimukset on allekirjoitettu.

(MA133-5, MA133-6, MA133-7)
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