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Alueen varaaminen Amos Anderssonin taidemuseolle ja sita
yllapitavalle Foreningen Konstsamfundet rf:lle

Poydalle 09.12.2013
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Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee varata Foreningen Konstsamfundet r.f.:lle
liitteen 1 mukaisen Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi)
korttelin nro 194 tontin nro 1 noin 7 137 m?n suuruisen maaraalan ja
osan silla sijaitsevista Lasipalatsin rakennuksista yksityisen Amos
Andersonin taidemuseo -hankkeen suunnittelua varten 30.6.2015
saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin varauksensaajan toimesta
hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtiota.

Mikali kaupunki paattaa tulla perustettavan yhtion osakkaaksi, yhtion
osakassopimukselle ja yhtidjarjestykselle on saatava kaupungin
toimivaltaisen elimen hyvaksyminen.

Varausta ei voi siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
2

Varaus on voimassa ehdolla, ettd hankkeen toteuttamisen
mahdollistava asemakaavan muutos saa lainvoiman.

3

Hankkeen suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon, rakennusviraston,
pelastuslaitoksen, kiinteistoviraston, museoviraston, kaupungin
kokonaan omistaman Lasipalatsin mediakeskus Oy:n ja tarvittaessa
muidenkin hallintokuntien seka Pisaran suunnitteluryhman kanssa.

4

Varauksensaajan on huomioitava hankkeen suunnittelussa mm.
seuraavaa:
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Varauksensaaja on tietoinen Lasipalatsin rakennusten
rakennushistoriallisista suojeluarvoista.

Museorakennusten ja kortteliaukion suunnittelussa on erityista
huomioita kiinnitettava kaupunkikuvallisiin seikkoihin. Kortteliaukio
elavoitetaan taidetoriksi, jolla on avoin liikkumismahdollisuus,
ulkoilutarjoilualueita seka kaupunkitapahtumia taidemuseon
ulkotoimintojen lisaksi.

Asemakaavassa maariteltavat hankkeen autopaikat tullaan
sijoittamaan yleiseen pysakointilaitokseen. Maanalaisen taidemuseon
huoltoa varten rakennetaan yhteys kaukoliikenteen tavara-aseman
asiakas-liikennetilaan.

Ns. Pisararadan keskusta-aseman lippuhalli oheistoimintoineen on
suunniteltu sijoitettavaksi museohankkeen maanalaisten tilojen viereen.
Hankkeiden suunnitelmat tulee yhteensovittaa toisiinsa. Hankkeiden
yhtaaikainen tai vaiheittainen rakentaminen tulee selvittaa ja varmistaa.
Edelleen on selvitettava, missa laajuudessa museon toteuttamisen
yhteydessa on rakennettava Pisaran lippuhallin rakentamisen
edellyttamia valmistelevia jarjestelyja ja rakenteita.

5

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan asemakaavan muutoksen
laatimisen edellyttamistd museohankkeen rakennettavuutta ja muita
teknisia seka toiminnallisia ominaisuuksia koskevien suunnitelmien ja
selvitysten tekemisesta.

6

Luovutettavan tontin lopulliset rajat, kayttotarkoitukset, rakennusoikeus,
yleinen kaytto, rasitteet ym. kaavoitukselliset asiat maaraytyvat
laadittavassa asemakaavamuutoksessa.

7

Lasipalatsin rakennusten mahdollisesta luovuttamisesta
varauksensaajalle tai apporttiomaisuutena perustettavalle yhtidlle
paattaa kaupungin toimivaltainen elin.

8

Asemakaavan muutoksen mukainen tontti vuokrataan
varauksensaajalle pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella kaupungin
myOhemmin erikseen paattamin ehdoin.
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Lasipalatsin rakennusten luovuttamisen ja museotontin vuokraamisen
edellytyksena on, ettad hanketta koskeva asemakaavan muutos saa
lainvoiman.

10

Laadittavan asemakaavan muutoksen mukainen maanalainen
uudisrakennus rakennetaan ja Lasipalatsin rakennusten huonetilat
korjataan ja muutetaan taidemuseoksi ja muiksi kulttuuritoimintaa
palveleviksi tiloiksi varauksensaajan toimesta ja kustannuksella.

11

Varauksensaajan on varausaikana selvitettava Lasipalatsin
rakennusten tekninen kunto ja soveltuvuus aiottuun
kayttotarkoitukseen. Kaupunki luovuttaa tata varten varauksensaajan
kayttddn hallussaan olevat kiinteistda ja rakennuksia koskevat
suunnitelmat ja asiakirjat.

Varausaikana mahdollisista tehtavista rakenteiden avauksista ja muista
niihin verrattavista tutkimuksista tulee sopia ennen toimenpiteisiin
ryhtymista kiinteistdviraston tilakeskuksen ja tilojen kayttajan kanssa.

12

Varauksensaaja on velvollinen hankkimaan kustannuksellaan kaikki
hankkeen uudisrakentamisen seka Lasipalatsin rakennusten tilojen
korjaus- ja muutostdiden toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
muut luvat.

13

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan hankkeen asemakaavan
muutoksen mukaisen rakentamisen edellyttamista yhdyskuntateknisten
johtojen, laitteiden, rakennelmien tai rakenteiden siirtamisesta ja on
velvollinen sopimaan tasta niita ylla pitavien hallintokuntien ja yritysten
kanssa.

14

Kaupunki sitoutuu olemaan tekematta varausaikana Lasipalatsin
rakennusten tiloja koskevia sellaisia uusia pitkaaikaisia
vuokrasopimuksia, jotka haittaisivat hankkeen toteuttamista. Kaupunki
pyrkii kuitenkin Lasipalatsin mediakeskus Oy:n kanssa neuvotellen
mahdollisuuksien mukaan turvaamaan yhtion ja sen vuokralaisten
aseman.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus ja hakija

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu-, selvittamis-,
tutkimus- ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua
siita, etta alueelle ei saada voimaan hankkeen mahdollistavaa
asemakaavan muutosta tai ettd kaupungin toimivaltainen elin ei
hyvaksy hanketta varten perustettavan yhtion osakassopimusta ja
yhtidjarjestysta taikka paata rakennuksen seka tontin luovuttamisesta
varauksensaajalle.

Kaupunginhallitukselle ehdotetaan, etta kaupunki tekisi
suunnitteluvarauksen Féreningen Konstsamfundet r.f.:lle Amos
Anderssonin taidemuseon tilojen sijoittamiseksi Kampin tontilla 4194/1
sijaitsevaan Lasipalatsin rakennukseen seka sen ja ns. Turun kasarmi -
rakennuksen valisen torin alle.

Taidemuseon nyKyiset tilat ovat hajanaisia, pienia ja sokkeloisia,
vaikkakin persoonallisia. Teosten kuljetus, nayttelyjen rakentaminen,
teosten pakkaus ja purkaminen seka kasittely ovat haasteellisia
tiloissa, jotka alun perin on rakennettu muuhun kayttoon. Museon
toiminnan kehittamiseksi uudet toimivammat tilat ovat valttamattomat.

Hanke olisi onnistuessaan omiaan edelleen lisdamaan kaupungin
ydinkeskustan vetovoimaa taidelaitosten keskittymana.

Hankkeen toteutus edellyttdd asemakaavan muutosta ja Lasipalatsin
rakennusten seka sen tontin osan luovutusta yhteiselle perustettavalle
yhtiolle.

Foreningen Konstsamfundet r.f. (jaljiempana Konstsamfundet) pyytaa,
etta kaupunki tekisi tonttivarauksen Amos Andersonin taidemuseon
tilojen sijoittamiseksi Kampin tontilla 4194/1 sijaitsevaan Lasipalatsin
rakennukseen seka sen ja ns. Turun kasarmi -rakennuksen valisen
torin alle.

Kartta varattavaksi ehdotettavasta alueesta on liitteena 1 ja
sijaintikartta liitteena 2.

Konstsamfundet yllapitda Suomen suurinta yksityista Amos Andersonin
taidemuseota Helsingin ydinkeskustassa Forumin korttelissa. Museon
kavijamaara on viime vuosina ollut 30 000 - 70 000
nayttelyvierasta/vuosi. Tulevaisuudessa tavoitteena on nostaa
kavijamaara yli sataantuhanteen nayttelyvieraaseen. Nykyiset tilat ovat
hajanaisia, pienia ja sokkeloisia, vaikkakin persoonallisia. Teosten
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Hankesuunnitelma

kuljetus, nayttelyjen rakentaminen, teosten pakkaus ja purkaminen
seka kasittely ovat haasteellisia tiloissa, jotka alun perin on rakennettu
muuhun kayttoon. Museon toiminnan kehittamiseksi uudet
toimivammat tilat ovat valttamattomat.

Hakemus on liitteena 3.

Amos Anderssonin taidemuseon tilojen ratkaisuvaihtoehdoksi
Haahtela-rakennuttaminen Oy on laatinut hankesuunnitelman
(20.6.2013), jossa on esitetty taidemuseon sijoittamista Lasipalatsin
yhteyteen. Hankesuunnitelmassa on esitetty taidemuseon tilatarpeet,
rakennuspaikka, toteutusaikataulu ja investointitarpeet seka
ehdotuspiirustukset uudistilojen sijainnista.

Taidemuseon varsinaiset nayttelytilat (6 041 m?) sijoittuisivat ja
rakennettaisiin padosin Lasipalatsin ja ns. Turun kasarmin valisen
toriaukion alle. Torialue elavoitettaisiin taidetoriksi. Lasipalatsiin
sijoittuisi pienimuotoista nayttelytoimintaa, esittavaa taidetta seka
museon hallinto (2 519 m2). Lasipalatsin muut tilat (2 869 m?), kuten
liiketilat, jaisivat kaupungin omistukseen.

Museon arvioidut rakennuskustannukset (alv. 0 %) ovat 41,4 Me, josta
maan alle sijoittuvan uudisrakennuksen osuus on 36,2 Me ja
Lasipalatsin rakennuksen peruskorjauksen osuus 5,2 Me. Kaupungille
jaavien Lasipalatsin tilojen peruskorjauksen hinta on 5,0 Me. Yhteensa
rakennuskustannukset ovat 46,4 Me (alv. 0 %).

Hankesuunnitelma on liitteena 4.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto

Lasipalatsin ja ns. Turun kasarmin korttelialueella nro 4194 on
voimassa vuonna 1906 vahvistettu asemakaava nro 447, jossa on
merkitty vain korttelialueen rajat. Korttelin rajat ovat maarittyneet
Kampin keskuksen seka Hiljentymiskappelin asemakaavoissa. Kortteli
on rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten.

Lasipalasin rakennus valmistui vuonna 1936 (arkkitehdit Viljo Revell,
Heimo Riihimaki ja Niilo Kokko) ja sen oli tarkoitus palvella vuoden
1940 olympialaisten kisavieraita. Liikehuoneistoja, ravintoloita ja
elokuvateatterin sisaltava Lasipalatsi suunniteltiin alun perin
valiaikaisrakennukseksi, joka oli tarkoitus myohemmin purkaa
suuremman liikkerakennuksen tielta.
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Korttelin aukiolla olevan piipun alla sijaitsee lampo- ja
jaahdytyskeskuksen rakennus ja muuntamo.

Lasipalatsi suojeltiin ja peruskorjattiin vuonna 1998 kulttuuri- ja
mediakeskukseksi. Siina yhteydessa maariteltiin rakennuksen
suojeluarvot ja suojeltavat sisatilat. Keskuksessa toimii kahviloita,
ravintoloita ja monia media-alan yrityksia. Rakennuksessa on myos
elokuvateatteri Bio Rex, nettipalveluita ja nayttelytiloja. Lasipalatsin
kerrosala on noin 5500 k-m?.

Kopio asemakaavakartasta on liitteena 5.

Kiinteistdvirasto on pyytanyt varaushakemuksesta ja
hankesuunnitelmasta kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
lausunnon. Lausuntopyyntd on liitteena 6.

Asemakaavaosasto puoltaa varauksen tekemista suunnittelua ja
toteuttamista seka suunnitteluyhteistyota koskevin ehdoin.

Amos Andersonin taidemuseo -hankkeen toteuttaminen edellyttaa
kaupunkisuunnitteluviraston laatimaa asemakaavan muutosta, jonka
virasto valmistelee vuoden 2014 aikana. Asemakaavamuutos on
tarkoitus saattaa kaupunginvaltuuston paatettavaksi vuoden 2015
aikana. Valmistelu- ja kasittelyaikataulu riippuu mm. varauksen hakijan
suunnittelu- ja selvitystyon seka Pisaran suunnitteluyhteistyon
aikataulusta ja tuloksista.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto on liitteena 7.

Hankkeen toteutusta varten perustettava yhtio

Hankkeen toteuttamista varten on tarkoitus perustamaan yhteinen
keskinainen kiinteistdoyhtio, johon kaupunki sijoittaisi apporttina
nykyisen Lasipalatsin rakennukset ja Amos Andersonin taidemuseo
tilojensa rakentamiseen ja korjaukseen tarvittavat rahat. Amos
Andersonin taidemuseo hallitsisi kayttoonsa tulevia tiloja ja kaupunki
Lasipalatsin muita tiloja. Viimeksi mainittujen peruskorjaukseen
kiinteistoyhtio ottaisi kaupungin osakkeisiin kohdistuvaa paaomalainaa.
Yhtiojarjestyksella ja osakassopimuksella sovittaisiin Lasipalatsin
kaytosta, rakentamisen hinnan jakautumisesta seka yllapitomenoista ja
tulevista korjaus- ja uusimisvastuista.

Rakennukset luovutettaisiin ja kaavoitettava tontti vuokrattaisiin
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella yhtidlle kaupungin
myohemmin erikseen paattamin ehdoin.

Varausesitys ja sen perustelut
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Esittelija puoltaa Konstsamfundetin varaushakemusta. Historiallisesti
arvokkaalle Lasipalatsille turvattaisiin tarkea kulttuurillinen tulevaisuus.
Uudesta museosta katutason alueineen voidaan kehittaa Helsingin
kaupunkikuvassa uusi tapahtuma- ja kohtaamispaikka. Museon
toiminta ja tapahtumat laajentuisivat toriaukiolle tarjoten sille uuden
identiteetin. Museo liittyisi nakyvine sisdankaynteineen kansallisesti
merkittavimpien kulttuurirakennusten - Kiasma, Kansallismuseo,
Finlandia-talo, Musiikkitalo - sarjaan. Uudesta museosta saavutettaisiin
my0Os kaupungin maanalaisen jalankulkuverkoston liikennevirrat
Pisararadan lippuhallin kautta.

Varausehdot on laadittu yhteistydssa hakijan ja kiinteistoviraston
tonttiosaston ja tilakeskuksen edustajien kanssa huomioon ottaen
kaupunkisuunnitteluviraston hakemuksesta ja hankesuunnitelmasta
antama puoltava lausunto.

Mikali kaupunki paattaa ryhtya perustettavan yhtion osakkaaksi, yhtion
osakassopimuksen ja yhtiojarjestyksen hyvaksymisesta on paatettava
erikseen.

Kaupungin omistamien Lasipalatsin rakennusten ja tontin
luovuttaminen edellyttaa, etta hanketta koskeva asemakaavan muutos
saa lainvoiman. Luovutettavan tontin rajat, kayttdtarkoitus,
rakennusoikeus, yleinen kayttd yms. kaavoitukselliset asiat
maaraytyvat laadittavassa asemakaavamuutoksessa. Kaupungin
ryhtyessa perustettavan kiinteistoyhtion osakkaaksi Lasipalatsin
rakennukset luovutettaisiin apporttina ja tontti vuokrattaisiin
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella perustettavalle yhtiolle
kaupungin mydéhemmin erikseen paattamin ehdoin.

Varaus on ehdotuksen mukaan voimassa 30.6.2015 saakka
paatdosehdotuksesta ilmenevin ehdoin.

Mikali kaupunginhallitus paattaa varata kohteen hakijalle,
kiinteistolautakunta tulee vuoden 2014 aikana tekemaan
kaupunginhallitukselle erillisen esityksen kaupungin mahdollisesta
osakkuudesta perustettavassa yhtiossa, Lasipalatsin rakennusten
luovutuksesta ja tontin vuokrausperusteista.

Ehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi
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