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V 29.1.2014, Pohjois-Haagan itdosan osayleiskaavan hyvaksyminen
(nro 12199)

Poydalle 07.01.2014
HEL 2011-004907 T 10 03 02 00

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 28. kaupunginosaa
(Oulunkyla) ja 29. kaupunginosaa (Haaga) koskevan Pohjois-Haagan
itdosan osayleiskaavaehdotuksen 4.6.2013 paivatyn ja 26.11.2013
muutetun piirustuksen nro 12199 mukaisena ja
osayleiskaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Tiivistelma

Osayleiskaavaehdotus mahdollistaa kaupunginosan
taydennysrakentamisen. Sen myoéta on saatavissa alueelle uusia
asukkaita seka lisaa vetovoimaisia toimitilatontteja ja tyopaikkoja. Nain
turvataan palveluita olemassa olevan ja suunnitellun tulevan
raideverkon eli nk. Raide-Jokerin palvelualueelle ja eheytetaan
yhdyskuntarakennetta. Seudulliset ulkoiluyhteydet Keskuspuistoon on
sailytetaan.

Pohjois-Haagan itaosaan suunnitellaan rakennettavaksi asuntoja noin
1 500-2 000 asukkaalle ja noin

3 700 tyopaikkaa. Erinomaisen saavutettavuuden tukemana uusi alue
taydentaa Pohjois-Haagan jo ennestaan arvostettua aluetta. Alueen
oma identiteetti tuo Pohjois-Haagan kaupunkirakenteeseen 2000-luvun
ajallisen kerrostuman.

Kaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia yhteensa
noin 15 miljoonaa euroa. Esirakentamistarve on alueella hyvin
vahainen edullisista pohjaolosuhteista johtuen, eika siten aiheuta
kaupungille merkittavia kustannuksia. Uuteen kerrosalaan (185
000-205 000 k-m2) suhteutettuna kaupungille aiheutuvat kustannukset
ovat nykyarvion valossa kohtuullisia, joten kaavan toteuttaminen on
kaupungille kokonaistaloudellisesti edullista. Yhdyskuntataloudelliset
arviot tdsmentyvat asemakaavoituksen yhteydessa.

Esittelija
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Suunnittelualue sijaitsee Haagan kaupunginosassa Pohjois-Haagan
itdosassa Keha I:n ja Hameenlinnanvaylan risteysalueesta lounaaseen.
Alueeseen kuuluu metsainen puistoalue seka rakentamattomat
toimitilatontit Aku Korhosen tien ja Walentin Chorellin tien varrella.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 22 ha.

Ymparistoministerion vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Ida Aalbergin puiston
kohdalla kulkee lisaksi itd-lansi-suuntainen viheryhteystarve -merkinta
ja Keha l:sta ja Hameenlinnanvaylan linjaa seuraa maakaasuputken
ohjeellinen linjaus. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 20.3.2013 Uudenmaan
2. vaihemaakuntakaavan lukuun ottamatta Helsingista itaan
suuntautuvaa raideliikenteeseen tukeutuvaa taajamatoimintojen aluetta
Sipoon Soderkullaan asti. Kaavassa osayleiskaava-alue on merkitty
tiivistyvan alueen merkinnalla ja Jokeri I:n reitille on osoitettu
Hameenlinnanvaylan kohdalle joukkoliikenteen vaihtopaikan merkinta.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa suunnittelualue on osin
kerrostalovaltaisen asuin- ja toimitilarakentamisen aluetta ja osin
virkistysaluetta. Aluetta etelassa sivuava Jokeri |:n reitti on merkitty
joukkoliikenteen kehamaisena runkolinjana asemineen. Keha | ja
Hameenlinnanvayla on merkitty moottorikaduiksi.

Nyt laadittu osayleiskaava poikkeaa yleiskaavasta siten, etta
yleiskaavan virkistysalueelle on esitetty asuin- ja toimitilarakentamisen
korttelialueita.

Alue on asemakaavoitettu.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitus on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Osayleiskaavan
vireilletuloon vaikuttivat osaltaan Sponda Kiinteistét Oy:n
toimitilarakentamista koskeva asemakaavamuutoshakemus seka
pyrkimykset monipuolistaa ja lisata Pohjois-Haagan asuntotarjontaa.

Osayleiskaavan valmisteluun liittyen saatiin kirjeitse 17 mielipidetta.
Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuuksissa ja
puhelimitse.

Mielipiteissa nousi esille erityisesti uusi Aku Korhosen tien ja Walentin
Corellin tien valinen katuyhteys. Sen pelattiin lisdavan
lapiajoliikennetta. Kadun siirtamista ehdotettiin Hameenlinnanvaylan
varteen ja samalla ehdotettiin tutkittavaksi katuvaihtoehtoa, joka ei olisi
lapiajettava.
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Asuntorakentamista pidettiin tarpeellisena, mutta toimitilarakentamista
kyseenalaistettiin, koska lahialueella on tyhjia tai vajaakayttoisia
toimitiloja. Maakaasuputken siirrosta aiheutuvien kustannusten
uskottiin lisdavan alueen tonttivuokria ja koko hankkeen tarpeellisuutta
ihmeteltiin. Rakentamisen aiheuttamia vaikutuksia olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen arvioitiin useassa mielipiteessa. Rakentamista
pidettiin liilan tehokkaana, sita ei haluttu liian Iahelle olemassa olevia
asuinkortteleita. Uuden alueen pelattiin aiheuttavan lapikulkua
nykyisille pihoille. Ymparistohairididen vahenemista epailtiin.

Kavely ja pyorailyreittien huomioimista alueen suunnittelussa pidettiin
tarkeana. Erityisesti nostettiin esille reittien tarkoituksenmukainen
suunnittelu alueen ja ymparoivien palveluiden valilla. Alueesta toivottiin
laadukasta ja vetovoimaista.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon siina maarin, kuin se
kaavoituksen tavoitteiden puitteissa on ollut mahdollista. Liitteena
olevaan vuorovaikutusraporttiin on dokumentoitu suunnittelun eri
vaiheissa saatu palaute ja annetut vastineet.

Mielipiteiden vaikutuksesta tutkittiin maankaytdn tarkasteluvaihtoehtoja
mm. katuyhteyden erilaisista ratkaisuista. Niiden vaikutuksesta on
myds kavely- ja pyorailyreittien huomioimista alueen suunnittelussa
pidetty tarkeana. Erityisesti on nostettu esille reittien
tarkoituksenmukainen suunnittelu alueen ja ympardivien palveluiden
valilla.

Viitesuunnitelmaa on tarkistettu toimitilavyohykkeen osalta koillisessa
ja toimitilan kokonaismaaraa on vahennetty. Selostuksen liitteena
olevaa liikenneverkkoluonnosta on tarkistettu ja siihen on lisatty
joukkoliikenteen pysakit. Taman lisaksi alueesta on tehty
saavutettavuustarkastelu ja meluselvitys on paivitetty viitesuunnitelman
mukaisilla lahtétiedoilla.

Osayleiskaavan kaavamaarayksia on tarkistettu lisdamalla Maakaasun
siirtoputken kaavamerkintaan maaraysosa rakentamisen ja muun
toiminnan rajoituksista kaasuputken laheisyydessa. Tyopaikka-alueen
korttelialueen (TP) maarayksiin on lisatty jalankulkijan mittakaavan
huomioiminen kadun varren jasentelyssa ja Kerrostalovaltaisen
asuntoalueen (AK-1) maarayksiin on lisatty muinaismuistokohteisiin
Aseman XXIII:7:n osat. Hulevesien hallintasuunnitelman pohjalta on
maarayksiin lisatty asemakaavoituksessa selvitettava hulevesien
viivytysmahdollisuus.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Osayleiskaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 2.8.—-2.9.2013.
Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helsingin Energia -liikelaitos,
Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma, Uudenmaan liitto, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus), Helsingin kaupunginmuseon
johtokunta, yleisten tdiden lautakunta, pelastuslautakunta,
ymparistolautakunta, Gasum Oy, Kiinteistolautakunta ja Museovirasto.

Lausunnoissa puollettiin osayleiskaavan hyvaksymista niissa esitetyin
huomautuksin.

Lausunnoissa oli vahvasti esilla kaavaratkaisun yhdenmukaisuus
hyvaksyttyjen tavoitteiden kanssa. Katsottiin, ettéd kaava taydentaa
kaupunkirakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.
Huomautukset olivat paaasiassa ratkaisua taydentavia tai tarkentavia
jatkosuunnitteluohjeita kuten yleisten toiden lautakunnan kehotus lisata
kaavaan maininta, ettd asemakaavoituksen yhteydessa alueelle
varataan riittavasta tilaa lumen valivarastointiin. Helsingin Energia -
likelaitos piti valttamattomana muuttaa suunniteltua kaukolampdjohdon
reittia enemman olemassa olevan reitityksen mukaiseksi.
Kiinteistlautakunta esitti asumistarkoituksen sallimista myds
tyopaikka-alueella ellei alueelle kohdistu riittavaa kysyntaa
toimitilatonteille. Jatkosuunnittelussa huomioon otettavia tavoitteita
esitettiin mm. energiatehokkuuteen, viheralueisiin ja virkistysreittien
toimivuuteen, sisailmanlaadun turvaamiseen, meluntorjuntaan,
pysakoinnin jarjestamiseen, hulevesien hallintaan seka
kunnallisteknisiin jarjestelmiin liittyen.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin kaavaselostukseen
lisattavaksi perustelut yleiskaavasta poikkeamiselle.
Kerrostalovaltaisen asuinalueen kaavamaaraysta maavallien
sailyttamisesta tulisi kehittaa, jotta muinaismuistolaki tulisi otettua
huomioon. Liikennealueen maarayksesta ja rajauksen tulkinnasta
annettiin myos ohjeistus. Liikenteen toimivuuden varmistamista pidettiin
tarkeana kaava-alueella, mutta myds pitkamatkaisen liikenteen osalta.
Kaavan liikenteellisten vaikutusten arviointia tulisi taydentaa
koskemaan koko vaikutusaluetta ja likennejarjestelyjen
parantamistoimenpiteet tulisi toteuttaa samanaikaisesti, kun toimivuutta
heikentava maankaytto toteutuu.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

Nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset
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Lausunnot on otettu huomioon siten, etta osayleiskaavaehdotukseen
tehtiin kolme muutosta. Helsingin Energia -liikelaitoksen lausunnon
johdosta kaukolammon runkojohdon suunniteltua reittia muutettiin ja
kaavakartalle lisattiin yhteystarvemerkinnat. Uudenmaan ELY-
keskuksen lausunnon johdosta Kerrostalovaltaisen asuinalueen (AK-1)
kaavamaaraykseen lisattiin tarkennus maavallin suojeluarvon
selvittamisesta jatkosuunnittelun yhteydessa. Yleisen tien
kaavamerkinta tarkistettiin ja merkittiin Maantien alueeksi.
Kaavaselostukseen on lisatty liitteina Liikenteen toimivuustarkastelu ja
Liikennesuunnitelmaluonnos. Selostusta ja sen liitteita on tarkistettu
lisaamalla ja tarkentamalla lausunnoissa esille otettuja asiakohtia.
Muutokset ilmenevat esityslistan liitteesta 2.

Tehdyistd muutoksista on neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien ja
Uudenmaan ELY -keskuksen kanssa.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Paatosehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksen

mukainen.
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