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V 12.2.2014, Vallilan korttelin 390 osan seka rautatie- ja katualueiden
asemakaavan muuttaminen (nro 12212, Pasilan konepajan osa-alue
6)

Poydalle 27.01.2014

HEL 2012-000571 T 10 03 03
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 22. kaupunginosan (Vallila)
korttelista nro 390 osan seka rautatie- ja katualueiden asemakaavan
muutosehdotuksen 11.6.2013 paivatyn ja 17.12.2013 muutetun
piirustuksen nro 12212 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat uudet korttelit nro 22391 ja
22403.

Tiivistelma

Kaavaehdotus on osa Pasilan konepajan aluetta, jota rajaavat
Traverssikuja, Teollisuuskatu, Aleksis Kiven katu ja Sturenkatu. Alue
on osa valtakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen
kulttuuriymparistojen luetteloon (RKY 2009) kuuluvaa kokonaisuutta
Pasilan veturitallit, konepaja ja SOK:n teollisuuskorttelit. Asemakaavan
muutosehdotus mahdollistaa toimistotalon rakentamisen Sturenkadun
varteen seka toimistoja ja asumista sisaltavan rakennuksen
rakentamisen Teollisuuskadun varteen. Uutta kerrosalaa muodostuu
Sturenkadun varteen 31 500 k-m2 seka Teollisuuskadun varteen

16 000 k-m2. Teollisuuskadun "hybridirakennuksen" kolmen alimman
kerroksen osalta kayttotarkoitus on toimistoa ja kerrosten 1V - VIII
asumista. Asuinkerrosalaa on noin 6 300 k-m2, mika mahdollistaa
asuntojen rakentamisen n. 150 asukkaalle.

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu kaupungille
kustannuksia ilman arvonlisaveroa Konepajankujan rakentamisesta
noin 800 000 euroa seka hulevesiviemarin rakentamisesta noin 60 000
euroa.
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Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asuin- ja
toimitila-aluetta seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta. Muutosehdotus on
yleiskaavan mukainen. Alueella voimassa olevan, vuodelta 1901
peraisin olevan asemakaavan nro 449 mukaan alue on osa
teollisuuskorttelia seka rautatiealuetta.

Teollisuuskadun varren rakennuksen rakennusoikeutta on nostettu
muistutuksen ja annettujen lausuntojen perusteella 500 k-m2 siten, etta
kaavaehdotuksessa on nyt po. korttelialueella kerrosalaa 16 500 k-m2.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty alueen maanomistajan VR-Yhtyma Oy:n
aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on saatu kirjeitse 16 mielipidetta.
Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa ja
puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
uudisrakentamisen mittakaavaan, puistoalueiden riittavyyteen seka
kevyen liikenteen yhteyksiin.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat Sturenkadun varren
uudisrakentamisen liilan suureen mittakaavaan, lapsiperheiden
huomioon ottamiseen siten, ettd asuntojen kokoa kasvatettaisiin,
asunnoille maarattaisiin minimikeskikokovaatimus ja etta ulkoalueiden
turvallisuudesta ja meluttomuudesta huolehdittaisiin. Asuntoja toivottiin
alueen eteldosan teollisuusmiljoon keskelle. Vesiallasta esitettiin
alueelle muistuttamaan paikalla sijainneesta jarvesta.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettd 50 %
asunnoista tulee rakentaa niin, etta niissa on vahintaan kolme
asuinhuonetta ja asuntokoko vahintaan 80 m2. Asuntoja on lisatty
alueen eteldaosaan ja katu- ja torialueiden maaraa on lisatty. Katumelun
haittoja on pyritty minimoimaan.

Asemakaavan muutosehdotukseen nahtavilla oloajan jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
2.8.-2.9.2013.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistdlautakunta, pelastuslautakunta,
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rakennusvalvontavirasto, yleisten tdiden lautakunta, ymparistokeskus,
Helen Sahkdverkko Oy, Helsingin Energia- liikelaitos, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY)vesihuolto, Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Uudenmaan ELY-keskus)
seka Museovirasto.

Muistutus kohdistui korttelin 22391 rakennusoikeuteen (16 000 k-m2),
jota ehdotettiin nostettavaksi 17 000 k-m2:iin.

Muistutus on otettu huomioon siten, etta korttelin 22391 kerrosalaksi on
merkitty 16 500 k-m2. Tama on katsottu mahdolliseksi ilman, etta
korttelipihat tai rakennusmassat oleellisesti muuttuvat
viitesuunnitelmasta.

Museovirastolla, Uudenmaan ELY-keskuksella ja Helsingin Energia -
likelaitoksella ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta. Uudenmaan ELY-keskus toteaa, etta
muutosehdotus huomioi hyvin valtakunnallisesti arvokkaan
teollisuusympariston ja mahdollistaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisen ympariston.

Muissa lausunnoissa esitettiin, ettd kaavan keskipinta-
alavaatimuksesta tulisi luopua hybridikohteessa, etta ajoyhteyksia tulisi
viela tutkia ja varmistaa hybridirakennuksen pelastautuminen ylimmista
kerroksista seka toimistorakennuksen nakymat kadulta arvokkaaseen
teollisuusymparistoon.

Lausunnot on otettu huomioon siten, etta kortteliin 22403 on lisatty
toinen ajoyhteys Konepajankujalta, nakyma kadulta historialliseen
miljodseen on huomioitu ja pelastussuunnitelma laaditaan
rakennussuunnittelun yhteydessa. Vuoden 2012 asumisen ja sita
tukevan maankayton ohjelman (AM-ohjelman) mukaan perheasuntojen
maaraa saadellaan kayttamalla tarvittaessa huoneistotyyppijakautumia
ilmaisevia maarayksia yksityisten omistamilla tonteilla, joissa
tontinluovutusta ei tapahdu. Vaatimuksella halutaan turvata
monipuolinen asuntokanta ja perheasuntojen toteutuminen. Keskipinta-
alojen saantelysta asemakaavoissa on paaosin luovuttu. Taman kaava-
alueen ymparistd on hyvin pienasuntovaltaista. Lisaksi Teollisuuskadun
melusuojausvaatimukset tekevat vaikeaksi pienten, vain yhteen
suuntaan avautuvien asuntojen rakentamisen. Naista syista kaavassa
annettua maaraysta voidaan pitaa maankaytollisesti perusteltuna.
Myos lautakunta oli esityksessaan yksimielinen.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksesta ja
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.
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Kaavaan on tehty muita tarkennuksia maanomistajan ja Museoviraston
kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella. Muutokset
kokonaisuudessaan on esitetty liitteessa 2.

Kaava-alueeseen liittyy maankayttdsopimusmenettely.
Kaupunginhallitus on 27.9.2004 hyvaksynyt asemakaavan muutokseen
liittyvan VR-yhtyman kanssa tehdyn maankayttosopimuksen, joka
allekirjoitettiin 10.5.2005. Sopimus on osana esityslistan
oheismateriaalia.

Paatosehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksen

mukainen.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Liite 7
Museovirasto,
kulttuuriympariston suojelu
Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto
Helen Sahkdverkko Oy

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Helsingin Energia -liikelaitos
Kaupunkisuunnitteluvirasto
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