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Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 10.10.2013 § 503
HEL 2013-007404 T 10 06 00

Paatos
Lautakunta paatti

- esittaa kaupunginhallitukselle 31.5.2013 paivatyn Maunulan
tydvaenopiston, kirjaston ja nuorisotalon uudisrakennuksen
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 2 755 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana yhteensa 9 400 000 euroa
huhtikuun 2013 kustannustasossa sisaltaen Helsingin kaupungin ja
Helsingin Osuuskauppa Elannon valisen rasitesopimuksen mukaisesti
kymmenen asemakaavan edellyttaman autopaikan kayttdoikeuden
lunastamisen kustannukset.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua odottamatta lainvoimaista paatosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Erja Erra, projektiarkkitehti, puhelin: 310 39997
erja.erra(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Suomenkielisen tyévaenopiston jk 24.09.2013 § 78
HEL 2013-007404 T 10 06 00
Paatos

Johtokunta paatti antaa tilakeskukselle Maunulan tyévaenopiston,
kirjaston ja nuorisotalon uudisrakennuksen 31.5.2013 paivatysta
hankesuunnitelmasta seuraavan lausunnon:

Johtokunta puoltaa omalta osaltaan Maunulan tyovaenopiston,
kirjaston ja nuorisotalon uudisrakennuksen 31.5.2013 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista.
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Maunulan tyovaenopiston ja kirjaston tarveselvitys on valmistunut
12.3.2008. Johtokunta on hyvaksynyt sen 18.3.2008 ja kulttuuri- ja
kirjastolautakunta osaltaan hyvaksynyt tarveselvityksen 16.4.2008.
Uudistalon tilaohjelmaa on muokattu alkuperaisesta suunnitelmasta,
jossa olivat mukana kirjasto ja tydvaenopisto. Muokkauksella saatiin
myoOs nuorisotoimen tarpeisiin soveltuvia tiloja mahtumaan
kokonaishyotyalaan supistamalla seka tyovaenopiston etta kirjaston
tilaohjelmaa tarveselvitysvaiheen tavoitteista. Nain saadaan viela
entisestaan tehostetuksi yhteisten tilojen kayttda ja myos optimoiduksi
eri hallintokuntien henkilékunnan tyota.

Kaikkiaan tyovaenopistolle on varattu tilaa 985 m2, johon sisaltyy
osuus yhteisista tiloista. Opiston kaytossa olevien tilojen neliomaara on
638 m2. Arvioitu vuokra on 22 419 €/kk, 269 028 € vuodessa. Siihen
tulee lisaksi kattoautopaikkojen (4 kpl) vuokra 628 €/kk, vuodessa 7536
€.

Tilakeskuksen talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman
uudisrakennushankkeissa on ehdotettu Maunulan kirjaston,
tyovaenopiston ja nuorisotoimen yhteishankkeelle 8,29 miljoonaa euroa
vuosille 2014-2015. Johtokunta antoi myonteisen lausunnon Maunulan
uudistalohankkeessa mukanaolosta (lausunto kiinteistélautakunnalle
talonrakentamisohjelmasta vuosille 2014-2018, stojk 22.3.2013).

Nykyisessa talonrakennushankkeiden ohjelmassa Maunula-talon
suunnitteluun ja rakentamiseen on varattu 0,2 miljoonaa euroa vuodella
2013, 1,99 miljoonaa vuodelle 2014 ja 6,1 miljoonaa vuodelle 2015.
Kaytannossa Maunula-talon rakentamisen aikataulu on hiukan
myo6hentynyt muun muassa samalle tontille ensiksi rakennettavan

kauppakeskuksen vuoksi. Tarkentuneen aikataulun mukaan
uudisrakennuksen toteutus etenee seuraavien vaiheiden kautta. Talon
hankesuunnitelma ja tarvittavat paatokset tehdaan vuonna 2013,
rakennussuunnittelu ajoittuu alkuvuoteen 2014 ja rakentamaan
paastaan kauppakeskuksen valmistumisen ja vanhan liikerakennuksen
purkamisen jalkeen kesalla 2015. Maunula-talon arvioitu
valmistumisaika on toukokuu 2016. Tilat voitaisiin ottaa kayttoon
syksylla 2016, jolloin niissa alkaisi opetus. Vuokrarahat on varattava
elokuusta 2016 alkaen.

Alustavien arvioiden mukaan Maunulan uudisrakennuksen kurssilaisten
maara voisi nousta jopa 4500 kurssilaiseen viikoittain. Pohjoisen
alueen kurssilaisten kokonaismaara oli vuonna 2012 noin 8600
kurssilaista. Pohjoisella alueella toteutui opetustunteja 11 168 tuntia
vuonna 2012.
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Hankkeen kaynnistymisen viivastymisen ja hallintokuntien
muuttuneiden tilatarpeiden vuoksi hankesuunnitelmaa paivitetaan
parhaillaan vastaamaan asukkaiden ja hallintokuntien tarpeita.
Maunulan demokratiahanke on valittu yhdeksi kansalaisvaikuttamisen
pilottikohteista. Kokeilulla etsitaan uusia toimintamalleja
kaupunkilaisten osallistumisen ja alueellisen vaikuttamisen
lisaamiseksi. Valittujen hankkeiden toivotaan toimivan yhteistyossa
myo6s muiden alueen toimijoiden kanssa.

Tybvaenopiston, kirjaston ja nuorisoasiainkeskuksen edustajat ovat
osallistuneet Maunulan demokratiahankkeen jarjestamiin tilaisuuksiin ja
uudisrakennuksen suunnitteluryhmaan on kutsuttu
demokratiahankkeesta edustajat. Asukkaiden kanssa tehtava yhteistyo
voi toimia tulevaisuudessa myds opiston perustehtavan, opetuksen
suunnittelussa voimavarana.

Johtokunta pitaa tarkeana, etta hanke toteutuu Maunulan keskustan ja
ympariston muutosten mahdollistamassa aikataulussa. Maunula toimii
pilottina niin tilojen kayton, henkilokunnan osaamisen kuin palveluiden
asukaslahtoisen jarjestamisen suhteen.

Maunulan valmistuttua tydvaenopisto luopuu alueella kouluilla olevista
tuntiperusteisista vuokratiloista, joiden vuokra vuotuistasolla on noin 45
000 euroa.

Tyovaenopiston johtokunta korostaa edelleen, etta Maunulan
uudisrakennuksen aiheuttamia lisdkustannuksia ei ole mahdollista
kattaa tyovaenopiston nykyisen budjettiraamin sisalta. Mikali em.
maararahoja ei saada, on tydvaenopiston tehtava vastaava maara
saastoja tiloistaan tai muusta toiminnastaan.

Lisaksi tarvitaan maararaha irtaimen omaisuuden hankintaan
rakennuksen valmistumisvuodelle. Investointisuunnitelmassa oleva 200
000 euroa on 100 000 pienempi kuin tydvaenopiston ehdotus
Maunulan tilojen ensikertaiseen kalustamiseen.

Maunulan uudisrakennus tulee olemaan osa tyovaenopiston
kokoaikaisia palvelutiloja. Kokonaistilanteen hahmottamisen vuoksi
seuraavassa kokoaikaisten paatoimitilojen vuosivuokrat (v. 2012) ja
neliot:

Opistotalo, Helsinginkatu 26 6991 m2 1 305 272 euroa
Stoa, Itakeskus 1289 m2 111 796 euroa
Silkkikutomo, Herttoniemi 1680 m2 347 040 euroa
Malmitalo, Malmi 1578,5m2 278 837 euroa
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Kaapelitehdas, Ruoholahti 1346 m2 174 000 euroa
Kanneltalo, Kannelmaki 957 m2 128 574 euroa

Esittelija

Lisatiedot

Nayttelijantie 14, Pohjois-Haaga 844 m2 90 977 euroa
Oulunkylatalo, Oulunkyla 678,5m2 142 235 euroa
Lisaksi Maunula-talo 985 m2 269 028 euroa

Vaestokehitys on yleensa suurpiireissa kasvava. Ainoastaan
pohjoisella alueella, johon Maunulan uudisrakennus tulee sijoittumaan,
ennakoidaan vaeston vahenevan noin 1000 henkildlla vuoteen 2021
mennessa (Helsingin ja Helsingin seudun vaestdennuste 2013-2050.
Helsingin kaupunki, Tietokeskus 2012).

Johtokunta pitaa tarkeana uusien asuntoalueiden rakentamisessa sita,
ettad uusia koulu-, kirjasto-, nuoriso- ja palvelutiloja suunniteltaessa ja
rakennettaessa uusille asuinalueille (mm. Kalasatama, Jatkasaari)
aikuisopetuksen tarpeet huomioidaan jo suunnitteluvaiheessa. Tilojen
monikayttoisyyteen on myos kiinnitettava erityista huomiota
suunnittelussa

Johtokunta pitaa tarkeana myos todeta, etta tyovaenopiston
organisaatiorakenteen uudistus muuttaa tydvaenopiston tarjoaman
koulutuksen suunnittelua ja toteutusta. Joustavuuden ja toiminnallisen
ketteryyden varmistamiseksi on tydvaenopiston hallinnassa olevien
tilojen helppo monikayttoisyys tarkeaa. Tyovaenopiston hallinnassa
olevien tilojen laatu ja luonne arvioidaan tasta nakokulmasta uudestaan
koko opiston tasolla (palveluverkkosuunnitelma).

asiakaspalveluosaston osastopaallikkd
Hannele Koli-Siiteri

Hannele Koli-Siiteri, asiakaspalveluosaston osastopaallikkd, puhelin: 310 88521
hannele.koli-siiteri(a)hel.fi

Nuorisolautakunta 29.08.2013 § 94
HEL 2013-007404 T 10 06 00

Paatos

Nuorisolautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:
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Vuonna 2011 lopulla aloitettiin Maunulan monitoimitalon vanhan
hankesuunnitelman paivitys vastaamaan nykyista tilannetta. Nuorten
toiminnan tilatarpeet olivat edelleen ajankohtaisia ja
nuorisoasiainkeskus tuli mukaan Maunula-talon (kuten sita nykyisin
tyonimella nimitetaan) hankkeen suunnitteluun taysivaltaisena
osapuolena. Hankesuunnitelmaa on nyt paivitetty tydvaenopiston,
kirjaston ja nuorisoasiainkeskuksen tiiviina yhteistoimintana niin, etta
suunnitelma etenee paatdoksentekoon kiinteistdlautakuntaan syksylla
2013 ja sen jalkeen kaupunginhallitukseen.

Maunulan uudisrakennus on myos osa alueen demokratiapilottia, jonka
varsinainen kohde on asukastalo Saunabaari. Sita yllapitaa sosiaali- ja
terveysvirasto. Maunulan demokratiapilotin jasenia on kutsuttu mukaan
uudistalon hankesuunnitelman tuottamiseen ja he ovat osallistuneet
aktiivisesti tekstin tuottamiseen ja tuoneet alueen asukkaiden
nakokulmia suunnitelman sisaltédn. Nuorisotalon nuoret ovat myos
osallistuneet uudistalon ja sen tilojen ideointiin ja suunnitteluun.
Mukana on ollut seka varhaisnuorten etta varttuneempien nuorten
ryhma. Nuorten ehdotukset on otettu osaksi hankesuunnitelmaa.
Nuoret ovat tavanneet myés HKR-rakennuttajan hankepaallikdn ja
esitelleet ehdotuksensa hanelle toukokuussa 2013.

Nykyisessa talonrakennushankkeiden ohjelmassa Maunula-talon
suunnitteluun ja rakentamiseen on varattu 0,2 miljoonaa euroa vuodella
2013, 1,99 miljoonaa vuodelle 2014 ja 6,1 miljoonaa vuodelle 2015.
Kaytannossa Maunula-talon rakentamisen aikataulu on hiukan
myohentynyt muun muassa samalle tontille ensiksi rakennettavan
kauppakeskuksen vuoksi. Tarkentuneen aikataulun mukaan Maunula-
talon toteutus etenee seuraavien vaiheiden kautta. Talon
hankesuunnitelma ja tarvittavat paatokset tehdaan vuonna 2013,
rakennussuunnittelu ajoittuu alkuvuoteen 2014 ja rakentamaan
paastaan kauppakeskuksen valmistumisen ja vanhan liikerakennuksen
purkamisen jalkeen kesalla 2015. Maunula-talon arvioitu
valmistumisaika on toukokuu 2016.

Kiinteistoviraston tilakeskus on laskenut Maunulan uudishankkeen
kustannukset toukokuun 2013 kustannustason mukaan. Vanhan
hankesuunnitelman tietoihin perustuvan aikaisemman kustannusarvion
mukaan vuosivuokra oli 163 199,40 euroa. Laskelma talon
rakentamiskustannuksista paatyy nyt 9,0 M€ kokonaissummaan.
Taman perusteella vuokratasoksi muodostuu 22,99 €/m>2.
Nuorisoasiainkeskuksen osuus tiloista on yhteensa 637
huoneistoneliota (htm?), joka koostuu 290 nelidsta omia tiloja ja 347
neliosta yhteiskayttoisia tiloja. Vuokra-arvio nuorisoasiainkeskuksen
tiloista on siten 14 645 €/kk ja 175 735 € vuodessa. Erotus
aikaisemmin arvioituun vuosivuokraan on 12 536 euroa.
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Esittelija

Lisatiedot

Nuorisoasiainkeskus pitaa tarkeana ja sitoutuu olemaan mukana, kun
Maunulan tyévaenopiston, kirjaston ja nuorisotalon yhteishanke
toteutetaan osallistujahallintokuntien yhteisesti tuottaman uudistetun
hankesuunnitelman ja aikaisemmasta jonkin verran kohonneen
kustannusarvion mukaisesti. Siten voidaan myo6s varmistaa tarkeiden
lahipalvelujen toteutuminen seka Maunulan asukkaiden ja nuorten
aanen kuuluminen uudistalon suunnittelussa siten, etta alueelta
nouseviin toiminnallisiin tarpeisiin voidaan vastata parhaalla
mahdollisella tavalla.

osastopaallikkd
Mikko Vatka

Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
harri.taponen(a)hel.fi

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 27.08.2013 § 106

HEL 2013-007404 T 10 06 00

Paatos

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti hyvaksya Maunulan kirjaston
hankesuunnitelman ja antaa samalla tilakeskukselle Maunulan
kirjaston, tydvaenopiston ja nuorisotalon uudisrakennuksen 31.5.2013
paivatysta hankesuunnitelmasta seuraavan lausunnon:

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta puoltaa omalta osaltaan Maunulan
kirjaston uudisrakennuksen 31.5.2013 paivitetyn hankesuunnitelman
hyvaksymista.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta on 16.4.2008 hyvaksynyt omalta
osaltaan Maunulan tydvaenopiston ja kirjaston 12.3.2008 paivatyn
tarveselvityksen, joka laadittiin yhteistyossa tyovaenopiston,
kaupunginkirjaston ja rakennusviraston kanssa.

Tilakeskuksen laatimassa kaupungin rakentamisohjelmassa hankkeen
rakentamisvuosiksi oli merkitty vuodet 2014 — 2015.
Rakentamisohjelmasta tilakeskukselle 11.3.2009 antamassaan
lausunnossa kulttuuri- ja kirjastolautakunta kiinnitti huomiota siihen,
etta kaupungin tulisi varautua Maunulan kirjaston ja tydvaenopiston
hankkeen rakentamiseen uuden keskuksen liikerakentamisen rytmissa,
jolloin rahoitukseen tulisi varautua jo alkavalla suunnittelukaudella.

Hankesuunnittelun loppuvaiheessa kavi ilmi, etta nuorisotoimen
Maunulassa kaytdssa olevista tiloista joudutaan luopumaan
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Kasittely

sisdilmaongelmien vuoksi. Tilaohjelmaa muokkaamalla saatiin myos
nuorisotoimen tarpeisiin soveltuvia tiloja mahtumaan
kokonaishyotyalaan supistamalla seka kirjaston etta tydvaenopiston
tilaohjelmaa tarveselvitysvaiheen tavoitteista. Nain saadaan viela
entisestaan tehostetuksi yhteisten tilojen kayttdéa ja myos optimoiduksi
eri hallintokuntien henkilékunnan tyéta. Hankesuunnitelma on paivatty
12.3.2010 ja tarkennettu 16.3.2010.

Maunulan kirjasto-tydvaenopisto-nuorisotalo- hanke on mukana
lautakunnan hyvaksymassa ehdotuksessa kirjastotoimen
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaksi 2014 — 2018 (Kklk
12.3.2013).

Hankkeen kaynnistymisen viivastymisen ja hallintokuntien
muuttuneiden tilatarpeiden vuoksi hankesuunnitelmaa on paivitetty
vastaamaan asukkaiden ja hallintokuntien tarpeita. Hankesuunnitelman
laadinnassa on ollut mukana my6s Maunulan Demokratia —hankkeen
edustajia.

Lautakunta pitaa tarkeana, etta tassa hankkeessa voidaan saada
osallistuvan suunnittelun ja osallistuvan budjetoinnin kokemuksia.

Samalla kulttuuri- ja kirjastolautakunta kiinnittda huomiota siihen, etta
vuokra-arvio uudisrakennukseen suunniteltaville kirjaston tiloille,
yhteensa 578 htm? on 13 155 euroa/kk eli 157 860 euroa vuodessa.
Autopaikkojen vuokra 3 kattopysakdintipaikkaa yhteensa 471 euroa/kk,
5 652 euroa/vuosi.

Talla hetkella kirjaston vuokrakustannukset Maunulassa ovat 6 900
euroa/kk eli 82 800 euroa vuodessa.

Vuokralaskelman mukaan nousu nykytilanteesta, autopaikat mukaan
laskien, on 80 712 euroa vuodessa. Tata vuotuista kustannusten
lisdysta ei ole mahdollista kattaa kaupunginkirjaston nykyisen
budjettiraamin sisalla, erotus tulisi lisata talousarviokehykseen.

27.08.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Juha-Pekka Vaisanen: Esitan lisattavaksi seuraavaa lausetta
lausuntoon:

Lautakunta pitaa tarkeana, etta tdssa hankkeessa voidaan saada
osallistuvan suunnittelun ja osallistuvan budjetoinnin kokemuksia.

Lautakunta hyvaksyi vastaehdotuksen yksimielisesti.
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Esittelija

Lisatiedot

Kannattajat: Risto Kolanen

kirjastotoimen johtaja
Tuula Haavisto

Saara Ihamaki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503
saara.ihamaki(a)hel.fi




