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Osmonkallion vanhainkotikiinteiston myynti Myrskylantien
Palvelukodit Kiinteisto Oy:lle (Oulunkyla, tontti 28034/1)

HEL 2013-014758 T 10 01 03

Paatosehdotus

Esittelija

Kaupunginhallitus paattanee oikeuttaa kiinteistdlautakunnan myymaan
Oulunkylassa osoitteessa Myrskylantie 18 sijaitseva 28.
kaupunginosan korttelin nro 34 tontin nro 1 ja silla olevan entisen
vanhainkotirakennuksen Myrskylantien Palvelukodit Kiinteistd Oy:lle

4 410 000 euron suuruisesta kappahinnasta ja muuten liitteena 1
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin tarvittaessa vahaisesti
muutetuin ehdoin.

Tietoja Osmonkallion vanhainkotikiinteistosta

Osana vanhusten pitkaaikaishoidon uudelleenjarjestelya
kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2010 ostaa Helsingin Seniorisaatiolta
kuusi vanhainkotirakennusta. Vanhainkotirakennukset tontteineen
siirtyivat kaupungin omistukseen ja rakennukset tilakeskuksen
omistajahallintaan vuoden 2011 alusta lukien.

Yksi vanhainkotirakennuksista, Osmonkallion vanhainkoti, jai tyhjilleen.
Osaa rakennuksesta on kaytetty eri paivakotien remontin aikaisena
vaistotilana ja Niemikotisaation vaistotilana. Lisaksi rakennuksessa on
toiminut sairaankuljetusyrittaja. Suurin osa rakennuksesta on kuitenkin
talla hetkella tyhjana. Kiinteistoviraston on yhteistyossa sosiaaliviraston
kanssa selvittanyt, ettei kaupungilla ole rakennukselle omaa pysyvaa
kayttotarvetta. Nykyiset vuokrasopimukset ovat voimassaa lyhyella
irtisanomisajalla 1 - 3 kk. Kiinteistd rakennuksineen on vapautettavissa
ostajan yksinomaiseen kayttoon 1.6.2014 mennessa.

Osmonkallion vanhainkotirakennus sijaitsee 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin nro 34 tontilla nro 1 osoitteessa Myrskylantie 18.
Voimassa olevan asemakaavan nro 3313 (vahvistunut 5.10.1953)
mukaan tontti on yleisen rakennuksen tontti (Y). Tontin pinta-ala on

8 455 m?. Rakennuksen kerrosala on 6 337 m? ja bruttoala 7 228 brm?>.
Rakennuksessa on kolme kerrosta ja osin kellarikerros. Rakennus on
valmistunut vuonna 1984. Rakennus on betonirakenteinen, julkisivuna
on tilaelementti ja tasakaton katteena on huopa seka suojasora.
Rakennus on liitetty kaukolampdon ja siina on koneellinen ilmanvaihto,
mutta ei jadhdytysta. Rakennuksessa on kolme hissia.
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Kuntoarvio ja kiinteistdarvio

Rakennuttajatoimisto- HTJ Oy on tehnyt rakennuksesta 29.9.2008
paivatyn kuntoarvion. Lisaksi toimisto on paivittanyt 12.6.2013
rakennuksen kuntoarviota. Kuntoarvion mukaan rakennus on paaosin
valttavassa tai tyydyttavassa kunnossa.

Mikali rakennusta kaytettaisiin jatkossa palveluasumiseen tai muuhun
tehostettua tukea vaativaan asumiseen, edellyttaisi tama kayttd
mittavia muutostoita rakennuksessa; mm. kaikki saniteettitilat taytyy
uusia, talotekniikka taytyy nykyaikaistaa yms.

Koska tarkoituksena on myyda tontti rakennuksineen, tilakeskus on
teettanyt Newsec Oy:lla 10.8.2011 paivatyn kiinteistdarvion kiinteiston
markkinahinnasta. Kiinteistdarvion mukaan kiinteiston markkinahinta
olisi 5050 000 euroa +/-10 %. Arviohinnassa on mukana seka
rakennuksen etta tontin hinta.

Kohde on suuri ja siina tarvittavat korjaustyot ovat mittavat. Lisaksi
tontin Y-kaytto rajaa kohteista kiinnostuneita.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on ilmoittanut, ettei se muuta tontin
kaavamaaraysta, vaan haluaa, ettéa Oulunkylan alueella sailyy Y-tontti.

Kohteen markkinointi

Tilakeskus on kayttanyt apuna kohteen markkinoinnissa ja sopivan
ostajaehdokkaan |oytamisessa kiinteistoliiketoiminnan kilpailutettua
puitesopimuskonsulttia Ecorum Oy:ta.

Sopivia ostajaehdokkaita on haettu eri tavoin. Kohdetta on esitelty 14
kohteesta kiinnostuneelle taholle. Ostohalukkuutensa ilmoittaneille
jarjestettiin tarjouskilpailu. Tarjouskilpailussa kaupunki varasi oikeuden
hyvaksya tai hylata saadut tarjoukset. Kohteesta saatiin nelja tarjousta.
Tarjousten hinnat vaihtelivat 4 410 000 eurosta 2 040 000 euroon.
Lisaksi kaksi tarjouskilpailuun osallistuneista vetaytyi tarjousten
jattopaivana; toinen kiinteiston suuren koon vuoksi ja toinen sen vuoksi,
ettei heille tullut varmuutta hoivayksikon viranomaisluvista.

Myrskylantien Palvelukodit Kiinteistdo Oy:n tarjous

Parhaimman 4 410 000 euron maaraisen tarjouksen antoi
Myrskylantien Palvelukodit Kiinteistdé Oy. Yhti6 on ilmoittanut
peruskorjaavansa kiinteiston tehostettuun ymparivuorokautiseen
asumiseen ja palveluasumiseen. Toiminta ei edellyta kaavamuutosta
eikd poikkeamaan kaavamaarayksesta.
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Yhtio on alustavasti neuvotellut rakennusvalvontaviraston kanssa
rakennukseen tehtavista korjaustdista ja rakennusluvasta.
Rakennukseen uusitaan mm. ulkoikkunat ja ulkokuorta
lampdoeristetaan. Lisaksi rakennuksen sisdosiin tehdaan nykypaivan
hoivakodin vaatimustason mukaiset muutostyot.

Rakennuksen tuleva kayttotarkoitus olisi Iahiymparistoon hyvin
soveltuva ja tayttaa tontin Y-kaavamaarayksen seka tukee osaltaan
kaupungin omaa palvelutuotantoa. Lisaksi tarjottu kauppahinta

4 410 000 euroa on lahes kiinteistoarvion mukainen hinta. Kun otetaan
huomioon arvioon sisaltyva virhemarginaali +/-10 %, kiinteistdarvion
mukainen hinta olisi 4 545 000 euroa. Edella olevan perusteella
kKiinteistovirasto katsoo, etta saatu tarjous tulisi hyvaksya ja kiinteistd
myyda Myrskylantien Palvelukodit Kiinteistd Oy:lle.

Kauppakirja

Kiinteistokauppa ehdotetaan tehtavaksi liitteen mukaisella
kauppakirjalla. Omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle sen jalkeen,
kun koko kauppahinta on maksettu. Kaupunki paattaa rakennuksessa
olevat vuokrasopimukset ja rakennus luovutetaan tyhjana ostajan
kayttoon 1.6.2014 mennessa.

Ostaja siirtaa tontin lapi puistoon menevan kevyen liikenteen
kulkuyhteyden kustannuksellaan yhteistydssa Helsingin kaupungin
rakennusviraston kanssa.

Ostaja sitoutuu pitdmaan tontin Y-kayttotarkoituksen mukaisessa
kaytossa vahintaan 20 vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.
Mikali tontin Y-kaytté muutetaan normaaliksi asuntotontiksi ennen 20
vuoden maaraajan paattymista, ostaja tai myohempi omistaja sitoutuu
maksamaan kaupungille mahdollisen maankayttokorvauksen ja lisaksi
sopimussakkoa 500 000 euroa.

Muutoin noudatetaan tavanomaisia kiinteistokaupan sopimusehtoja.
Esittelijan kannanotto

Ehdotus kiinteiston myynnista on perusteltu, koskei kaupungilla ole
tiedossa olevaa pysyvaa kayttoa perusteellista korjausta edellyttavalle
rakennukselle. Rakennuksen kayttotarkoitus sailyy kauppakirjan
ehtojen mukaisesti myynnin jalkeen asemakaavan mukaisessa
kayttotarkoituksessa. Ostajan toimittama selvitys omistuspohjastaan ja
kiinteistolle suunnitellusta toiminnasta on liitteena 2. Ehdotus on
kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
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Hannu Penttila
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Osmonkallion kauppakirjaluonnos 28.1.2014

2 Selvitys ostajasta ja suunnitellusta toiminnasta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ostaja Oikaisuvaatimusohje,

kaupunginhallitus
Liite 1

Tiedoksi

Kiinteistdlautakunta

Sosiaali- ja terveysvirasto
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