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Tontin varaaminen Kiinteisto Oy Helsingin Kiinteistokaarelle
vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon (Etela-
Haaga, tontti 29077/5)

HEL 2013-015626 T 10 01 01 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti varata Kiinteisté Oy Helsingin
Kiinteistokaarelle (Y-tunnus 1828474-2) Helsingin kaupungin 29.
kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29077 tontin nro 5 luovutettavaksi
vapaarahoitteiseen saantelemattdmaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon 31.5.2015 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

2

Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat
aiheutua esimerkiksi siita, etta varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen mahdollisesti edellyttama asemakaavan muutos tai
poikkeamispaatos ei tule voimaan, hanketta koskevat luvat eivat tule
lainvoimaisiksi tai nilden mydntaminen pitkittyy tai estyy taikka tonttia ei
muutoin saada esimerkiksi maaperan puhdistamisen osalta
rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen
edellyttamassa aikataulussa tai, mikali tontin toteuttaminen muutoin
viivastyy.

Varauksensaaja on velvollinen koordinoimaan ja yhteensovittamaan
tontin suunnittelun ja rakentamisen viereisten kiinteistojen
rakentamiseen siten, etta tontin rakentamisesta aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa ymparoivien kiinteistdjen rakentamiselle
ja kaytdlle.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella
sopimaan kaikista tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamista
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rasitteista ja yhteisjarjestelyista. Kaupunki ei vastaa mistaan naista
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan tontin kayttoonoton
mahdollisesti edellyttamista autopaikkojen valiaikaisjarjestelyista seka
muista mahdollisesti vaadittavista valiaikaisjarjestelyista.

3

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa
A—energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistdlautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan varausajan paattymiseen
mennessa esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen, varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista Ioytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

4

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatun tontin ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti
edistamaan talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta
varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta
riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.
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Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkil6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

5

Varauksensaajan tulee noudattaa asemakaavamaarayksia seka
mahdollisia alueellisia rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja
toteutus tulee tapahtua yhteisty0ssa kaupungin alueellisten yhteistyo-
ja koordinointiryhmien kanssa.

6

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston 11.3.2013 paivattya toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista
puista. Vuokrauksesta todetut seikat soveltuvat muihinkin luovutuksiin.
Onhjetta noudatetaan pois lukien ohjeen kohta 2, pois lukien ohjeen
kohdan 4 toinen kappale, pois lukien ohjeen kohdan 5 ensimmainen
kappale seka ohjeen kohta 6 taydennettyna seuraavasti:

Hankkeen toteuttaja on velvollinen korvauksetta sallimaan tontilla
sijaitsevien mahdollisten kunnallisteknisten johtojen rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla, mikali
tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ei edellyta niiden
siirtdmista rakennusalalta rakennusalan ulkopuolelle.

Kaupungilla ja sen maaraamalla on oikeus korvauksetta toteuttaa
tontille maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan
mukaista toteuttamista tai kayttoa.

Hankkeen toteuttajat vastaavat kustannuksellaan tontin rakennusten
littdmisesta yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Liittymisessa
noudatetaan voimassa olevia liittymis- seka muita mahdollisia myynti-,
toimitus- tai muita vastaavia ehtoja. Hankkeen toteuttajat ovat
velvollisia tarkastamaan mainittujen ehtojen voimassaolon ja sisallon.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Liittymis- ja muiden mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet ja
littymismaksut kuuluvat hankkeen toteuttajalle.

Tonttiosaston toimintaohje on liitteena 1.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Tonttiosaston toimintaohje, kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut
2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29077-5

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu

Kaupunginhallitus paattanee varata Kiinteisto Oy Helsingin
Kiinteistokaarelle (Y-tunnus 1828474-2) Helsingin kaupungin 29.
kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29077 tontin nro 5 luovutettavaksi
vapaarahoitteiseen saantelemattdomaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon 31.5.2015 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

2

Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat
aiheutua esimerkiksi siita, etta varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen mahdollisesti edellyttama asemakaavan muutos tai
poikkeamispaatods ei tule voimaan, hanketta koskevat luvat eivat tule
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lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai estyy taikka tonttia ei
muutoin saada esimerkiksi maaperan puhdistamisen osalta
rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen
edellyttdmassa aikataulussa tai, mikali tontin toteuttaminen muutoin
viivastyy.

Varauksensaaja on velvollinen koordinoimaan ja yhteensovittamaan
tontin suunnittelun ja rakentamisen viereisten kiinteistojen
rakentamiseen siten, etta tontin rakentamisesta aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa ymparaoivien kiinteistojen rakentamiselle
ja kaytalle.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella
sopimaan kaikista tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamista
rasitteista ja yhteisjarjestelyista. Kaupunki ei vastaa mistaan naista
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan tontin kayttdonoton
mahdollisesti edellyttamista autopaikkojen valiaikaisjarjestelyista seka
muista mahdollisesti vaadittavista valiaikaisjarjestelyista.

3

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa
A—energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistolautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan varausajan paattymiseen
mennessa esittdmaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen, varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I6ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistdlautakunta myoénna vaatimuksesta
poikkeusta.

4
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Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatun tontin ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti
edistamaan talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta
varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta
riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkil6 tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkil6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

5

Varauksensaajan tulee noudattaa asemakaavamaarayksia seka
mahdollisia alueellisia rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja
toteutus tulee tapahtua yhteistyossa kaupungin alueellisten yhteistyo-
ja koordinointiryhmien kanssa.

6

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston 11.3.2013 paivattya toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista
puista. Vuokrauksesta todetut seikat soveltuvat muihinkin luovutuksiin.
Ohjetta noudatetaan pois lukien ohjeen kohta 2, pois lukien ohjeen
kohdan 4 toinen kappale, pois lukien ohjeen kohdan 5 ensimmainen
kappale seka ohjeen kohta 6 taydennettyna seuraavasti:
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Hankkeen toteuttaja on velvollinen korvauksetta sallimaan tontilla
sijaitsevien mahdollisten kunnallisteknisten johtojen rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla, mikali
tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ei edellyta niiden
siirtamista rakennusalalta rakennusalan ulkopuolelle.

Kaupungilla ja sen maaraamalla on oikeus korvauksetta toteuttaa
tontille maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan
mukaista toteuttamista tai kayttoa.

Hankkeen toteuttajat vastaavat kustannuksellaan tontin rakennusten
littdmisesta yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Liittymisessa
noudatetaan voimassa olevia liittymis- seka muita mahdollisia myynti-,
toimitus- tai muita vastaavia ehtoja. Hankkeen toteuttajat ovat
velvollisia tarkastamaan mainittujen ehtojen voimassaolon ja sisallon.
Liittymis- ja muiden mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet ja
littymismaksut kuuluvat hankkeen toteuttajalle.

Tonttiosaston toimintaohje on liitteena 1.

Kiinteistd Oy Helsingin Kiinteistokaari omistaa Ehdotuksen mukaan
Kiinteisté Oy Helsingin Kiinteistokaarelle varattaisiin tontti 29077/5
luovutettavaksi vapaarahoitteiseen saantelemattomaan omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon 31.5.2015 saakka.

Varausta ehdotetaan, jotta vierekkaiset tontit 29077/5 ja 29077/6
voitaisiin rakentaa yhtaaikaisesti ja yhtena kokonaisuutena. Tontin
29077/5 luovuttaminen ja rakentaminen erikseen myéhemmin olisi
todennakoisesti rakennusteknisesti vaikeaa ja soveltuvan hankkeen
|6ytyminen myohemmin epatodennakaista johtuen tontin pienesta
koosta, asemakaavan mukaisen rakennuksen sijoittumisesta, pienesta
rakennusoikeuden maarasta seka autopaikkoihin ja ajoyhteyteen
liittyvista kaavamaarayksista.

Kiinteisté Oy Helsingin Kiinteistokaari on pyytanyt 19.11.2013 paivatylla
hakemuksellaan Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga)
korttelin nro 29077 tontin nro 5 varaamista ja luovuttamista
vapaarahoitteista saantelematdnta omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoa varten Kiinteisté Oy Helsingin Kiinteistokaarelle /
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun.
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Kiinteistd Oy Helsingin KiinteistOkaari omistaa ja rakennuttaa viereisen
tontin 29077/6. Kaavamaaraysten lahtokohtana on, etta tontilla 29077/6
sijaitseva rakennus tulisi purkaa ja tilalle rakentaa uusi talo. Kiinteisto
Oy Helsingin Kiinteistdkaari on kuitenkin todennut, etta nykyisen jo
olemassa olevan rakennuksen purkaminen olisi turha, kallis ja vaikea
operaatio, koska talo on rakennettu betonista ja tehty suurille kuormille.
Siten asiassa olisi jarkevinta ja kustannustehokkainta sailyttaa
nykyinen rakennus seka muutostoilla ja saneerauksella muuttaa se
asuinkerrostaloksi. Vanhan rakennuksen rungon sailyttamisesta
seuraisi kuitenkin se, etteivat autopaikat mahdu Kiinteistd Oy Helsingin
Kiinteistokaaren tontille 29077/6. Tulevan taloyhtion autopaikkatarve
tontilla 29077/6 on 17 autopaikkaa, mutta pihan koko on liian pieni
pysakaintiin ja kellariin mahtuu rakenteista johtuen vain 6 autopaikkaa.
Asian ratkaisu onnistuisi rakentamalla tontin 29077/6 asuinrakennus
yhteisella kellaritilalla tontin 29077/5 kanssa. Samalla Kiinteistd Oy
Helsingin Kiinteistokaari toteuttaisi asuinrakennuksen tontille 29077/5.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontti 29077/5 on
asuinkerrostalojen korttelialuetta.

Tontin pinta-ala on 977 m? ja sen osoite on Sykinpolku. Tontin
rakennusoikeus on 800 k-m? ja tontille saa rakentaa enintaan 4-
kerroksisen asuinkerrostalon.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/100 k-m? eli 8 autopaikkaa.
Tontin pienuuden seka asemakaavan mukaisen rakennusalan
sijoittumisen vuoksi autopaikat on kaavan mukaisesti sijoitettava
rakennusten maantaso- ja kellarikerroksiin autotalleihin taikka maan-
tai pihanalaisiin pysakointitiloihin. Rakennuksiin ja pihojen alle saa
rakentaa kaksi kellarikerrosta, jonne saa sijoittaa autopaikkoja,
teknisen huollon tiloja ja varastoja. Maanalaiset auton sailytystilat tulee
rakentaa yhteisina siten, etta autopaikat saa sijoittaa osittain tai
kokonaan toiselle tontille eika tonttien valisille rajoille tarvitse rakentaa
rajaseinaa. Kerrosalan lisaksi asemakaavassa osoitetulle
autopaikkojen vahimmaismaaralle saa rakentaa rakennuksissa olevat
autotallit tai pysakoaintitilat ramppeineen.

Ajoyhteys tontille 29077/5 tulee kaavamaaraysten mukaan jarjestaa
tontin 29077/6 kautta. Tontti 29077/5 rajoittuu jalankululle ja
polkupyorailylle varattuun Sykinpolkuun seka Yhteiskoulun aukioon.

Tontin varaaminen ja varausehdot

Tontti 29077/5 esitetdaan varattavaksi kaupungin normaalista
varausmenettelysta (yleinen haku, kilpailu- ja /tai
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ilmoittautumismenettely) poiketen. Hankkeen ollessa kiireellinen,
kooltaan pieni ja merkitykseltdan vahainen voidaan normaalista
varausmenettelysta poikkeamista pitaa perusteltuna.

Tontin 29077/5 varaamista Kiinteistd Oy Helsingin Kiinteistokaarelle
puoltavat erittdin vahvat tarkoituksenmukaisuussyyt. Nyt varattavaksi
esitettavan tontin 29077/5 viereisella Kiinteistdo Oy Helsingin
Kiinteistdkaaren rakennuttamalla tontilla 29077/6 jo olemassa olevan
rakennuksen purkaminen olisi turha, kallis ja vaikea operaatio ja siksi
tarkoituksenmukaisinta on sailyttaa nykyinen rakennus seka
muutostoilla ja saneerauksella muuttaa se asuinkerrostaloksi.

Ratkaisu onnistuu rakentamalla tontin 29077/6 asuinrakennus
yhteisella kellaritilalla tontin 29077/5 asuinrakennuksen kanssa, jolloin
my0Os kaavan edellyttamat maanalaiset autojen sailytystilat tulevat
rakennetuiksi kaavan mukaisesti yhteisina siten, etta autopaikat ovat
osittain tai kokonaan toisella tontilla. Myds tontin 29077/5 ajoyhteys
toteutuisi talléin kaavan mukaisesti naapuritontin 29077/6 kautta.

Kaavaratkaisun vuoksi tontti 29077/5 on hyvin vahvasti
rakennusteknisesti liitoksissa viereiseen tonttiin 29077/6 ja kyseiset
tontit muodostavat yhdessa toiminnallisen ja kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden. Nyt esitettava varaus mahdollistaisi vierekkaisten
tonttien rakentamisen yhtaaikaisesti ja yhtena kokonaisuutena.

Tontin 29077/5 luovuttaminen ja rakentaminen erikseen myohemmin
olisi lisdksi todennakoisesti rakennusteknisesti vaikeaa ja soveltuvan
hankkeen I6ytyminen myohemmin epatodennakaista johtuen tontin
pienesta koosta, asemakaavan mukaisen rakennuksen sijoittumisesta
ja pienesta rakennusoikeuden maarasta. Autopaikkojen ja ajoyhteyden
toteuttaminen erikseen taman tontin osalta myéhemmin olisi myds
vaikeaa, koska kaavamaaraysten mukaan maanalaiset
autonsailytystilat tulee rakentaa yhteisina ja ajoyhteys kulkee tontin
29077/6 kautta.

Edella mainituilla perusteilla tontti 29077/5 esitetaan varattavaksi
31.5.2015 saakka Kiinteistd Oy Helsingin Kiinteistokaarelle
luovutettavaksi vapaarahoitteiseen saantelemattomaan omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon. Luovutus tapahtuu tontin myynnilla, mikali
kiinteistolautakunta myohemmin paattaa tontin myymisesta Kiinteisto
Oy Helsingin Kiinteistokaarelle.

Tontti ei ole aikaisemmin ollut varattuna asuntotarkoituksiin.

Tontin varauksessa noudatetaan kaupungin tavanomaisia

varausehtoja.
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Esittelijan kannanotto

Kaupunki ei vastaa mistaan aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua esimerkiksi
siita, etta varauksensaajan hankkeen toteuttamisen mahdollisesti
edellyttdma asemakaavan muutos tai poikkeamispaatos ei tule
voimaan, hanketta koskevat luvat eivat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy taikka tonttia ei muutoin saada
esimerkiksi maaperan puhdistamisen osalta rakentamiskelpoiseksi
varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttdmassa aikataulussa
tai, mikali tontin toteuttaminen muutoin viivastyy.

Ehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen ja omiaan
turvaamaan erillisena vaikeasti toteutettavissa olevan tontin 29077/5
rakentamisen ja asemakaavan toteutumisen talta osin.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Tonttiosaston toimintaohje, kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut
2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29077-5
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tiedoksi
Kiinteistdlautakunta
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 18.12.2013 § 676
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Kiinteistokartta F5 T2, Sykinpolku
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Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettéd kaupunginhallitus
varaisi Kiinteistdé Oy Helsingin Kiinteistokaarelle (Y-tunnus 1828474-2)
Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29077
tontin nro 5 luovutettavaksi vapaarahoitteiseen saantelemattomaan
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon 31.5.2015 saakka ja muutoin
seuraavin ehdoin:

1

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

2

Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat
aiheutua esimerkiksi siita, etta varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen mahdollisesti edellyttama asemakaavan muutos tai
poikkeamispaatos ei tule voimaan, hanketta koskevat luvat eivat tule
lainvoimaisiksi tai niilden myodntaminen pitkittyy tai estyy taikka tonttia ei
muutoin saada esimerkiksi maaperan puhdistamisen osalta
rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen
edellyttamassa aikataulussa tai, mikali tontin toteuttaminen muutoin
viivastyy.

Varauksensaaja on velvollinen koordinoimaan ja yhteensovittamaan
tontin suunnittelun ja rakentamisen viereisten kiinteistojen
rakentamiseen siten, etta tontin rakentamisesta aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa ymparadivien kiinteistojen rakentamiselle
ja kaytolle.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella
sopimaan kaikista tontin toteuttamisen ja kayton edellyttamista
rasitteista ja yhteisjarjestelyista. Kaupunki ei vastaa mistaan naista
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan tontin kayttoonoton
mahdollisesti edellyttamista autopaikkojen valiaikaisjarjestelyista seka
muista mahdollisesti vaadittavista valiaikaisjarjestelyista.

3
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Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa
A—energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistolautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan varausajan paattymiseen
mennessa esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen, varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

4

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatun tontin ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti
edistamaan talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta
varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta
riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydosuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkil6 tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkil6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

5

Varauksensaajan tulee noudattaa asemakaavamaarayksia seka
mahdollisia alueellisia rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja
toteutus tulee tapahtua yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo-
ja koordinointiryhmien kanssa.

6

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena olevaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston 11.3.2013 paivattya toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista
puista. Vuokrauksesta todetut seikat soveltuvat muihinkin luovutuksiin.
Ohjetta noudatetaan pois lukien ohjeen kohta 2, pois lukien ohjeen
kohdan 4 toinen kappale, pois lukien ohjeen kohdan 5 ensimmainen
kappale seka ohjeen kohta 6 taydennettyna seuraavasti:

Hankkeen toteuttaja on velvollinen korvauksetta sallimaan tontilla
sijaitsevien mahdollisten kunnallisteknisten johtojen rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla, mikali
tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ei edellyta niiden
siirtdmista rakennusalalta rakennusalan ulkopuolelle.

Kaupungilla ja sen maaraamalla on oikeus korvauksetta toteuttaa
tontille maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan
mukaista toteuttamista tai kayttoa.

Hankkeen toteuttajat vastaavat kustannuksellaan tontin rakennusten
liittdmisesta yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Liittymisessa
noudatetaan voimassa olevia liittymis- seka muita mahdollisia myynti-,
toimitus- tai muita vastaavia ehtoja. Hankkeen toteuttajat ovat
velvollisia tarkastamaan mainittujen ehtojen voimassaolon ja sisallon.
Liittymis- ja muiden mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet ja
liittymismaksut kuuluvat hankkeen toteuttajalle.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
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