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§ 134
Tonttien varausehtojen muuttaminen asuntotuotantotoimiston ja 
TA-asunnot Oy:n hankkeiden nopeuttamiseksi

HEL 2013-011651 T 10 01 01 00

Päätös

A

Kaupunginhallitus päätti muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle varatun 
tontin 47291/2 varausehtoja siten, että tontin rahoitus- ja hallintamuoto 
muutetaan valtion tukemasta vuokra-asuntotuotannosta 
asumisoikeustuotannoksi ja tontin 47290/2 rahoitus- ja hallintamuoto 
muutetaan asumisoikeustuotannosta valtion tukemaksi vuokra-
asuntotuotannoksi. 

B

Kaupunginhallitus päätti muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle 
varattujen tonttien varausehtoja siten, että rahoitus- ja hallintamuoto 
muuttuu tontin 45568/12 osalta vapaarahoitteisesta 
sääntelemättömästä omistusasuntotuotannosta 
asumisoikeustuotannoksi ja tontin 45568/13 osalta vapaarahoitteisesta 
sääntelemättömästä omistusasuntotuotannosta valtion tukemaksi 
vuokra-asuntotuotannoksi. Lisäksi tontin 45570/2 rahoitus- ja 
hallintamuoto muutetaan valtion tukemasta vuokra-asuntotuotannosta 
vapaarahoitteiseksi Hitas I -ehdoin toteutettavaksi 
omistusasuntotuotannoksi. Vastaavasti tontin 45572/1 rahoitus- ja 
hallintamuoto muutetaan välimuodon asumisoikeustuotannosta 
välimuodon vapaarahoitteiseksi Hitas I -ehdoin toteutettavaksi 
omistusasuntotuotannoksi. 

C

Kaupunginhallitus päätti muuttaa 28.1.2013 TA-Yhtymä Oy:lle varatun 
tontin 20814/1 varausehtoja siten, että tontin rahoitus- ja 
hallintamuotoa muutetaan valtion tukemasta vuokratuotannosta 
asumisoikeustuotannoksi. Lisäksi TA-asumisoikeus Oy:lle varatun 
tontin 20814/2 varausehtoja muutetaan siten, että tontin rahoitus- ja 
hallintamuoto muutetaan asumisoikeustuotannosta valtion tukemaksi 
säännellyksi vuokra-asuntotuotannoksi. Vastaavasti varauksensaaja 
vaihtuu tonttien osalta päittäin TA-yhtymän sisällä siten, että tontin 
20814/1osalta varauksensaajaksi tulee TA-asumisoikeus Oy ja tontin 
20814/2 osalta TA-Yhtymä Oy.

Esittelijä
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apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilä

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Asuntotuotantotoimiston hakemus
2 TA-Yhtymä Oy hakemus
3 Asuntotuotantotoimiston tonttikohtaiset sijaintikartat
4 Sijaintikartta TA Yhtymä Oy varatut tontit

Otteet

Ote Otteen liitteet
TA-Yhtymä Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätösehdotus

A

Kaupunginhallitus päättänee muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle 
varatun tontin 47291/2 varausehtoja siten, että tontin rahoitus- ja 
hallintamuoto muutetaan valtion tukemasta vuokra-asuntotuotannosta 
asumisoikeustuotannoksi ja tontin 47290/2 rahoitus- ja hallintamuoto 
muutetaan asumisoikeustuotannosta valtion tukemaksi vuokra-
asuntotuotannoksi. 

B

Kaupunginhallitus päättänee muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle 
varattujen tonttien varausehtoja siten, että rahoitus- ja hallintamuoto 
muuttuu tontin 45568/12 osalta vapaarahoitteisesta 
sääntelemättömästä omistusasuntotuotannosta 
asumisoikeustuotannoksi ja tontin 45568/13 osalta vapaarahoitteisesta 
sääntelemättömästä omistusasuntotuotannosta valtion tukemaksi 
vuokra-asuntotuotannoksi. Lisäksi tontin 45570/2 rahoitus- ja 
hallintamuoto muutetaan valtion tukemasta vuokra-asuntotuotannosta 
vapaarahoitteiseksi Hitas I -ehdoin toteutettavaksi 
omistusasuntotuotannoksi. Vastaavasti tontin 45572/1 rahoitus- ja 
hallintamuoto muutetaan välimuodon asumisoikeustuotannosta 
välimuodon vapaarahoitteiseksi Hitas I -ehdoin toteutettavaksi 
omistusasuntotuotannoksi. 

C

Kaupunginhallitus päättänee muuttaa 28.1.2013 TA-Yhtymä Oy:lle 
varatun tontin 20814/1 varausehtoja siten, että tontin rahoitus- ja 
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hallintamuotoa muutetaan valtion tukemasta vuokratuotannosta 
asumisoikeustuotannoksi. Lisäksi TA-asumisoikeus Oy:lle varatun 
tontin 20814/2 varausehtoja muutetaan siten, että tontin rahoitus- ja 
hallintamuoto muutetaan asumisoikeustuotannosta valtion tukemaksi 
säännellyksi vuokra-asuntotuotannoksi. Vastaavasti varauksensaaja 
vaihtuu tonttien osalta päittäin TA-yhtymän sisällä siten, että tontin 
20814/1osalta varauksensaajaksi tulee TA-asumisoikeus Oy ja tontin 
20814/2 osalta TA-Yhtymä Oy.

Esittelijä

Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) asuntotonttien varaamisesta 
useille eri rakennuttajille, mm. asuntotuotantotoimistolle ja TA-yhtymä 
Oy:lle. 

Asuntotuotantotoimisto sekä TA-yhtymä Oy esittävät muutoksia 
eräiden tonttien rahoitus- ja hallintamuotoihin. 

Rahoitus- ja hallintamuotoja ehdotetaan muutettavaksi seuraavien 
tonttien osalta:

Asuntotuotantotoimisto:

Tontti Ennen Jälkeen k-m²
10589/1 OOH OO (3 900 k-m²)
10589/14 OO OOH (4 100 k-m²)
(ent. 10589/2 ja 3)    

47290/2 AAO AV (1 250 k-m²)
47291/2 AV AAO (1 300 k-m²)

45568/12 OO AAO (4 100 k-m²)
45568/13 OO AV (3 950 k-m²)

45570/2 AV OOH (3 000 k-m²)
45572/1 AAO OOH (3 200 k-m²)

28316/1 OOH AAO (3 000 k-m²)
28321/10 AAO OOH (1 200 k-m²)

TA-Yhtymä Oy:
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Tontti Ennen Jälkeen k-m²
20814/1 AV AAO (4 300 k-m²)
20814/2 AAO AV (4 400 k-m²)

OOH = Hitas-omistusasuntotuotanto
AAO = Asumisoikeus
OO = Sääntelemätön omistus- ja vuokra-asuntotuotanto
AV = Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

Yleisesti voidaan todeta, että alueellinen rahoitus- ja 
hallintamuotojakauma on lähtökohtaisesti suunniteltu tukemaan 
kaupungin asumisen ja maankäytön tavoitteita. Varausehtoihin nyt 
ehdotettavat muutokset ovat luonteeltaan teknisiä, korttelialueiden 
sisällä tonttien välillä tehtäviä rahoitus- ja hallintamuodon muutoksia, 
eikä niillä juuri ole vaikutusta alueelliseen eikä koko kaupungin 
tontinvarauskannan rahoitus- ja hallintamuotojakaumaan. Muutosten 
tarkoituksena on helpottaa asuntotuotannon toteutumista. Esitettyjen 
muutosten merkitys on arvioitu kiinteistöviraston tonttiosaston ja 
nykyisen kaupunginkanslian yhteistyönä.

Asuntotuotantotoimiston ja TA-yhtymä Oy:n hakemukset ovat liitteinä 1 
ja 2 ja sijaintikartat liitteinä 3 ja 4.

Ehdotus on kiinteistölautakunnan esityksen mukainen.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttilä

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Asuntotuotantotoimiston hakemus
2 TA-Yhtymä Oy hakemus
3 Asuntotuotantotoimiston tonttikohtaiset sijaintikartat
4 Sijaintikartta TA Yhtymä Oy varatut tontit

Otteet

Ote Otteen liitteet
TA-Yhtymä Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu

Tiedoksi

Kiinteistölautakunta
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Kaupunginkanslia
Asuntotuotantotoimisto

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 09.01.2014 § 22

HEL 2013-011651 T 10 01 01 00

Päätös

A

Lautakunta päätti muuttaa 28.1.2013 asuntotuotantotoimikunnalle 
varattujen tonttien tontinvarausehtoja (Khs 28.1.2013, 139 §) siten, että 
varausehdoissa mainitusta Suta-kilpailuvelvoitteesta ja kilpailuissa 
saatavien ehdotusten hyödyntämisvelvoitteesta luovutaan seuraavien 
tonttien osalta: 

Länsisatama, Jätkäsaari:

20820/3

20820/4

kaksi tonttia / Atlantinkaaren alue (kumppanuuskaavoitus, yhteensä 
noin 50 000 k-m², Suta-kilpailuvelvoite kahdella tontilla)

Kaarela, Kuninkaantammi:

33397/1

33397/2

Laajasalo, Haakoninlahti:

49276/1

Mainittujen tonttien osalta noudatetaan muilta osin entisiä ehtoja. 

Samalla lautakunta päätti, että asuntotuotantotoimistolle varattujen 
Länsisataman Jätkäsaaren tontteja 20820/3 ja 20820/4, Atlantinkaaren 
alueen kahta tonttia, Kaarelan Kuninkaantammen tontteja 33397/1 ja 
33397/2 sekä Laajasalon Haakoninlahden tonttia 49276/1 koskevat 
Suta-kilpailun järjestämisvelvoitteeseen liittyvät tontinvarausehdot (Khs 
28.1.2013, 139 §) korvataan seuraavin ehdoin: 

- Varauksensaaja on velvollinen kiinnittämään tontille toteutettavan 
hankkeen suunittelussa erityistä huomiota kohteen kaupunkikuvallisten 
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ratkaisujen laatuun. Hankkeen kaupunkikuvallisten ratkaisujen 
korkeatasoinen laatu tulee varmistaa järjestämällä tontin suunnittelusta 
Suta-kilpailu, SR-kilpailu tai muulla kiinteistöviraston tonttiosaston 
kanssa yhteisesti sovittavalla tarkoituksenmukaisella tavalla. 

Mahdolliset kilpailut tulee järjestää yhteistyössä tonttiosaston, kyseessä 
olevan alueen aluerakentamisprojektin sekä 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kanssa. 

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa voittaneen kilpailuehdotusten tai 
muuten sovittujen laadunvarmista koskevien menettelyiden mukaisesti 
tai vähintäänkin tällä tavoin määriteltyä laatutasoa ja perusratkaisuja 
noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupasuunnitelmat tulee esitti 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäviksi ennen rakennusluvan 
hakemista. 

B

Lautakunta päätti muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle varattujen 
tonttien varausehtoja siten, että tontin 10589/1 rahoitus- ja 
hallintamuoto muutetaan vapaarahoitteisesta Hitas I -ehdoin 
toteutettavasta omistusasuntotuotannosta sääntelemättömäksi 
omistusasuntotuotannoksi ja vastaavasti tontin 10589/14 rahoitus- ja 
hallintamuoto muutetaan sääntelemättömästä 
omistusasuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi Hitas I -ehdoin 
toteutettavaksi omistusasuntotuotannoksi.

C

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
muuttaisi asuntotuotantotoimikunnalle varatun tontin 47291/2 
varausehtoja siten, että tontin rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan 
valtion tukemasta vuokra-asuntotuotannosta asumisoikeustuotannoksi 
ja tontin 47290/2 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan 
asumisoikeustuotannosta valtion tukemaksi vuokra-asuntotuotannoksi. 

D

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
muuttaisi asuntotuotantotoimikunnalle varattujen tonttien varausehtoja 
siten, että rahoitus- ja hallintamuoto muuttuu tontin 45568/12 osalta 
vapaarahoitteisesta sääntelemättömästä omistusasuntotuotannosta 
asumisoikeustuotannoksi ja tontin 45568/13 osalta vapaarahoitteisesta 
sääntelemättömästä omistusasuntotuotannosta valtion tukemaksi 
vuokra-asuntotuotannoksi. Lisäksi tontin 45570/2 rahoitus- ja 
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hallintamuoto muutetaan valtion tukemasta vuokra-asuntotuotannosta 
vapaarahoitteiseksi Hitas I -ehdoin toteutettavaksi 
omistusasuntotuotannoksi. Vastaavasti tontin 45572/1 rahoitus- ja 
hallintamuoto muutetaan välimuodon asumisoikeustuotannosta 
välimuodon vapaarahoitteiseksi Hitas I -ehdoin toteutettavaksi 
omistusasuntotuotannoksi. 

E

Lautakunta päätti muuttaa asuntotuotantotoimikunnalle varattujen 
tonttien varausehtoja siten, että tontin 28316/1 rahoitus- ja 
hallintamuoto muutetaan vapaarahoitteisesta Hitas I -ehdoin 
toteutettavasta omistusasuntotuotannosta 
asumisoikeusasuntotuotannoksi ja tontin 28321/10 rahoitus- ja 
hallintamuoto muutetaan välimuodon asumisoikeustuotannosta 
välimuodon Hitas I -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen 
tuotannoksi. 

F

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus 
muuttaisi 28.1.2013 TA-Yhtymä Oy:lle varatun tontin 20814/1 
varausehtoja siten, että tontin rahoitus- ja hallintamuotoa muutetaan 
valtion tukemasta vuokratuotannosta asumisoikeustuotannoksi. Lisäksi 
TA-asumisoikeus Oy:lle varatun tontin 20814/2 varausehtoja 
muutetaan siten, että tontin rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan 
asumisoikeustuotannosta valtion tukemaksi säännellyksi vuokra-
asuntotuotannoksi. Vastaavasti varauksensaaja vaihtuu tonttien osalta 
päittäin TA-yhtymän sisällä siten, että tontin 20814/1osalta 
varauksensaajaksi tulee TA-asumisoikeus Oy ja tontin 20814/2 osalta 
TA-Yhtymä Oy.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi


