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Maararahan myontaminen kiinteistovirastolle ja rakennusvirastolle
alueiden tutkimuksiin ja rakentamiskelpoiseksi saattamiseen

HEL 2014-003199 T 02 02 02

Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattaa myontaa kiinteistdvirastolle vuoden 2014
talousarvion alakohdasta 8 01 02 10, Muu esirakentaminen
— 365 000 euroa, Tankovainion ja Ostersundomin
pohjatutkimuksiin
— 150 000 euroa Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen seka
Vartiosaaren ja Kivinokan pohjatutkimuksiin
— 95 000 euroa aaltoilututkimukseen
alakohdasta 8 01 02 11, Alueiden kayttoonoton edellyttamat selvitykset
ja toimenpiteet
— 250 000 euroa Myllypuron voimala-alueen louheen ja jatteiden
poistamiseen
— 180 000 euroa Maunulan johtosiirtoon
— 250 000 euroa Tapaninkylan johtosiirtoihin
— 70 000 euroa historiallisten karttojen digitaaliseen arkistointiin
maaperan pilaantuneisuuden tutkimustarpeen arviointiin
alakohdasta 8 01 02 15, Lansisataman esirakentaminen
— 990 000 euroa maaperan puhdistamiseen
— 150 000 euroa pohjatutkimuksiin
alakohdasta 8 01 02 17, Kalasatama, esirakentaminen ja maaperan
puhdistus
— 1 580 000 euroa maaperan puhdistamiseen
— 470 000 euroa pohjatutkimuksiin
alakohdasta 8 01 02 18, Kruunuvuorenrannan esirakentaminen
— 470 000 euroa Kruunuvuorenrannan aluerakentamisalueen
pohjatutkimuksiin
alakohdasta 8 01 02 20, Pasilan esirakentaminen
— 100 000 euroa Pohjois-Pasilan pohjatutkimuksiin.
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Esittelijan perustelut

Samalla kaupunginhallitus paattda myontaa rakennusvirastolle vuoden
2014 talousarvion alakohdasta 8 01 02 11, Alueiden kayttédnoton
edellyttamat selvitykset ja toimenpiteet

— 200 000 euroa Tapaninkylan hulevesiojan siirtoon.

Kaikki esityksen kustannukset ovat arvonlisaverottomia (alv 0 %) ja
kustannusarviot perustuvat saatuihin tarjouksiin tai muihin
kustannusarvioihin.

Kiinteistovirasto on jatkovalmistelussa tarkentanut uudella kirjeella
maararahatarpeitaan. Maararahatarkennukset on mainittu esityksessa
erikseen. Viraston kokonaismaararahatarve on 5,12 milj. euroa.

Kiinteistoviraston kohteet

Ostersundomin ja Tankovainon alue

Ostersundomin savikoille rakennetaan koepenkereita, joilla
ennakoidaan tulevien tayttojen painumia. Koepenkereiden avulla
saadaan suunnittelua varten huomattavasti tarkempia arvioita
pehmeikkoalueiden kayttaytymisesta. Lisaksi osa Ostersundomin
alueesta kartoitetaan kevaalla 2014 muun lentokartoituksen
yhteydessa ja pohjatutkimukset Ostersundomin alueen
rakennettavuuden selvittdmiseksi jatkuvat. Ostersundomin hankkeelle
myonnettiin vuodelle 2013 maararahaa 450 000 euroa. Maararahaa jai
kayttamatta 410 000 euroa, jonka kaupunginvaltuusto myonsi
29.1.2014 § 20 edellisind vuonna kayttamatta jaaneiden maararahojen
perusteella vuodelle 2014 ylitysoikeutena.

Ostersundomin ja Tankovainon hankkeille tarvitaan vuodelle 2014
maararahaa yhteensa 365 000 euroa.

Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen seka Vartiosaaren ja Kivinokan
pohjatutkimukset

Koskelan sairaalan ja pesuloiden aluetta, Vartiosaarta ja Kivinokan
kaavoituksen lahtdtiedoiksi tarvitaan riittavat maa-, kalliopera- ja
rakennettavuustiedot.

Tutkimuksiin tarvitaan 150 000 euroa vuonna 2014.

Aaltoilututkimus

Uusien merellisten alueiden suunnittelussa tarvitaan lahtotiedot
aallokosta ja sen vaihtelusta. Riittavan mutta myos realistisen
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Myllypuro

Maunula

aaltoiluvaran maarittdaminen on tarkea turvallisuuteen ja
taloudellisuuteen vaikuttava paatos alueiden kaavoituksessa.

Aaltoiluvara ja meriveden korkeus ovat rakennuskorkeuden ja
meriveden vaikutuksilta suojautumisen kannalta keskeiset tekijat.
Tutkimuksessa kaytetaan seka aaltomallia etta aaltomittauksia.
Tuloksena saadaan kustannustehokkaasti kartat Helsingin koko
rannikon aallokon korkeudesta.

Tutkimus on ajoitettu vuosille 2012-2015 ja sen
kokonaiskustannusarvio on 250 000 euroa. Aaltoilututkimuksiin on
aikaisemmin kaytetty yhteensa noin 92 000 euroa.

Vuonna 2014 tutkimuksiin tarvitaan 95 000 euron maararaha.

Osa Helsingin Energian Myllypuron voimalaitoksen alueesta on
kaavoitettu asumiseen. Alueella on varastoitu hiiltd muurin
ympardimalla noin hehtaarin alueella. Voimalaitoksen toiminnan
muututtua muuri on purettu ja kasan etelapuolella oleva kallioinen alue
tasattu. Muurin palaset ja louhe on kaytetty alueen tayttoon ja alue
asfaltoitu tasaiseksi kentaksi.

Alue on asemakaavan mukaan paaosin erillispientalojen korttelialuetta,
jossa rakennukset tulee rakentaa kiinni naapuritontin rajaan. Pientalot
on suunniteltu perustettavan paaluille. Esirakentamistdiden yhteydessa
viereisilta yleisilta alueilta on poistettu louhetta ja rakennusjatetta.

Pientaloalueen tutkimusten perusteella louhetta ja rakennusjatetta on
myos tulevien rakennusten kohdilla. Mikali louhe ja jatteet jatetaan
maaperaa, edellyttaisi tama talojen alle paalulaattaa tai paalutyypin
vaihtoa, mika nostaisi merkittavasti perustamiskustannuksia. Koska
talot rakennetaan kiinni toisiinsa, painumia alueella ei voida sallia.
Tulevalle pientaloalueelle tehdaan massanvaihto, jossa louhe ja jate
poistetaan maaperasta.

Vastaanotto- ja valvontakustannukset sisaltava kokonaiskustannus
massanvaihdolle on 250 000 euroa, joka tarvitaan vuonna 2014.

Maunulassa Pakilantiella sijaitsevan korttelin 28111
asemakaavamuutoksen mukainen maankaytto edellyttaa
kaukolampojohtojen siirtamistd katualueelle. Korttelin kulttuuritoimintaa
palvelevien rakennusten rakennusoikeus on 2 500 k-m? ja
likerakennusoikeus 2200 k-m2. Tontti 28111/2 on vuokrattu HOK-
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Elannolle. Koska johtosiirrot aiheutuvat asemakaavan muutoksesta,
vastaa kiinteistdvirasto siirron kustannuksista (Khs, 5.5.1997 § 805).

Johtosiirto parantaa myos kaukolampoverkon toiminnallisuutta, minka
vuoksi Helsingin Energia maksaa puolet putkimateriaalien
kustannuksista.

Johtosiirron kustannukset ovat Helsingin Energian tarjouksen mukaan
180 000 euroa, jonka suuruinen maararaha tarvitaan vuonna 2014.

Tapaninkyla

Hiirakkokujan tontin 39062/20 asemakaavan muutoksen mukainen
maankaytto edellyttaa vesijohdon, hulevesiviemarin ja ojan siirtamista.
Ojan siirrosta vastaa rakennusvirasto. Tontti 39062/20 on merkitty
asemakaavassa asuinrakennusten korttelialueeksi ja sen
rakennusoikeus on 1500 k-m?2.

Koska johtosiirrot aiheutuvat asemakaavan muutoksesta, vastaa
Kiinteistovirasto siirron kustannuksista (Khs, 5.5.1997 § 805).
Vesijohdon ja hulevesiviemarin siirron kustannusarvio on Helsingin
seudun ymparistopalvelujen (HSY) tarjouksen mukaan

noin 250 000 euroa. Ojan siirrosta on esitys jaljempana tassa
esityksessa. osoitettaisiin suoraan rakennusvirastolle.

Maararahaa tarvitaan yhteensa 250 000 euroa.
liImakuvat ja historialliset kartat

Historiallisista ilmakuvista saadaan tietoa mm. alueella aikaisemmin
olleesta teollisesta toiminnasta, jolloin niitd voidaan kayttaa apuna
arvioitaessa maaperan pilaantuneisuuden tutkimustarvetta. Lisaksi niita
kaytetaan apuna rakenteiden suunnittelussa. llmakuva-arkistot ovat
vaarassa havita. llImakuvien inventointi, hankinta ja tallentaminen on
aloitettu vuonna 2012. Eri aikakaudet kattava ilmakuva-aineisto on
kaikkien hallintokuntien ja myos asukkaiden kaytossa. Vuonna 2013
ilmakuvien ja historiallisten karttojen hankintaan kaytettiin

noin 34 000 euroa

Vuoden 2014 maararahatarve on 70 000 euroa.
Lansisatama
Maaperan puhdistaminen

Kiinteistdvirasto vastaa Jatkasaaren alueella pilaantuneen maan
kunnostuksen tutkimuksista, kunnostussuunnittelusta, ymparistolupien
hakemisesta seka kunnostusten toteuttamisesta tonttialueilla ja
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likuntapuistossa. Pilaantunut maapera kunnostetaan paaosin
esirakentamistdiden ja talonrakentamisen yhteydessa.

Kaupunginhallitus on myontanyt vuosina 2011-2013 kiinteistovirastolle
yhteensa 1,42 miljoonaa euroa Jatkdsaaren maaperan
puhdistamiseen, siihen liittyviin tutkimuksiin ja suunnitteluun.

Jatkasaaren alueella jatketaan pilaantuneen maan kunnostusta
rakentamisen yhteydessa ja korttelissa 20818 joudutaan tekemaan
pilaantuneisuudesta johtuva laaja massanvaihtoty6 ennen
talonrakentamisen aloittamista. Lisaksi asemakaava-alue 2:lle on
tarkoitus tehda suuri koekaivanto, jolloin saadaan lisatietoa alueelle
mahdollisesti rakennetavan kanavan pilaantuneiden massojen laadusta
ja niiden loppusijoittamismahdollisuuksista Jatkasaaren alueella.

Koekaivannosta saadaan tietoa my0s geoteknista suunnittelua varten.
Lisaksi koekaivanto palvelee alueen jatkosuunnittelua, mikali alueen
kayttotarkoitus muuttuu.

Jatkdsaaren maaperatutkimuksista, maaperan kunnostuksesta ja
kunnostussuunnittelusta aiheutuu 990 000 euron kustannukset vuonna
2014.

Pohjatutkimukset

Jatkasaari ja Hernesaari on paaosin meresta taytettya maata.
Tayttaminen on tapahtunut pitkan ajan kuluessa eika tarkkaa
dokumenttitietoa pohjasuhteista ole olemassa. Jatkdsaaren osalta
ajankohtaista vuonna 2014 on katujen, kanavan ja liikuntapuiston
perustusrakenteiden suunnittelu ja niihin liittyvat pohjatutkimukset.

Louhetaytdlle rakennuksia perustettaessa on tarkeaa selvittaa,
voidaanko kayttaa maanvaraista anturaperustusta vai onko kaytettava
paaluperustusta. Louhetayton tiivistysmenetelma on perinteisesti
kaytetty pudotustiivistysta. Kesalla 2012 tehtiin tiivistyskokeita
Suomessa uudella tiivistyslaitteella. Lisaksi kaavoitukseen on tulossa
oleellisia muutoksia, jotka vaativat mm. merialueella tehtavia
pohjatutkimuksia.

Vuoden 2014 toiden rahoitustarve Jatkasaareen tutkimuksiin on
jatkovalmistelussa tarkennettu olevan 100 000 euroa ja Hernesaareen
tutkimuksiin 200 000 euroa eli yhteensa 300 000 euroa. Vuodelle 2013
myonnettiin maararahaa koko Lansisataman hankkeelle

350 000 euroa. Koska kaikille suunnitelluille alueelle ei paasty
tutkimaan kayttorajoitusten vuoksi, maararahaa jai kayttamatta noin
150 000 euroa, jonka kaupunginvaltuusto 29.1.2014 § 20 myonsi
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kayttamatta jaaneiden maararahojen perusteella ylitysoikeutena
vuodelle 2014.

Vuoden 2014 maararahan tarve pohjatutkimuksiin on 150 000 euroa.
Kalasatama
Maaperan puhdistaminen

Sornaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaava-alueen
pilaantunutta maaperaa joudutaan kunnostamaan purkutdiden,
esirakentamisen ja varsinaisen rakentamisen yhteydessa.
Kiinteistoviraston tonttiosasto vastaa alueen korttelialueiden
pilaantuneen maaperan puhdistamisesta.

Kaupunginhallitus on aikaisemmin myontanyt kiinteistdvirastolle
vuosina 2009-2012 yhteensa 6,2 miljoonaa euroa Kalasataman
pilaantuneen maaperan puhdistamiseen.

Alueen eri kohteiden kustannusarviot jakautuvat vuoden 2014 osalta
seuraavasti: Sornaistenniemen asemakaava-alueen maaperan
puhdistus 930 000 euroa, Arcadan laajennusalueen maaperan
puhdistaminen ja jalkitarkkailu 200 000 euroa, Kalasataman keskuksen
maaperan puhdistaminen ja vesien tarkkailu 250 000 euroa seka
Verkkosaaren ja Sompasaaren eteldosan asemakaava-alueiden
tutkiminen ja kunnostussuunnittelu 200 000 euroa.

Vuoden 2014 maararahatarve on yhteensa 1 580 000 euroa.
Pohjatutkimukset

Kalasataman alue on paaosin mereen pengerrettya tayttoa.
Verkkosaaren osa-alueella rantakaistaleen stabiliteetti joudutaan
varmistamaan erikoisrakenteella. Vuonna 2014 tehdaan taydentavia
pohjatutkimuksia seka maa- ettd merialueella.

Sompasaaren osa-alueella tehdaan pohjatutkimuksia mm. kanavan
rantarakenteita ja katuja varten. Erityinen huomio on tayttopaksuuden
ja tayton alapuolisen saven ominaisuuksien maarittelyssa. Nihdin osa-
alueella tarvitaan pohjatutkimustietoa katuverkkoa varten.

Hermanninrannan osa-alueella tarkastellaan, kuinka pitkalle meren
suuntaan talonrakentamista on tarkoituksenmukaista ulottaa. Tama
seka alueen katuverkon suunnittelu edellyttavat pohjatutkimuksia.

Vuoden 2014 pohjatutkimusten kokonaismaararahatarve on
500 000 euroa. Vuonna 2013 Kalasataman hankkeelle myonnettiin
maararahoja 360 000 euroa. Maararahaa jai kayttamatta 30 000 euroa,
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jonka kaupunginvaltuusto myonsi 29.1.2014 § 20 edellisena vuonna
kayttamatta jaaneiden maararahojen perusteella ylitysoikeutena
vuodelle 2014.

Vuoden 2014 maararahan tarve on 470 000 euroa.
Kruunuvuorenranta

Vuonna 2014 pohjatutkimukset Kruunuvuorenrannassa painottuvat
katujen suunnitteluun alueen eteldosassa, Koirasaaressa seka
Kruunusiltojen perustusten edullisimpien sijaintien hakemiseen.

Siltojen osuus pohjatutkimuksista on jatkovalmistelussa tarkentunut
olevan 485 000 euroa. Arvio sisaltaa siltojen suunnittelun edellyttamat
pohjatutkimukset ja tarvittavat tyolautat, pilaantuneiden maiden
naytteenoton vesistoalueilla, luotaukset seka arkeologiset tutkimukset.
Muiden kunnallisteknisten tdiden pohjatutkimusten osuus on

115 000 euroa. Vuonna 2014 on tarkoitus siten kayttaa yhteensa

600 000 euroa. Vuodelle 2013 Kruunuvuorenrannan hankkeelle
myonnettiin 200 000 euroa investointimaararahoja, joista jai
kayttamatta noin 130 000 euroa, jonka kaupunginvaltuusto myonsi
29.1.2014 § 20 edellisena vuonna kayttamatta jaaneiden maararahojen
perusteella ylitysoikeutena vuodelle 2014.

Vuonna 2014 maararahan tarve on 470 000 euroa.
Pasila

Pohjois- Pasilan kaavoituksen lahtotiedoiksi tarvitaan riittavat maa-,
kalliopera- ja rakennettavuustiedot.

Vuoden 2014 maararahatarve on 100 000 euroa.
Rakennusviraston kohteet
Rakennusviraston maararahatarve on yhteensa 0,2 milj. euroa.
Tapaninkyla

Hiirakkokujan tontin 39062/20 asemakaavan muutoksen mukainen
maankaytto edellyttaa vesijohdon, hulevesiviemarin ja ojan siirtamista.
Ojan siirrosta vastaa rakennusvirasto. Tontti 39062/20 on merkitty
asemakaavassa asuinrakennusten korttelialueeksi ja sen
rakennusoikeus on 1500 k-m?2.

Koska johtosiirrot aiheutuvat asemakaavan muutoksesta, vastaa
Kiinteistovirasto siirron kustannuksista (Khs, 5.5.1997 § 805).
Rakennusviraston arvion mukaan ojan siirron kustannukset ovat

200 000 euroa.
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Esittelija

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Koska rakennusvirasto vastaa ojan siirrosta, kiinteistdvirasto esittaa,
etta siihen tarvittava 200 000 euron méaararaha osoitettaisiin suoraan
rakennusvirastolle.

Esittelija toteaa, etta kiinteistovirastolle myonnettavat yhteensa

5120 000 euron maararahat ja rakennusvirastolle myonnettava

200 000 euron maararaha tulisi myontaa vuoden 2014
talousarviokohdasta 8 01 02, Esirakentaminen, tayttotyot ja alueiden
kayttdodonoton edellyttamat toimenpiteet, Khn kaytettavaksi. Maararahat
tulisi myontaa toimenpiteiden ja kohteiden mukaisesti em.
talousarviokohdassa olevista alakohdista.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

1 Kiinteistoviraston esitys, 11.3.2014
2 Kiinteistoviraston tarkennus esitykseen, 4.4.2014
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