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V 7.5.2014, Kaj / Valtuutettu Elina Moision aloite omatoimisen 
rakentamisen palveluprosessien parantamisesta

HEL 2013-012978 T 00 00 03

Päätösehdotus

Kaupunginhallitus päättää esittää kaupunginvaltuustolle, että 
kaupunginvaltuusto päättäisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto päättää katsoa valtuutettu Elina Moision aloitteen 
loppuun käsitellyksi.

Esittelijän perustelut

Valtuutettu Elina Moisio ja 15 muuta valtuutettua esittävät 
aloitteessaan, että kaupunki parantaisi omatoimisten rakentajien, 
rakennuttajien ja ryhmärakennuttajien palveluprosessia 
asiakasnäkökulmasta.

Kaupunginhallitus toteaa, että kaupunki pyrkii jatkuvasti lisäämään 
tukeaan omatoimiselle rakentamiselle ja rakennuttamiselle, sillä ne 
ovat kaupungin strategisia kehittämistavoitteita kuluvalla 
ohjelmakaudella. Helsingin kaupungin organisaation koko ja teknisen 
sektorin virastojen sijainti eri puolilla kaupunkia asettavat kuitenkin 
omat haasteensa sujuvan palvelukokemuksen aikaansaamiselle 
ryhmärakennuttamishankkeissa. 

Helsingissä kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimen virastot ovat jo 
pitkään tarjonneet omatoimirakentajille varsin monipuolisesti 
rakentamiseen ja rakennuttamiseen liittyvää neuvontapalvelua 
esimerkiksi internetsivuillaan. Tontin saaneille järjestetään 
infotilaisuuksia, joissa kerrotaan tontinluovutuksesta ja 
rakennuslupakäsittelystä. Kiinteistöviraston tonttiosaston 
pientaloasiamies neuvoo, opastaa ja koordinoi rakentajia kaupungin 
luovuttamilla kaupunkipientalotonteilla. On myös ymmärretty, että 
hartiapankkirakentajat tarvitsevat hankkeidensa läpivientiä varten 
valtavasti tietoa ja taitoa, ja etteivät neuvontapalvelut yksin riitä 
turvaamaan onnistumisia. 

Omakotitalorakentajaksi aikoville yksityishenkilöille kaupunki tarjoaa 
konseptoitua ryhmärakentamista, jonka keskeisenä ominaisuutena on 
pakollinen projektinjohtokonsultointi. Se sisältää muun muassa 
yhteisen pääsuunnittelijan koko tonttiryhmälle. Tontinvuokraajan 
kannalta kyse on kaupungin välittämästä yhden luukun periaatteen 
mukaisesta rakennuttamispalvelusta. Peruskonseptia on mahdollista 
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muunnella kulloisenkin hankkeen lähtökohdista riippuen. Esimerkiksi 
Mellunkylän Linnanpellossa on käynnissä konsulttivetoinen 
ryhmärakennuttamishanke, jossa neljälletoista omakotitontille on 
rakenteilla Helsinki-pientalo osa säältä suojaan -valmiuteen ja osa 
”avaimet käteen” -valmiiksi. 

Omatoimisen ja tuottajamuotoisen rakentamisen välimuotona on 
organisoitu hankkeita, joissa talot rakennetaan johonkin sovittuun 
vaiheeseen asti. Esimerkiksi Malminkartanon Vuorenjuuren 
kaupunkipientalohankkeessa kaupungin asuntotuotantotoimisto 
rakennutti maatyöt, tonttiliittymät ja perustukset, minkä jälkeen 
asukkaat saattoivat jatkaa talojensa rakentamista kukin oman 
aikataulunsa mukaisesti. 

Rakentajien toivomia perinteisiä väljiä ja rakennettavuudeltaan 
suotuisia omakotitontteja kaupungin ei juurikaan ole enää mahdollista 
tarjota. Helsinki on kuitenkin johdonmukaisesti kehittänyt omia 
pääkaupungin pieniin ja tiiviisiin pientaloympäristöihin sopivia 
rakennustyyppejä, kuten Helsinki-pientalo -mallin. Lisäksi on laadittu 
uusia tontinluovutusmenettelyjä viranomaiskäsittelyn nopeuttamiseksi. 

Omatoimi- ja ryhmärakennuttamisen prosessin sujuvoittamiseksi 
kaupunki on sopinut Helsingin seudun ympäristöpalvelut -
kuntayhtymän (HSY) kanssa ennakkoon rakennettavista tonttijohdoista 
uusilla pientaloalueilla. Hyviä kokemuksia on saatu myös hankkeista, 
joissa kiinteistötoimi on etukäteen rakennuttanut tonttijohdot ja 
kaupunkipientalojen perustuksia pohjalaattana. Näiden toimenpiteiden 
ansiosta omatoimirakentajan työtä on helpotettu oleellisesti.

Tähänastiset kokemukset ryhmärakennuttamisesta ovat olleet 
myönteisiä. Prosessin kipupisteeksi on kuitenkin osoittautunut 
rahoituksen järjestyminen. Oikeusministeriön asettama työryhmä 
valmistelee parhaillaan esitystä, jolla ehdotetaan säädettäväksi 
ryhmärakennuttamislaki sekä muutettavaksi asuntokauppalakia ja lakia 
kuluttajariitalautakunnasta. Esityksellä on tarkoitus edistää 
ryhmärakennuttamista turvaamalla ryhmärakennuttamishankkeisiin 
osallistuvien oikeudellinen asema ja edesauttamalla sen myötä 
rahoituksen saamista ryhmärakennuttamishankkeille. 

Kaupunginhallitus katsoo, että sarja- ja ryhmärakentamiseen 
perustuvia rakennuttamismenettelyjä olisikin syytä suosia nykyistä 
enemmän, sillä ne näyttäisivät toimivan asukkaiden toiveiden ja 
vaatimusten pohjalta, ja tuottavan hyvää rakennustyön laatua sekä 
harmonisia pientalomiljöitä. 

Kaupunginhallitus pitää tähänastisia ryhmä- ja 
omatoimirakennuttamisen asiakaspalveluprosessin parantamiseksi 
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käyttöönotettuja toimintamalleja oikeansuuntaisina. Kaupunginhallitus 
katsoo, että tulevaisuudessa sähköinen asiointi ja teknisten virastojen 
suunnitteilla oleva yhteinen toimitila tulevat toteutuessaan parantamaan 
merkittävästi hallintokuntien yhteistyötä ja karsimaan byrokratiaa.

Esittelijä
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
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