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V 7.5.2014, Kaj / Valtuutettu Elina Moision aloite omatoimisen
rakentamisen palveluprosessien parantamisesta
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa katsoa valtuutettu Elina Moision aloitteen
loppuun kasitellyksi.

Valtuutettu Elina Moisio ja 15 muuta valtuutettua esittavat
aloitteessaan, etta kaupunki parantaisi omatoimisten rakentajien,
rakennuttajien ja ryhmarakennuttajien palveluprosessia
asiakasnakokulmasta.

Kaupunginhallitus toteaa, etta kaupunki pyrkii jatkuvasti lisdamaan
tukeaan omatoimiselle rakentamiselle ja rakennuttamiselle, silla ne
ovat kaupungin strategisia kehittamistavoitteita kuluvalla
ohjelmakaudella. Helsingin kaupungin organisaation koko ja teknisen
sektorin virastojen sijainti eri puolilla kaupunkia asettavat kuitenkin
omat haasteensa sujuvan palvelukokemuksen aikaansaamiselle
ryhmarakennuttamishankkeissa.

Helsingissa kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotoimen virastot ovat jo
pitkaan tarjonneet omatoimirakentajille varsin monipuolisesti
rakentamiseen ja rakennuttamiseen liittyvaa neuvontapalvelua
esimerkiksi internetsivuillaan. Tontin saaneille jarjestetaan
infotilaisuuksia, joissa kerrotaan tontinluovutuksesta ja
rakennuslupakasittelysta. Kiinteistoviraston tonttiosaston
pientaloasiamies neuvoo, opastaa ja koordinoi rakentajia kaupungin
luovuttamilla kaupunkipientalotonteilla. On myds ymmarretty, etta
hartiapankkirakentajat tarvitsevat hankkeidensa lapivientia varten
valtavasti tietoa ja taitoa, ja etteivat neuvontapalvelut yksin riita
turvaamaan onnistumisia.

Omakotitalorakentajaksi aikoville yksityishenkildille kaupunki tarjoaa
konseptoitua ryhmarakentamista, jonka keskeisend ominaisuutena on
pakollinen projektinjohtokonsultointi. Se sisaltdéd muun muassa
yhteisen paasuunnittelijan koko tonttirynmalle. Tontinvuokraajan
kannalta kyse on kaupungin valittamasta yhden luukun periaatteen
mukaisesta rakennuttamispalvelusta. Peruskonseptia on mahdollista
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muunnella kulloisenkin hankkeen lahtokohdista riippuen. Esimerkiksi
Mellunkylan Linnanpellossa on kaynnissa konsulttivetoinen
ryhmarakennuttamishanke, jossa neljalletoista omakotitontille on
rakenteilla Helsinki-pientalo osa saalta suojaan -valmiuteen ja osa
"avaimet kateen” -valmiiksi.

Omatoimisen ja tuottajamuotoisen rakentamisen valimuotona on
organisoitu hankkeita, joissa talot rakennetaan johonkin sovittuun
vaiheeseen asti. Esimerkiksi Malminkartanon Vuorenjuuren
kaupunkipientalohankkeessa kaupungin asuntotuotantotoimisto
rakennutti maatyot, tonttiliittymat ja perustukset, minka jalkeen
asukkaat saattoivat jatkaa talojensa rakentamista kukin oman
aikataulunsa mukaisesti.

Rakentajien toivomia perinteisia valjia ja rakennettavuudeltaan
suotuisia omakotitontteja kaupungin ei juurikaan ole enaa mahdollista
tarjota. Helsinki on kuitenkin johdonmukaisesti kehittanyt omia
paakaupungin pieniin ja tiiviisiin pientaloymparistoihin sopivia
rakennustyyppeja, kuten Helsinki-pientalo -mallin. Lisaksi on laadittu
uusia tontinluovutusmenettelyja viranomaiskasittelyn nopeuttamiseksi.

Omatoimi- ja ryhmarakennuttamisen prosessin sujuvoittamiseksi
kaupunki on sopinut Helsingin seudun ymparistdpalvelut -
kuntayhtyman (HSY) kanssa ennakkoon rakennettavista tonttijohdoista
uusilla pientaloalueilla. Hyvia kokemuksia on saatu myos hankkeista,
joissa kiinteistotoimi on etukateen rakennuttanut tonttijohdot ja
kaupunkipientalojen perustuksia pohjalaattana. Naiden toimenpiteiden
ansiosta omatoimirakentajan tyota on helpotettu oleellisesti.

Tahanastiset kokemukset ryhmarakennuttamisesta ovat olleet
myonteisia. Prosessin kipupisteeksi on kuitenkin osoittautunut
rahoituksen jarjestyminen. Oikeusministerion asettama tyéryhma
valmistelee parhaillaan esitysta, jolla ehdotetaan saadettavaksi
ryhmarakennuttamislaki seka muutettavaksi asuntokauppalakia ja lakia
kuluttajariitalautakunnasta. Esityksella on tarkoitus edistaa
ryhmarakennuttamista turvaamalla ryhmarakennuttamishankkeisiin
osallistuvien oikeudellinen asema ja edesauttamalla sen myéta
rahoituksen saamista ryhmarakennuttamishankkeille.

Kaupunginhallitus katsoo, etta sarja- ja ryhmarakentamiseen
perustuvia rakennuttamismenettelyja olisikin syyta suosia nykyista
enemman, silla ne nayttaisivat toimivan asukkaiden toiveiden ja
vaatimusten pohjalta, ja tuottavan hyvaa rakennustyon laatua seka
harmonisia pientalomiljoita.

Kaupunginhallitus pitéda tahanastisia ryhma- ja
omatoimirakennuttamisen asiakaspalveluprosessin parantamiseksi
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kayttoonotettuja toimintamalleja oikeansuuntaisina. Kaupunginhallitus
katsoo, etta tulevaisuudessa sahkoinen asiointi ja teknisten virastojen
suunnitteilla oleva yhteinen toimitila tulevat toteutuessaan parantamaan
merkittavasti hallintokuntien yhteistyéta ja karsimaan byrokratiaa.
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