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Herttoniemen metrokorttelin alueen varaaminen
Rakennusosakeyhtio Hartelalle ja YIT Rakennus Oy:lle korttelin
asemakaavamuutokseen perustuvaa jatkosuunnittelua varten

HEL 2013-013598 T 10 01 01 00

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattaa varata Rakennusosakeyhtio Hartelalle ja YIT
Rakennus Oy:lle liitteen 1 mukaiset kaupungin omistamat
Herttoniemen alueet (Herttoniemen metrokortteli) maanpaallisilta
osiltaan liitteena 4 olevaan asemakaavan muutosehdotukseen nro
12068 perustuvaa jatkosuunnittelua varten 30.6.2015 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten
perustettavaa yhtiéta/yhtioita.

Varausta ei voi siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2

Varaus on voimassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamista edellyttava
asemakaavan muutos saa lainvoiman ja etta varauksensaaja on
sopinut hankkeen toteutuksesta kaupungin kanssa.

3

Hanke on suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
talous- ja suunnittelukeskuksen, HKL:n, rakennusviraston,
pelastuslaitoksen, kiinteistdviraston ja muiden tarvittavien kaupungin
hallintokuntien kanssa.

4

Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuvaa, joukkoliikennetta ja
kevytta liikennetta seka ymparistdasioita.

5

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan mahdollisen
kaavamuutoksen laatimisen edellyttamista hankkeen rakennettavuutta
ja muita teknisia seka toiminnallisia ominaisuuksia koskevien
suunnitelmien ja selvitysten tekemisesta.
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Tiivistelma

6

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, etta hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Kaupungin omistamat,
lainvoimaisen kaavamuutoksen mukaiset alueet luovutetaan kaupungin
tavanomaisin vuokraus- tai myyntiehdoin varauksensaajalle tai sen
osoittamalle taholle edellyttaen, etta tontin paaosat ovat saman tahon
omistuksessa.

7

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siita, ettei alueelle saada
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai ettei
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus paata alueiden
luovuttamisesta varauksensaajalle.

8

HKL vastaa metroasemasta ja siihen liittyvista liiketiloista seka
likenneterminaalin tiloista ja varauksensaaja muista tiloista.
Osapuolten vastuu- ja omistusrajat maaritellaan tarkemmin lopullisessa
tontinluovutussopimuksessa.

9

Kaupungilla on oikeus vuokrata tarvitsemansa palvelutilat myoéhemmin
erikseen tehtavan huoneenvuokrasopimuksen perusteella, mikali
mainittujen palvelutilojen sijoittamisesta suunniteltuun kortteliin tehdaan
erillinen paatos.

Rakennusosakeyhtioé Hartelalle ja YIT Rakennus Oy:lle ehdotetaan
varattavaksi osto-optioin kaupungin omistama Herttoniemen
metrokorttelin alue jatkosuunnittelua varten alueelle laaditun
asemakaavaehdotuksen pohjalta.

Osa joukkoliikenteen liityntapysakadintipaikoista (140 autopaikkaa) seka
metrokorttelin velvoitepysakdintipaikoista (60 autopaikkaa) tullaan
sijoittamaan Itavaylan itapuolelle Gigahertsin kauppakeskuksen
kortteliin. Korttelit yhdistetdan Gigahertsin kauppakeskuksen
rakentamisen yhteydessa Itavaylan yli rakennettavalla kevyen
likenteen sillalla.

HKL on alustavasti sopinut yhtididen kanssa siita, etta silta
rakennetaan yhdistamaan ltavaylan itapuoleisia liityntapysakdintialueita
ja kauppakeskusta Itavaylan lansipuolen metroasemaan ja
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bussiterminaaliin. Ensimmaisessa rakennusvaiheessa kevyen
likenteen silta paatyisi uuteen lippupaviljonkiin, joka jaanee
seuraavassa rakennusvaiheessa osaksi uutta korttelia. Samassa
yhteydessa HKL uusii metroaseman poistumisreitit uusien
turvallisuusmaaraysten mukaisiksi.

Metroaseman maantasokerrokseen on suunniteltu liiketiloja. HKL:n
ensisijainen tavoite ei ole ollut rakentaa liiketiloja, mutta ne sopivat
luonteeltaan metroasemalle ja parantavat osaltaan valvontaa.
Liityntapysakdinnin sijoittaminen Itavaylan toiselle puolelle Gigahertsin
kortteliin helpottaa metrokorttelin rakennusvaihetta vapauttaen tilaa
tyOmaajarjestelyille.

Herttoniemen metrokortteliin sijoittuva palveluiden, asumisen ja
julkisten liikkenneyhteyksien keskittyma parantaisi itahelsinkilaisten
palveluita kestavalla tavalla. Korttelin sijainti ja likenneyhteydet ovat
erinomaiset laajemmankin alueen palveluiden keskittamisen kannalta.

Metrokortteliin alustavasti suunnitellut kaupungin hankkeet eivat
kuitenkaan sisally kaupungin 10 vuoden investointiohjelmaan, eika niita
siten olla nyt kaupungin resurssein toteuttamassa.

Varauksensaajat ovat tietoisia kaupungin mahdollisista omista
tilatarpeista alueella ja siita, ettei niita olla ainakaan viela
toteuttamassa. Hakijat ilmoittavatkin tavoitteekseen sellaisen
yksityisrahoitteisen toteutusratkaisun luomisen, johon kaupungin omien
tarpeiden mydhempi littyminen olisi mahdollista esimerkiksi
optiojarjestelyin.

Varauksen ehdoiksi ehdotetaan, etta hanke on suunniteltava
yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja
suunnittelukeskuksen, rakennusviraston, pelastuslaitoksen, HKL:n,
kiinteistoviraston ja muiden tarvittavien kaupungin hallintokuntien
kanssa. Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuvaa,
joukkoliikennetta ja kevytta liikkennetta seka ymparistoasioita.

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, etta hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Alueet on tarkoitus
vuokrata tai myyda varauksensaajalle kaupungin tavanomaisin
vuokraus- tai myyntiehdoin.

Varaus olisi voimassa 30.6.2015 saakka muutoin paatésehdotuksesta
ilmenevin ehdoin.

Esittelija
Hakemus
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Rakennusosakeyhtio Hartela ja YIT Rakennus Oy pyytavat yhteisessa
hakemuksessaan, etta yhtidille varattaisiin osto-optioin kaupungin
omistamat Herttoniemen metrokorttelin tontit (kortteli nro 43148 ja
yleiset alueet) jatkosuunnittelua varten asemakaavaehdotuksen
pohjalta. Asia on tullut ajankohtaiseksi Itavaylan vastakkaisella puolella
sijaitsevan Gigahertsi-korttelin asemakaavan nro 12089 tultua
voimaan, silla korttelit muodostavat pysakaoinnin ja
joukkoliikenneyhteyksien osalta yhtenaisen kokonaisuuden.

Gigahertsi-korttelin ja metrokorttelin yhdistava ltavaylan ylittava kevyen
likenteen silta sisaltyy korttelin asemakaavaan ja tulee toteutettavaksi
Gigahertsi-liikerakennuksen yhteydessa. Samoin liikerakennuksen
yhteydessa valmistuu Gigahertsi-hankkeen kortteliin 140
liityntaliikenteen pysakointipaikkaa, Gigahertsi-korttelin asemakaavaan
liittyvassa maankayttosopimuksessa on lisaksi varattu mahdollisuus
osoittaa 60 metrokortteliin suunniteltua rakentamista palvelevaa
autopaikkaa.

Hartela ja YIT jatkosuunnittelevat Herttoniemen metroaseman kortteliin
metron ja bussiterminaalin kayttajien kannalta jarkevaa palvelu- ja
toimitilojen, asuntojen seka kevyen ja julkisen liikenteen yhteyksien
kokonaisuutta, jossa rakentamisen kokoluokka on noin 16 500 - 22 000
k-m2. Maanpaallisilta osiltaan jatkosuunnittelua tehdaan aikaisemmin
kaydyn arkkitehtikilpailun voittajatydon pohjalta tehdyn
asemakaavaehdotuksen mukaisesti, mutta pysakoinnin ja huoltoreittien
osalta pyritaan loytamaan kustannustehokkaampia vaihtoehtoja.

Kaupungin ja hakijoiden valilla on kayty neuvotteluja siita, mitka
metroaseman rakenteet (lippupaviljonki) on valttamatonta toteuttaa
samassa yhteydessa ltavaylan ylittavan jalankulkusillan kanssa.
Samoin neuvotteluissa on alustavasti tutkittu, miten bussi- ja
metroliikenteen hairidt rakennusaikana minimoidaan.

Hartela ja YIT ovat tietoisia tekeilla olevasta Helsingin kaupungin
omasta tarveselvityksesta metrokorttelia koskien.

Sijaintikartta ja hakemus ovat liitteina 2 ja 3.

Asemakaavan muutosehdotus

Herttoniemen metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen alueelle on
arkkitehtikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta laadittu
asemakaavan muutosehdotus. Siina kortteleiden asemakaavaa
ehdotetaan muutettavaksi tavoitteena metroasemaan tukeutuva ja
kaupunkirakennetta eheyttava Herttoniemen keskus, jossa
joukkoliikenne, palvelut, tydpaikat ja asuminen yhdessa muodostavat
toimivan kokonaisuuden.
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Talle kaupungin omistuksessa olevalle alueelle muodostuu uusi liike-,
toimisto-, metroasema- ja asuinrakennusten seka bussiterminaalin
korttelialue (KA), jossa maantasoon sijoittuvat uusi lippuhalli, bussien
liityntaterminaali ja liiketiloja. Toisesta kerroksesta on mahdollista
rakentaa jalankulkusilta Itavaylan yli sen toiselle puolelle suunniteltuun
Megahertsin kauppakeskukseen. Ylempiin kerroksiin metroaseman ja
bussiterminaalin paalle suunnitellaan liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.
Liike- ja toimistotilan maaraksi osoitetaan 11 000 k-m? ja
asuntokerrosalan maara on ehdotuksessa 4 500 k-m?>.

Asemakaavaehdotus on liitteena 4.

Kaupungin hallintokuntien tekema tarveselvitys julkisten palveluiden keskittdmisesta
Herttoniemen metrokortteliin

Kiinteistoviraston tilakeskus on yhteistyossa sosiaali- ja
terveysviraston, kaupunginkirjaston, tydvaenopiston ja
nuorisoasiainkeskuksen kanssa valmistellut toiminnallisen
tarvekuvauksen Herttoniemen keskukseen soveltuvista toiminnoista ja
niiden tilatarpeista. Tarkastelun lahtokohtana on ollut uusien tilojen
rakentaminen ensisijaisesti sellaisille toiminnoille, jotka voivat
vapauttaa nykyiset tilansa kokonaan tai joiden kaytosta vapautuu tilaa
kaupungin muulle toiminnalle. Tarveselvityksen yhteydessa on
selvitetty nykyisten tilojen jatkokayttéa (luopuminen ulkoa vuokratuista
tiloista, omien tilojen jatkokayttd, mahdollinen purkaminen).
Tarveselvitysta on valmisteltu asemakaavamuutoksen laatimisen
rinnalla arkkitehtikilpailun voittajatyon pohjalta.

Koska sosiaali- ja terveysvirasto on sittemmin kuitenkin ilmoittanut
vetaytyvansa 10 vuoden investointiohjelmaan sisaltymattomasta
hankkeesta, varsinaista tarveselvitysta ei ole koottu eika sita ole viety
lautakuntien kasittelyyn.

Varausesitys ja sen perustelut

Esittelija puoltaa Hartelan ja YIT:n varaushakemusta siina esitetyin
perustein ja toteaa lisaksi seuraavaa:

Herttoniemen keskusta on talla hetkella hajanainen, jasentymaton ja
likennevaylien halkoma. Julkiset ja kaupalliset palvelut ovat sijoittuneet
eri puolille Herttoniemen liikkenneympyraa. Hartela ja YIT ovat osana
palveluiden keskittamista kaynnistamassa ltavaylan lansipuolelle
Gigahertsin kauppakeskuksen rakentamista. Hanke edellyttaa joka
tapauksessa toimivan kevyen liikenteen siltayhteyden rakentamista
suunnitellun kauppakeskuksen, sinne asemakaavassa osoitettujen
liityntaliikenteen autopaikkojen ja nykyisen metroaseman valille.
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HKL on alustavasti sopinut varauksensaajien kanssa siita, etta
Itavaylan ylittava kevyen liikenteen silta rakennetaan yhdistamaan
Itavaylan itapuoleisia liityntapysakaointialueita ja kauppakeskusta
Itavaylan lansipuolen metroasemaan ja bussiterminaaliin.
Ensimmaisessa rakennusvaiheessa kevyen liikenteen silta paatyy
uuteen lippupaviljonkiin, joka jadnee seuraavassa rakennusvaiheessa
osaksi uutta korttelia.

Samassa yhteydessa HKL uusii metroaseman poistumisreitit uusien
turvallisuusmaaraysten mukaisiksi. Metroaseman maantasokerrokseen
on suunniteltu liiketiloja. HKL:n ensisijainen tavoite ei ole ollut rakentaa
liiketiloja, mutta ne sopivat luonteeltaan metroasemalle ja parantavat
osaltaan valvontaa. Liityntapysakoinnin sijoittaminen ltavaylan toiselle
puolelle Gigahertsin kortteliin helpottaa metrokorttelin rakennusvaihetta
vapauttaen tilaa tydmaajarjestelyille.

Suunnitteluvarauksen kautta voidaan myos varauksensaajien oman
kehitystyon kautta saada vaihtoehtoisia ehdotuksia nyt
toteutusedellytyksiltaan vaativaksi osoittautuneen korttelin
kehittamiseksi.

Kaupunki ei omassa kymmenen vuoden investointiohjelmassaan ole
varannut resursseja kortteliin ajateltujen palveluhankkeiden
toteuttamiseksi, joten vaihtoehtoiset toteutusmallit on perusteltua
selvittad. Korttelin uuden asemakaavan toteutuminen tukisi alueen
vanhojen asukkaiden ja mm. Kruunuvuorenrannan tulevien asukkaiden
palvelujen saatavuutta kestavalla tavalla joukkoliikenteen
solmukohdassa.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Varattava alue
2 Sijaintikartta
3 Hartelan suunnitteluvarauspyynt6 27.6.2013
4 Asemakaavamuutosehdotus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusosakeyhtio Hartela Muutoksenhakukielto, valmistelu
YIT Rakennus Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu
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Tiedoksi

Kiinteistdlautakunta

Kaupunkisuunnitteluvirasto
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