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V 7.5.2014, Kaj / Valtuutettu Yrjö Hakasen aloite asuntotonttien 
maanvuokrien uudelleenmäärittämisestä

HEL 2014-000571 T 00 00 03

Päätösehdotus

Kaupunginhallitus päättää esittää kaupunginvaltuustolle, että 
kaupunginvaltuusto päättäisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto päättänee katsoa valtuutettu Yrjö Hakasen 
aloitteen loppuun käsitellyksi.

Esittelijän perustelut

Valtuutettu Yrjö Hakanen ja 17 muuta valtuutettua esittävät 
aloitteessaan, että asuntotonttien tontinvuokrausperusteet 
määriteltäisiin uudelleen kohtuullisemmalle tasolle siten, että 
asuntotonteille asetettu tuottovaade alennetaan nykyisestä neljästä 
prosentista esimerkiksi kahteen prosenttiin ja samalla kohtuullistetaan 
tonttien laskennallisia arvoja. Lisäksi aloitteessa esitetään, että 
kaupunginhallitus valmistelisi asiaa koskevan esityksen 
kaupunginvaltuuston päätettäväksi.

Kaupunginhallitus viittaa saatuun lausuntoon ja toteaa, että 
asuntotonttien maanvuokrauksessa käytetyn tuottotavoitteen 
laskemisella aloitteessa esitetyllä tavalla olisi erityisen merkittävät 
negatiiviset vaikutukset kaupungin talouteen. Käytännössä 
tuottotavoitteiden laskeminen kahteen prosenttiin tarkoittaisi 
asuntotonttien maanvuokrien alentamista 50 %:lla. Tästä aiheutuisi 
kaupungille merkittävä maanvuokrasopimuskannan arvonalennus ja 
lähes 50 milj. euron vuotuiset maanvuokrien menetykset. Aloitteen 
toteutumisen taloudelliset vaikutukset olisivat käytännössä tätäkin 
suuremmat, koska kaupunki luovuttaa vuosittain vuokraamalla suuren 
määrän uusia tontteja ja myös vanhoja sopimuksia uusitaan. 

Asuntotonttien laskennallisen arvon määrittelyssä käytetyt 
rakennusoikeuden yksikköhinnat perustuvat nykyisellään valtion 
asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) valtion tukemalle 
tuotannolle vahvistamiin rakennusoikeuden enimmäishintoihin. Hitas-
omistusasuntotuotantoon luovutettavien tonttien maanvuokra on 25 % 
vastaavaa valtion tukemaan tuotantoon luovutettavaa tonttia korkeampi 
ja sääntelemättömään tuotantoon luovutettavien tonttien maanvuokra 
puolestaan noin 10 - 30 % nk. Hitas-tasoa korkeampi. Asuntotonttien 
maanvuokrauksissa käytetyt rakennusoikeuden arvot ovat yleisesti 
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ottaen hyvin maltillisia suhteessa tonttien arvioitavissa oleviin 
rakennusoikeuden käypiin arvoihin.

Aloitteessa esitetyllä asuntotonttien maanvuokran alentamisella ei mitä 
ilmeisimmin olisi pidemmällä tähtäimellä asumiskustannuksia alentavaa 
vaikutusta, koska alhainen maanvuokra (yhtiövastike) pääomittuu 
sääntelemättömissä asunnoissa ajan myötä asuntojen myyntihintoihin, 
eli asuntojen hinnat nousisivat. Näin maanvuokran alentamisesta 
saatava hyöty menetetään ja alennuksesta hyötyisivät käytännössä 
vain asuntojen nykyiset omistajat, mitä ei voida pitää 
tarkoituksenmukaisena.    

Vuonna 2015 päättyy yhteensä noin 170 asuntotontin 
maanvuokrasopimukset. Näiden sopimusten uusimista koskeva asia on 
valmisteilla ja sitä koskeva esitys on tarkoitus saattaa 
kiinteistölautakunnan päätettäväksi loppuvuodesta 2014. 
Maanvuokrasopimusten uusimisen perusteista päättää 
kaupunginvaltuusto viimeistään alkuvuodesta 2015. 

Kiinteistöviraston valmistelee lisäksi parhaillaan uudistusta 
asuntotonttien maanvuokrauskäytäntöihin. Esityksessä tullaan 
ottamaan kantaa mm. asuntotonttien rakennusoikeuden yksikköhinnan 
määrittelyyn. Asiaa koskeva esitys on tarkoitus saattaa 
kiinteistölautakunnan käsiteltäväksi viimeistään alkusyksystä.  

Kaupunginhallitus katsoo, että aloitteessa esitettyyn 
tontinvuokrausperusteiden uudelleenmäärittämistä koskevaa 
keskustelua on perusteltua käydä edellä mainittujen esitysten tullessa 
käsiteltäviksi.
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