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varattavaksi haettava tontti

Varattava tontti (54003/1) sijaitsee Rastilan metroaseman vilittémissi liheisyydessi, osoitteessa
retkeilijankatu 1.

Kuvaus hanklkeesta

Tontille kehitetdéin vapaarahoitteista asuntorakentamista. Asunnot suunnitellaan erityisesti
vaokra-asumisen tarpeisiin, Hankkeen uutuusarvona on pohjaratkaisu, joka sopii joustavasti
hoivaoperaattorin toimintaan.

Kiinteistdn omistaja voi joustavasti vuokrata kerroksia hoivapalvelun tuottajille.
Maantasokerrokseen varataan aulapalveluiden tila, josta hoiva- ja seniovipalveluita voidaan tavjota
myds lihialueen asukkaille. Rakennus eldd vuokra- ja hoiva-asumisen kysynnin mukaan, jolloin
rakennus palvelee kaupungin véestGrakenteen muutosta lipi elinkaarensa. Rakennus muodostaa
ns. maamerkin Rastilaan saavuttaessa, jonka takia kohde suunnitellaan tiiviissi yhteistyossi
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.

Maantasokerrokseen kaavaillaan kahvilatilaa ja mahdollisesti muuts liiketilaa. Tavoitteena on
yhteistllisyyttd tukeva, mutta liiketoimintana kannattava kahvilatoiminta, joka kokoaa alueen
ihmiset yhteen. Kahvila palvelee my&s metroaseman ihmisvirtoja.

Hankkeessa tullaan tutkimaan seuraavia Kehittyvii Kerrostalo —ohjelman teemoja:

- Asumista palvelevat tilat
~  Kattokerros
- Asukasldhtéisyys

Perustelut varaukselle

Fira Oy on uusi toimija, joka haluaa tuoda uusia ideoita ja toimintatapoja Helsingin kaupungin
kehittdmiseen ja rakentamiseen. Asiakasldhtinen palvelukultiuurimme kokoaa kaupungin -
edustajat, omistajat ja toimijat yhteen parhaiden ratkaisujen aikaansaamiseksi.

Tira Oy Puh. +358 20 198 4510
Tekuobulevardi 3-5 ) www.fira.fi
01530 Yantaa Y-tunnus: 1773404-3




‘Tontinvaraushakemus

27.9.2013

Fira Oy:1l4 on kaupunginhallituksen vahvistama tonttivaraus retkeilijinkatu 3-7:n tonteille, Alueen
: ':--1_1ﬁdisr_a1__cennukset tukeutuvat autopaikkojen osalta Rastilankallion pysikointi Oy:n omistamaan 3a : :
~hallinnoimaan pysikéintilaitokseen, jota joudutaan korottamaan nusien antopaikkojen e
3 tbteuttamlsekm Vasta, kun kaikille autopaikoille on osoitettavissa ostaja, voidaan korotus
euttaa Pysakomtilaltoksen korotuksen nudet paikat palvelevat tontteja retkeilijinkatu 3-9,
“1et1<elluankatu 1 (tim3 varaushakemus) ja karavaanikuja 2. Fira Oy on suunnitellut
)ysakbmtllaltoksen korotuksen ja sopinut alustavasti sen toteuttamisesta. Jotta alueen
akentummen saadaan kayntnn olisi perusteltua kytked retkeilijankatu 1 kokonaisuuden
chittimiseen ta]la tonttwalaukseﬁa

:jHenry San
hemry.salo@fira.fi
. 0R0 590 2001

Allekirjoitus |
1
|
Vantaalla 27.9.2013 \
Henry Lalo
Head of Business, Firan Verstas®
Liitteet:

1. Arkkitehdin idealuonnos
2, Alueen pysikointiselvitys

'l?‘ira Oy ) Puh. +358 20 198 4510
Teknobulevardi 3-5 wivw. fira il
1530 Vantaa Y-tunnus: 1773404-3




RETKEILJANKATU |
RASTILA

IDEALUONNOS

ARKKITEHTITOIMISTO KONKRET QY
[79.2013

KONKRET




™ 11085 /7.02007

\‘m

S

P 7. A T

— T z
ASEMAKAAVAN NI 10320 OSA. JONKA ASTMAXAAVAN MULITOS NRO 11615
UMDAA. 1:2000

VOIMAANTULLEUSAAN K

DEL AV DITALIMAN NI 16320
NI 13005 TRADCI | KIAFT, 1:2000

S0M UPT OUTALIPLANE

T

LPA Aarttotaluocta;

LPA dontila BACI2/ on wjoltatiova kortistel
don 54003, SA004 - 1400 outopaitkojs.
Toniltie ans sifaittin mvés Bitvntilikantnen
autopalkkols,

KT -tortiafaiuse(l;

KT-tontilo 401072 on sljoltatiava korttolal-
don 54001, SA000 fn B4010 cutapalkat. Ton-
1o ufna rakentan aut i kaeon kol
4 , otk 30 rakentas esoma-
aavman murkityn karogatan tsikel.

Ascmaknavann markityn karroaalas nu.m]l“
ol

P4 LPAkvartemomtdde:

P& LPA tomtan 540021 skall placares bl
platsar 107 kvartoren 54000 ach BA0D4 «
1AC00. PS tomien (e placeeas biletataer
aokad for anstueningstnstix.

P KT-kvanuriomrdide:

4 KT-tamten 540107) nkall placeras bilplat-
sama {or kvnrtaran BA00(L, BAOCH och 54010
4 tomten kel byggan biptatsar | tv3 ktar.
wvilaingar som (3r fvggea eidvor don | dotalls
planen angivea viningsylan,

Utewor don | datafipianan anglna vinings-

08
a 1akniald tioja,

adatina Notkelliankadun puolela tuko ol
palita msuratty punattic,

1 bvggna-
dons fasador mot Vandrrgatan skall anviine
da pd platsen murat rédteaet.

"
tulee kivitdd tala, (uonnonkived tal vastas-
vy korkoatascata materinalia.

Tusklmuunt matroradalio pdin on rakannette-
va korkeatssoisina fuonnonkivestd,

Tiha on aldutiowa Ratkeik{bakatuun

mjoitt
valto sivultaan ¥Bhintddn U0 om Ja onlntdfin
120 £ korkealia muuniia fn intutuksita,

2 148t viningan okall
awindas glan, naturaten alior motsvaranda
‘hogklannigl materal.

Stddmurr mot matrobanan skall Byggen
hoqidnaaigt | naturatan,

Glrdon skalf Intudgnan mot Vandrargatan med
on minat 80

cm och hogst 120 cm hdg mur
samt planteringar.

-maunnot 1ap/AGkm2
= fiika-, tolmixto- (3 tyoulat 1 ap/7h kem2

Kornleiden GA0CD. 54009 ja T4010 auto-
ooikksjon vihimmaismilrd on kultonkin 163,
mikit ne osoltetaan sopimuisin asunicien
{2 toimistojen werottaiekaytiban.

Tah fuoell

~bontdder 1 bpS m2 vy
- atldrr-, kentorte ach atbatiutrymmen
1675 m2wy.

Antalat bitplatser 16 kvorteron £4008, 54C00
och 4010 skall dndA vara minnt 103, sdvido
de medelst avaroaskommelio anvisas 10 an-
vanding | skift (Gr bostider och kontor,

Iaacittava erfitnen 10nttlako,

n 19¢ kvartera-
omridan ularbetas en sosarnt tomiindatning.

ASEMAKAAVAMUIUINNAT JA OTTALIPLANEIETECKNINGAR OCH
-MAARAYKEET -DESTAMMCLECR

ar
Litee- kormolatua, offdr-och

nador.

Tolmistorakonnustan komteliatua. Kvartamamrida t4r konternbyganadar.
Autonakkofon korttotokue, Kvartamomrdda (or bilpltsor.
2m kaava-al 2 o
aR Uinjo

Korttolin, karttelinozan Ja aluoon rafa.
Ocanlusen raja,

Kvartars-, kvartarndels- ach omridesgrans.
Crang (ar delomeddo.

Kaupunginanan numato. Stadsdolanummar,
Kartiofin numero, Kvartomrummor.
Ohlecttison tontin numera. Nummar pd ritglvande tomt.
Kadun it Namn pd gato.
ongor storta tiina onalet
i i vaningac i dan cllor |
korrorluvn, en det ddav,

Sulkolssa o'ava murtoluku reomalafaen nu-
moron {dljessl oueittas, hhhdu auuren ouan

Ett belktat Inom pasontos ofter en romarsk
it anger hur stor dal av atoplen | byggen-

suurimman
naa rokannukuen yimmassd komoksossa
fuottavaks tiskal,

ning man 1r anvinda | bygo-
nadens dvorsta vining 10 utrymeme som ir-

Culkolosa olov

Bt  romersk
mioron adessd osolttan, kuinka suuren osan sl anger hue stor dot av arsalen |
faknnpuksen suldimman kerrakeson alosta Bons oreta vining man 1l anvinda for ut-
uda korrokses-

00 KIYIL35 kortosataon luottavaksl Ulaked,

Ravstain Hdmadarsinen korkeusnana, Ungalacig hold for tklat,

Lukuarfe, lovan onimmiinen luku imaittas
asuntokerrosalon neliémetrimadrin ja loinon

| vadmtmater viningoyta.

Talaero dar (Gt talot snger bomacsvs-
ningaytan | kadratmator aeh det andra talet
miskmiviningayian | bvadi

fuky [Gke-, tolmiato- fa tydtilolka! varatiavan
Koreonaton Jalm-
mstunn lwun yHtavin osan saa rakontaa
karvosajan liglal, Allovitvatty il

smger rtmotar for
affars, ke Dan

dol som Gverntigar dot andra talet 13r byggas
utover viningsytan. Dat underntracknda alat
anger

Rokennusata, Ovpanadayta,

Maanalainan tila. Underjordisit wtrymma.,

Alupan oz Dal

Alugen osn motrorstan varten. Oul v omrdco for matrobana.

Jolankuksto fa polkupyiraitylle veratiy katy,  Fo¢ adings och evkelimnk rasarvomd gata.

Kadun vlittva kewan itkontaan yhvioyn, Qigata dver gata,

Alostia on rakennottavs molueste. Merkinta  Omyrddot skl forsaa mod hulfwsakydd, Do-

osaitias astoon ikimadealzon sijalanin, teckningen anger myddats unGofbrina Dl

Catecn tulea offy 4 m Lorken pihan tasonts. oaring. Hindrot ska vara 4 metor hdyt matt
{edn girdenivan,

Motkintd. alvun, fanka nngor ot friot

puolelsten rakvanuksen tikbutler | tyagrodens yiteeviggar smt

ulkonainion, k-
noidon a mulden rakentoidan Ganeneristh-

Iututeitava slueen ona.

AXe korttahalunila:
Ensimmitizoan jo yimpidn kerroksoen ol san
akontaa acuntofa,

Loslmmiinean kamokaoen tutse sioittaa -

fonoter ach andra kanstruktioner olall var
minst 30 dDA mot denna sida nv bygnadse
ytan.

Onl av amedde nom skail panteras.

P Advartersomeiden:

| frata och eveents vningan Lir man Into
byone beutdcer.

1 Brsta viingen skoll bygges lfsre-, kot
1ars- och arhetsutrymmen aam kan fdeonan

ke, tolmizto- [a tydiiola, otk vaigaan yhdis
100 Esdincld ynuol
lov:

¢ on trppa Den dal
aom Nigur gl
Y talot {ir byggus utover

v takantaa

Cnalmmalssan korroknon of uai ol
Inaimistovarasio-, vaestdnsuoje- ym. tllofa.

Rokennukzen ylimman kerrokeen ala san ofa
korkelntazn 60 % rakeanuknen suwrimman
katrokaon alasta.

on sloltattiva arunto-

zoa slfoliten myds
ofa, toknistd tio}a Jo tarastin,

[ 1opita viningon {3r into p'acerss forvarings-

wtrymmen 16r (960re, ckyadarum elior tknan-
trvmmen.

Dyognageny aversta vinieg tir omfatta

h:qnan%ovmn [ byggnadenn atdestn

vining.

| &vernta viningen skoll placoras baoty-
utrymmon 16r bostadernas sambruk. |
ta viningen 13¢ ocksd byggos andra gemen-

ANMIMA UlyMmon 10+ inviienrma, tekiuks
utrymmen ech en tomass,

Anornakanvnan merkityn kerrosalnn lniksi
e rakantan yhteonad onintiin 20 % astn~
Tokertogalasta oaumista paivaiovia asunnon
ukopuotiaia verasto-, huotto-, askortols,
auna-ym, ticia, hiasikuihua cokd tnalsoindl-
sl parvekkoltn mkeantdeen knlidlin knrrok-
whin,

Asukkaldon yhtelsoen kavttaon tulavaa kor-
falitan on rakennetiava VININEIN 1,5 % ton-

Utdver don | staduptanan angivia vininge-

yian U¢ bypgas ssmmantant hogat 20 % av

boctadsviningsytan som utnnfdr hostider

balignn fémida., nrvice-, hobdby-, bastu-
‘sam

0.0yl, utrymmon snmt
hisatrammor och batkongar mod glasviipyar
byganadens samtiga viningar.

Hobbyrum 1r invInamas gemansamma biuk
nkall byggas minat 1.6 % av 1amiena sam-

Asomakanvam modkdtyn karrosatan llalks!
503 rakentaa porashuaneiden 16 m2 yiittd-
vin 0aan kussakin doly

O defar av 1mophus som Svaralger 15 m2
m-mmmgnmwmmw

1arutsort att dot.
ta dlar trveamiot.
Jokaloysa aeannansa tilen ofa Inaliatty Vatfo bosted siall ha on inglasad balkong
parveko, jonka pinta-ala o VNN 122, ver orool 4 minet 12 ma.
intalmisto, | Tomtens , onore
helantiat och 13r place-
00 ook p annan tomt.

anting Rotkaitankadun puoleta tlee olia
paikalla muurotiu punatif],

| vgena-
dnrnas fasador mot Vandeatatan nkal an-
vindas pa platsen murat rddiogel,

tulon kiyeiai lisla, wonnonkived 1al vastas-
vina kerknatansints matariagha,

Tukimuurit metroradalla péin on rekennatia-

5 |18rata viningon skall
anvandas gles, raturaten elier motsvarinde
hagldasslgt matadal.

‘Sedmurer mot matrobanan skall byggas

Phat on mkonnartava korkeatasolalke! pin-
samotarlaslein, kalssteln, (stutidesin a vae
Iatatmin, Jokniotio phalle on Istutottava suu-
Hitokolaakul kasvava puu, animerkiksl vaote
torn.

Pihat on aidatiava katulhin miolttuvilta sivull-

Girdarna slenll byggas hogktassigl med hiilp
‘v ytraterlal, mabier, plantodngar och arma-
turar. PA varie g3rd skall pantormn ett fmd
Bom vixer 5ig Stoft. tox. on foan.

[e] Inhagnas mot gatoma mad on
minat 00 ¢m och hoast 120 em hog mur narm
plantennger.

HELSINKI
HELSINGFORS

54. kaupunginosa Vuosaari
Rastila

Korttelit 54002, 54003, 54008,

54009 jo 54010 soka katualue

Asemakaavan muytos 1:1000

54 stadadelon Nordsia
Rastbilo

Kvarter 54002, 54003, 54008,

54008 ech 54010 samt gatuomriido

Detalipianciindring 1:1000

Korkootla murdta fo lal
ol | skatl dot frln varfo trapphun ey

He Uit fedt poles. o UG Hw ] e 9ch HELGINGYONS STATANLIINGIKONTON  DUTALIPLANCAVDCLNNGEN

K ol . o rome_ 11685
Hustan pohjokerrokuecn. nadamas boltenvining. oo 24,1240 2007 posend

oo s e
atien, i s a3 att don i 2262000 KLY, . LEENA KOKXO.
tavettioons otomijud ey e

PaUsiLaval runkomotun [LAS max) tal tirinan {1AS rmax} allar vibration (L seraeet  MATT| BAVANRALO
(Lv5 max) enimmblataso vity. v BplRtrafik into Svorskrid. s

My wwire 24 ) 200

ioktian,
Parkorimgsnlats.

Mad
made skall AX -tomtemas bilplatser placoran

pakkola lukinun otiamotia AX -tontilon euio- o
4 KT omten G401073. ol

navkat on sioltettava KT -tontite Hi42104).

iy
Lo Presonipoike.

g .
BTN




RETKEILIJANKATU |/ ASEMAPIIRUSTUS KONKRET

17.9.2013




KONKRET

17.9.2013




®_ o) LI B — —r - — " — " =
\ 2 s
\ s

JATEH

KONKRET #5s==

Retkeilijankatu 1

Pohja 1.krn
Matakaa: 1:100
Pym, QanecHe

RETKEILIJANKATU |/ POHJAKAAVIO | krs KONKRET

17.9.2013




7

D._
—+ - — -B— - — —F
e

KONKRET #55E5="

Retkeilijankatu 1

KELLARI

'RETKEILIJANKATU |/ POHJAKAAVIO kellari KONKRET

17.9.2013




O e e e

{
|
|
/ "[ | ' ‘ Ll Parveke ‘
] |
\ M ‘ Ly !
4 b \
’ Parveke | 1h+k ' 1 lh +k b Yhteistila Yhteistila : '\ !
be 255 m* ‘ 25.5m? ‘ 255m? 25.5m? |
\ Wy ‘ ! | I
| Ml !
g ’t — ettty i EE% et i _l_%
!
| e |-
@ = e == ——————— S T I
|
|
I
: [pe
":‘ Il Hpd
Py - I?'C
9 i b4
pd d
I Th+k Th +k Th+k 1h+k th+k i
i 42.5m? 35.0 m* 4 35.0 m? 35.0m? 42.0 m? ]
i i
KE b
K‘_ |

I
I
I
i
|
*ﬁ
!
I
|
|
I
I
|
|

DD - -

KONKRET #sigesns

Retkeilijankatu 1

Pohija 3.krs
Mittskeava 1:100
Pym. 0en7ie

RETKEILIJANKATU |/ POHIAKAAVIO 2. - 10. krs KONKRET

17.9.2013




_~gVesikatto
37000

s C b oy —

'l'i

ARG

w

x5

w
R o o, S

....... O O e

-3000

RET!(ElLl]ANKATUI [ LEIKKAUS KONKRET

17.9.2013




\Jerstas’

AUTOPAIKKASELVITYS
RETKEILIJANKADUN JA KARAVAANIKUJAN
AUTOPAIKKAVELVOITTEIDEN TOTEUTTAMISMAHDOLLISUUDET

Laatinut: Henry Salo, Fira Oy
23.9.2013




ESITYKSEN SISALTO

 Tausta

» Alueen kaavakartta

» Tarkastelussa olevat tontit ja autopaikkavelvoitteet
« Eri vaihtoehdot pysidkointiratkaisun toteuttamiseksi

 Ehdotus alueen toteuttamisen vaiheistuksesta ja
autopaikkavelvoitteiden tayttamisesta

e Alueen rakentamisaikataulu

* Hotellitontin hyodyntaminen pysakointialueena

Verstas’

Bl Y FI1RA




TAUSTA

* Helsingin kaupunki on my6ntényt tonttivaraukset Rastilan metroaseman
pohjoispuolella sijaitseville tonteille (54008/1-4 ja 54009/1)

* Kaavoittajan kanssa kiydyissa keskusteluissa on tonttien autopaikat osoitettu
kaavasta poiketen alueella toimivaan pysékointilaitokseen, jonka korottamiseen
on aikanaan rakenteellisesti varauduttu

« Ennen kuin pysakéintilaitosta omistava ja hallinnoiva yhti6 on valmis
investoimaan korotukseen, tulee kaikille uusille autopaikoille olla ostaja. Yhtio on
kieltdytynyt rakentamasta autopaikkoja omaan taseeseensa. Autopaikkoja syntyy
korottamisessa huomattavasti enemmaén kuin em. tonttien toteuttaminen
edellyttaa.

» Tonttivarausten kohteena olevat tontit eivét toteudu, ennen kuin niille on
osoitettavissa autopaikat. Pysdkointilaitoksen korotus ei toteudu ennen kuin
kaikille tarkastelussa oleville tonteille on omistaja olemassa. Hotellitontti
vaatinee kaavamuutoksen, jolloin koko alueen toteuttaminen on riippuvainen
hotellitontin toteuttamisaikataulusta. Pelkka pysdkointilaitoksen korotus ei
mahdollista alueen vaiheittaista rakentamista

* Ylla kuvattu riippuvuus aiheuttaa uhkan hankkeiden toteuttamiselle. Tassé
selvityksessd on esitetty ratkaisuvaihtoehdot ongelman ratkaisemiseksi.
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ALUEEN KAAVAKARTA
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TARKASTELUSSA OLEVAT TONTIT JA
AUTOPAIKKAVELVOITTEET

Rakennuttaja Osoite Autopaikka- Autopaikat, jotka
velvoitteet osoitettava
pysakointilaitokseen

Fira Oy/OP-Pohjola  Retkeilijankatu 3-7a 54008/1-3 34 ap 31 ap (3 ap tontille)

Alkuasunnot Oy Retkeilijankatu 7b-9 54008/1, 12 ap 10 ap (2 ap tontille)
54009/1

Fira Oy Retkeilijankatu 1 54003/1 30 ap 30 ap

Fira Oy Karavaanikuja 54001/1 25-35 ap 13 ap (Loput tontille)
asuntoja ja (Liszksi 150 ap
kaupan mahdolliselle
yksikko) kaupan yksikolle)

Lisdksi

Rastilankallion Retkeilijankatu/ 54002/1 Korotuksessa

pysakdinti Oy Karavaanikatu syntyvat 84 ap

autopaikat:
®
Verstas
BY FIRA




ERI VAIHTOEHDOT PYSAKOINTIRATKAISUN TOTEUTTAMISEKSI

Pysikointilaitoksen korottaminen koko kerroksella
+ Rastilankallion pysikéinti Oy on suhtautunut positiivisesti tahan vaihtoehtoon
*  Yhti6 edellyttas, ettd kaikille uusille paikoille on liittymissopimukset solmittu uusien
osakkaiden kanssa ennen rakentamisen kdynnistamista

Pysikointilaitoksen korottaminen puolikkaalla kerroksella
« Rastilankallion pysikéinti Oy on suhtautunut kielteisesti tdhén vaihtoehtoon

"+ Kohde on suunnittelukilpailulla suunniteltu, ja puolikas korotus muuttaa ulkondkod
radikaalisti

»  Autopaikkakohtainen rakentamiskustannus puolikkaan korotuksen uusille paikoille nousee
lahes 60 %, mm. koska olemassa olevia kattorakenteita ei voida hyodyntad taysimaaraisesti

Hotellitontin hyddyntiminen tilapdiseni pysikointind
«  Edellyttdd kaupungilta nykyisen vuokrasopimuksen irtisanomista ja uuden
vuokrasopimuksen laatimista Fira Oy:n kanssa
« Mahdollistaa Retkeilijinkatu 3-9 toteuttamisen 2014-2015 aikana

*  Antaa joustavuutta ja lisdaikaa Retkeilijinkatu 1:n ja Karavaanikujan tontin vaihtoehtojen
tutkimiseen

 Kiytinnossi ainoa vaihtoehto, jos alue halutaan toteuttaa joustavasti

Avara-tontin viereisen tontin (54010/3) rakenteellisen pysiakoinnin
toteuttaminen |
« Alkuperidinen kaavan mukainen ratkaisu

»  Aikataulu on auki rakenteellisen pysakoinnin osalta, jolloin kaikkien siihen tukeutuvien
tonttien osalta toteutus voi lykkaantya ja peruuntua

Verstas®




EHDOTUS ALUEEN TOTEUTTAMISEN VAIHEISTUKSESTA JA
AUTOPAIKKAVELVOITTEIDEN TAYTTAMISESTA

 Ehdotamme alueen rakentamisen mahdollistamista vuokraamalla
hotellitontti tilapdiseen (arvio 1-2 vuotta) pysakointikayttoon

» Fira Oy vuokraa tontin ja huolehtii alueen rakentamisen
mahdollistamisesta vuokraamalla edelleen velvoiteautopaikat
rakennuttajille

* Fira Oy laatii tonttivaraushakemuksen tonteille 54003/1 ja 54001/1,
jotta alueen kehittdminen etenee esitetyn aikataulun mukaan

* Vasta, kun rakennuttajilla on kaupungin péatos hotellitontin
vuokraamisesta pysdkointikayttoon, voidaan investointi- Ja
rakentamispaatokset tehda.

\Verstas®
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TONTINVARAUSHAKEMUS — KARAVAANIKUJA 2

Hakijan tiedot

Fira Oy
y-tunnus 1773404-3
Teknobulevardi 3-5, 01530 Vantaa

varattavaksi haettava tontti

Varattava tontti (54001/1) sijaitsee Rastilan metroaseman vilittoméssi laheisyydessi, osoitteessa
karavaanikuja 2.

Kuvaus hanlklkeesta

Tontille kehitetdan hybridirakennusta, jossa yhdistyy vapaarahoitteinen asuntorakentaminen ja
alueen kasvavaa viestod sekd lapiliikennetté palvelevaa kaupallista liiketilaa. Liiketila voi olla joko
yksi isompi yksikko tai useampi pienempi. Asunnot suunnitellaan joustavasti seki vuokra- etti
myyntiasunnoiksi.

Hanke on osa uutta rakentuvaa Rastilaa (retkeilijinkatu 1-9), jossa erityisesti retkeilijankatu 1
toimii alueen nutena maamerkkiné. Siksi hanke suunnitellaan tiiviissi yhteistyossi
kaupunginsuunnitteluviraston kanssa. Kohteen suunnittelussa tutkitaan mm. seuraavia kehittyva
kerrostalo —teemoja:

- Hybridirakennukset
- Pysikointiratkaisut
- Asumista palvelevat tilat

Perustelut varaukselle

Fira Oy on uusi toimija, joka haluaa tuoda uusia ideoita ja toimintatapoja Helsingin kaupungin
kehittémiseen ja rakentamiseen. Asiakaslidhtdinen palvelukulttuurimme kokoaa kaupungin
edustajat, omistajat ja toimijat yhteen parhaiden ratkaisujen aikaansaamiseksi.

Fira Oy:114 on kaupunginhallituksen vahvistama tonttivaraus retkeilijinkatu 3-7:n tonteille. Alueen
uudisrakennukset tukeutuvat autopaikkojen osalta Rastilankallion pysékéinti Oy:n omistamaan ja
hallinnoimaan pyséakaintilaitokseen, jota joudutaan korottamaan uusien autopaikkojen
toteuttamiseksi. Vasta, kun kaikille autopaikoille on osoitettavissa ostaja, voidaan korotus
toteuttaa. Pysikaintilaitoksen korotuksen uudet paikat palvelevat tontteja retkeilijainkatu 3-9,
retkeilijainkatu 1 ja karavaanikuja 2 (tdmé varaushakemus). Fira Oy on suunnitellut
pysakdintilaitoksen korotuksen ja sopinut alustavasti sen toteuttamisesta. Jotta alueen

Fira Oy Puh. 4358 20 198 4510
Teknobulevardi 3-5 wiww.fira.fi
01530 Vantaa Y-tunnus: 1773404-3
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rakentuminen saadaan kilyntiin, olisi perusteltua kytked kar avaamkUJa 2 kokonaisuuden
kehittdmiseen talld tonttivarauksella.

Karavaanikuja 2 on erityisen tirked tontti alueen rakentumisen kannalta. Alueen rakentamisen
aikana tarvitaan ensiksi valmistuville kerrostaloille retkeilijinkatu 3-9 autopaikat, mutta niiden
toteuttaminen ei onnistu pysikointilaitoksen korotulksella jiljelle jadvien autopaikkojen ostajien
puuttumisen vuoksi. Siksi Karavaanikuja 2 toimisi tilapaisend pysikéintikenttina, kunnes
pysikéintilaitoksen korotus saadaan valmiiksi. TAmi on esitetty tarkemmin liitteenii olevassa
pysikointiselvityksessd,

Yhteyshenkil6

Henry Salo
henry.salo@fira.fi
050 590 2091

Allekirjoitus
Vantazlla 27.9.2013

Henry Salo

Head of Business, Firan Verstas®
Liitteet:

1. Alueen pysitkdintiselvitys
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Tekuobulevardi 3-5 wivw firafi
01530 Vantaa Y-tunnus: 1773404-3
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SUAINTI

« HYVAT
LIIKENNEYHTEYDET

« LUONTO LAHELLA

« KEHITTYVA
ASUINYMPARISTO

HYVA JULKINEN LIIKENNE
METROASEMA
AUTOPAIKKOJA
PYORAILYREITTEJA
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-ASUMINEN

TARPEET JA ONGELMAT
YHTEISKUNTA
HELSINKI
TARPEET ONGELMAT
Vuokra-asuntoja Hoivaa tarvitsevien eriytyminen
Pienia asuntoja Vahan tontteja
Asuntoja vanhuksille Vahan rakentamisvaihtoehtoja
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ASUMISEN TARPEET

VUOKRA-ASUNNOT

UUSIOPERHEILLE

PERHEILLE

YKSINELAJILLE

VANHUKSILLE

NUCRILLE

VUOKRA-ASUNTOJA

vuokra-asuntojen

kysyntd kasvaa
W
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e
e

PIENIA ASUNTOJA

30-40 m2

M

UUSIOPERHEILLE

vuokra-asuntojen
kysyntd kasvaa

VANHUKSILLE

vanhusten osuus
viestostd kasvaa
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ASUNTOTYYPIT

LAMELLITALO

LAMELLIT

» perheasunnot
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£5-90 m2

LAMELLIT + 1/2 KERROKSEN SIRTYMAT

* pienet vuokra-asunnot

65-70 m2

45-55 m2

HYBRIDI

LAMELLIT + KAYTAVA

» pienet vuokrattavat studiot

L

LAMELLIT + ULKOPUOLINEN KAYTAVA

« pienet perheasunnot
* vanhusten asunnot

¢
F

LAMELLIT + KAYTAVA

« 2-kerroksiset asunnot

2. kerros

kadytava estad
tuulta

—
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MASSOITTELU

NNNNNNNNNNNN

PYSAKOINTILAITOS 3700 m2
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